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Heimberg; Revision der Ortsplanung, zweite Vorpriifung
Vorpriifungsbericht geméss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 16. November 2020 ist bei uns die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Heimberg mit folgenden Ak-
ten zur zweiten Vorprifung eingegangen:

— Zonenplan 1:5000 vom November 2020

— Schutzzonenplan und Richtplan 1:5000 vom November 2020

— Ausschnitt Uferschutzplan 1:2500 vom November 2020

— Zonenplan Naturgefahren und Gewésserraum 1:5000 vom November 2020
— Inventarplan 1:5000 vom November 2020

— Baureglement vom Oktober 2020

— Erlauterungsbericht vom November 2020

— Erhebung der untberbauten Bauzonen vom 12. November 2020

— Uberbaute Bauzonen vom 12. November 2020

VVon der ersten Vorprifung bleiben folgende Akten unverédndert fiir die zweite Vorprifung:

— Ergénzung zur Einzonung der Parzelle Nr. 56 vom 3. Juli 2019

— Ergénzung Storfallvorsorge vom 4. September 2019

— Mitwirkungsbericht Ortsplanungsrevision vom Mai 2019

— Raumliches Entwicklungskonzept REK vom Dezember 2017

— Mitwirkungsbericht zum rdumlichen Entwicklungskonzept vom Juli 2018

— Siedlungsentwicklungskonzept SEK vom Juli 2018

— Mitwirkungsbericht zum Siedlungsentwicklungskonzept vom Dezember 2018

Im Rahmen der zweiten Vorpriifung haben wir bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlas-
sung durchgefuhrt:

— Amt fir Wald und Naturgefahren, Abteilung Naturgefahren, Stellungnahme vom 03. Dezember 2020
— Amt fur Kultur, Archdologischer Dienst, Stellungnahme vom 4. Dezember 2020

— Tiefbauamt, Dienstleistungszentrum, Fachbericht vom 5. Januar 2021
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— Amt fur 6ffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (A6V), Fachbericht vom 5. Januar 2021

— Entwicklungsraum Thun (ERT), Stellungnahme vom 11. Januar 2021

— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis 1, Stellungnahme vom 11. Januar 2021

— Amt fur Kultur, Denkmalpflege des Kantons Bern vom 12. Januar 2021

— Kantonales Laboratorium, Umweltsicherheit, Fachbericht Koordination Raumplanung und Stérfallvor-
sorge vom 14. Januar 2021

— Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder OLK, Stellungnahme vom 14. Januar
2021

— Amt fur Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung (ANF), Fachbericht Fischerei und Natur-
schutz vom 18. Januar 2021

— Amt fur Wald und Naturgefahren, Waldabteilung Voralpen, Fachbericht vom 20. Januar 2021

Gestutzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir [hnen die
Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt. Fur die Fristiiberschreitung des Vorpriifungsverfahrens moch-
ten wir uns entschuldigen:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorpriifung ist die Feststellung der Genehmigungsféhigkeit von Plénen, Vorschriften und de-
ren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Pléane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und mit den
ibergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorpriifung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu bergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen geprift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 und 4 bezeichneten materiellen und formellen Genehmigungsvorbehalte
kénnen wir der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Heimberg zustimmen und eine Genehmigung in
Aussicht stellen.

Mit den materiellen Genehmigungsvorbehalten werden Liicken oder ungel6ste Fragen in einer Planung
angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner Festlegungen
oder gar der ganzen Planung fihren kdnnen.

Formelle Genehmigungsvorbehalte missen von der Planungsbehérde beachtet werden. Sie stellen aber
den Gegenstand der Planung nicht in Frage. Die Bereinigung solcher formellen Gegensténde verhindert
nachtrégliche, zeitaufwéandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmigung.

2. Ausgangslage

Die heute rechtskréftige baurechtiiche Grundordnung der Gemeinde Heimberg wurde am 27. Juni 2008
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt. Eine Gesamtrevision der Ortspla-
nung ist aufgrund der neuen Ubergeordneten Vorgaben erforderlich.

In einer ersten Phase hat die Gemeinde ein raumliches Entwicklungskonzept und ein Siedlungsentwick-
lungskonzept erarbeitet. Mit der nun vorliegenden zweiten Phase werden die Inhalte dieser Konzepte in
die grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente Ubertragen. '

Das raumlichen Entwicklungskonzept und das Siedlungsentwicklungskonzept werden durch das AGR

nicht genehmigt. Jedoch handelt es sich um eine wichtige Beurteilungsgrundlage bei der raumlichen
Entwicklung der Gemeinde Heimberg.
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Die Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg - dargestellt im Richtplan - besteht aus dem Teilperimetern
C1 «Rigips» und C2 «Bir Underfierig» sowie drei weiteren angrenzenden Teilperimetern C3—-C5. Die
Planungen der Arealentwicklungen sind noch in einem frithen Stadium. Sie werden daher nicht im Rah-
men der vorliegenden Ortsplanungsrevision behandelt. Spétere materielle Anderungen der baurechtli-
chen Grundordnung fur die Gebiete C1-C5 unterliegen somit nicht der Planbestandigkeit der vorliegen-
den Ortsplanungsrevision.

Die Planung wurde durch die Gemeinde Heimberg umfassend ausgearbeitet. Es bestehen jedoch noch
mehrere materielle und formelle Genehmigungsvorbehalte, die durch die Gemeinde zu bereinigen sind.

3.

3.1

3.1.1

3.1.2

313

3.2

Materielle Genehmigungsvorbehalte

Festlegung Gewasserraum

Zulg

Die Zulg weist im Unterlauf eine natirliche Gerinnsohlenbreite von mehr als 15 m auf. Entspre-
chend ist der Gewésserraum gestitzt auf Art. 5, Abs. 2 WBG festzulegen. Die im Zonenplan dar-
gestellten Gewdsserrdume an der Zulg a 15 m resp. 11.64 m ab Uferlinie sind nicht korrekt. Analog
der oberliegenden Gemeinde Steffisburg ist ein minimaler Gew&sserraum von 45 m Breite (22.5 m
ab Gewé&sserachse) auszuscheiden.

Geméss Art. 41a Abs. 4 GSchV kann, soweit der Hochwasserschutz gewéahrleistet ist, unter gewis-
sen abschliessend aufgefithrten Bestimmungen die Breite des Gew&sserraums angepasst werden.
Eine Reduktion des Gewasserraums im Abschnitt der unteren Zulgstrasse kann mit keiner dieser
Bestimmungen begriindet werden.

Im Unterlauf der Zulg ist linksufrig neu gegentiber der Version aus der ersten Vorpriifung eine Er-
hthung des Gewésserraums zu verzeichnen (Spickel auf Héhe der Parzelle Nr. 1065), welche
nicht begriindet wird. Dies ist zu andern.

Loueligrabe

Der Gewésserraum hat entlang der Schutzbauten einseitig mindestens 5 m gemessen ab Aussen-
kante Schutzbauwerk / Béschungskannte Sammler zu betragen und ist an diesen Stellen entspre-
chend zu verbreitern (Genehmigungsvorbehalt).

Zudem wird empfohlen, fir diesen Bereich des Loueligrabens einen Abgleich mit der Gewdsser-
raumfeststellung der Gemeinde Steffisburg zu machen.

Chrebsbach

Im Wasserbauplanprojekt Chrebsbach wird der Gewasserraum hinweisend dargestellt. Der Zonen-
plan Gewésserraum und die Unterlagen des Wasserbauplans sind bei Querprofil Nr. 42 nicht kon-
gruent. Im Bereich der Einmindung des 2. Seitengrabens in den Chrebsbach kommt das neu an-
gelegte Gerinne geméss Wasserbauplan abschnittsweise ausserhalb des im Zonenplan dargestell-
ten Gewésserraums zu liegen. Der Zonenplan ist geméss den detaillierten Angaben des Wasser-
bauplans im Bereich «Winterhaldenstrasse» anzupassen.

Naturgefahren

Die Begriindung im Erlduterungsbericht, dass die wenigen blauen Gefahrengebiete, welche sich
am Siedungsrand befinden, unterhalb von starker gefahrdeten bebauten Baugebieten zu liegen
kommen und sich daher nicht zur Auszonung eignen, kann nicht nachvollzogen werden. Ausnah-
men durfen nur mit grésster Zurlickhaltung und gestiitzt auf eine sorgfaltige und sachbezogene In-
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teressenabwégung fir jede betroffene Parzelle vorgesehen werden (evtl. mittels eines Gefahren-
gutachtens).

Zudem weisen die Parzelle Nr. 1838 sowie Teile der Parzelle Nr. 352 Konflikte mit Rutschgefahren
auf. Nicht Uberbaute Bauzonen diirfen nur Ausnahmsweise im blauen Gefahrengebiet in der
Bauzone belassen werden. Hierbei gelten beschrankte Baumaglichkeiten geméss Art. 6 BauG.
Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte dirfen nicht gefahrdet werden. Es ist méglich, die
Baubeschrankungen mit massgeschneiderten Zonenvorschriften zu regeln (Bestandeszone, Zone
mit Planungspflicht, Uberbauungsordnung). Ausnahmen durfen nur mit grésster Zurtickhaltung und
gestitzt auf eine sorgfaltige und sachbezogene Interessenabwagung vorgesehen werden (evtl.
mittels eines Gefahrengutachtens).

Die Gefahrengebiete im Zonenplan sind im gesamten Gemeindegebiet zu bezeichnen, einschliess-
lich der Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe. Der Zonenplan Naturgefahren ist zu
Uberprufen und soweit nétig anzupassen. Eine Beurteilung aus Sicht Wassergefahren ist mit den
vorliegenden Unterlagen nicht méglich.

3.3 Hochwasserschutz

Die Gefahrenkarte Heimberg (2011) und das Hochwasserschutzkonzept Heimberg (2014) zeigen
grossflachige Uberschwemmungsgefdhrdungen und namhafte Hochwasserschutzdefizite in Heim-
berg auf. Es besteht ausgewiesener Handlungsbedarf.

Das Hochwasserschutzkonzept weist bei einigen der Massnahmenvarianten auf den benétigten
Raumbedarf hin. Gemdass Konzept sollen Riickhalteraume freigehalten werden, so dass der bereits
heute stark eingeschréankte Raum nicht zusatzlich reduziert und ftr die Sicherstellung der Hoch- A
wassersicherheit genutzt werden kann. Es ist von Bedeutung, dass die kiinftige Behebung der
Hochwasserschutzdefizite in Heimberg nicht leichtfertig verwirkt wird.

Gemass Erlauterungsbericht S. 68 kénne durch das blaue und gelbe Gefahrengebiet das Freihal-
ten eines Riickhalteraums beim Grabehtsibach und Loueligrabe gesichert werden.

Das blaue und gelbe Gefahrengebiet dienen nicht dazu Freihalterdume zu sichern. Es ist unklar,
wie und auf welche gesetzliche Grundlage gestlitzt dies so konkret funktionieren und durchgesetzt
werden sollte. Inwiefern mit der ZPP Nr. 7.«Bir Underfllerign dem Hochwasserschutzkonzept
(Ruckhalteraum M39) Rechnung getragen wird, ist nicht ersichtlich, die ZPP Nr. 7 wird sogar als
«Schlusselareal Wohnen» in die 2. Vorprifung gebracht. Die gemass Hochwasserschutzkonzept
(2014) nétigen Riickhalterdume sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision auszuscheiden und mit
Verweisen auf das Hochwasserschutzkonzept zu versehen.
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4.

4.1

42

421

Formelle Genehmigungsvorbehalte

Bestimmung der dicht iberbauten Gebiete

Die Darstellung des dicht Giberbauten Gewasserraumes wurde im Zonenplan Naturgefahren und
Gewdsserraum angepasst und fur die einzelnen Betrachtungsperimeter im Erlauterungsbericht ei-
ne Begrindung aufgezeigt. Fir mehrere Gebiete stimmt diese Begriindung. Bei einigen Gebieten
ist die Ausscheidung eines dicht Uberbauten Gebietes jedoch geméss Arbeitshilfe «Bestimmung
dicht Uberbauter Gebiete» nicht genligend.

Die zentrale Lage ist nur gegeben, wenn ein Gebiet im Verhaltnis zum gesamten Siedlungsgebiet
zentral liegt. Besonders in Gemeinden mit einem weitldufigen Siedlungsgebiet beschrénkt sich die
zentrale Lage auf das Hauptsiedlungsgebiet.

Das zweite Kriterium betrachtet, ob das Gebiet zu einer Kem- oder Zentrumszone mit hoher Aus-
nutzung gehort. Eine hohe Ausnutzung, ohne dass der Betrachtungsperimeter zu einer dieser Zo-
nen gehort, reicht nicht aus.

Nachfolgend werden die Gebiete aufgefiihrt, bei welchen unsere Beurteilung zu einem negativen
Entscheid bezliglich dicht Uiberbaut fihrte.

Gebiet Unteri Au Ost
- Keine zentrale Lage
- Keine Zentrums- oder Kernzone

Gebiet «Beim Friedhof»
- Keine zentrale Lage
- Keine Zentrums- oder Kernzone

Loueligrabe «Stockhornstrasse Ost»

- Keine zentrale Lage

- Keine Zentrums- oder Kernzone

- Das Entwicklungspotenzial der bestehenden Anlagen musste an konkreten, geplanten Projek-
ten aufgezeigt werden.

Gebiet Kaliforni

- Keine zentrale Lage (Der ESP Steffisburg Bahnhof hat keinen Einfluss auf die Beurteilung im
Gebiet Kaliforni)

- Keine Zentrums- oder Kernzone

Zonenplan

Genehmigungsvermerke

Der Genehmigungsvermerk ist, bedingt durch die zwischenzeitlich erfolgte Namensénderung von
KAWA zu AWN folgendermassen anzupassen:
Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch das Amt fiir Wald und Naturgefahren (AWN) am....

422 Darstellungsfehler

— Im Auwald im nérdlichen Teil der Parzelle Nr. 960 liegt Landwirtschaftszone hinter der Wald-
grenze. Diese Flache ist als Wald darzustellen.

— Séamtliche Zonen, die nicht parzellenscharf sind, miissen vermasst / georeferenziert werden.
Dies betrifft unter anderem:
e Die Einzonung der Parzelle Nr. 65
o Die Umzonung der Parzelle Nr. 1508 Bir Unterflierig
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4.3

4.3.1

44

4.5

46

47

4.7.1

e Die Einzonung Haslicheer
o Festsetzung des minimalen Nutzungsmasses beim Bielacher

— Bei der Parzelle Nr. 1034 ragt die Hangbauzone der Parzellen Nrn. 525 und 2091 in die Land-
wirtschaftszone rein. Die Hangbauzone ist auf die Grundstiicksgrenze festzulegen.

— Die angegebenen Koordinaten 1-9 sind aus dem Zonenplan zu l6schen. Diese gehoren einzig
zum Gewadsserraumplan.

Richtplan

Gesamtkonzept Entwicklung Brennpunkt Bahnhof Heimberg

Im kommunalen Richtplan wird das Gesamtkonzept Entwicklung Brennpunkt Bahnhof Heimberg
als Festsetzung aufgefiithrt. Im Erlauterungsbericht auf S. 36 wird beschrieben, dass nicht alle Teil-
perimeter bereits auf der Stufe Festsetzung sind. Auch die Umstrukturierung Rigips-Areal (C1) und
die Aufzonung der ZPP (C2) sind erst in der Vorbereitung und noch nicht festgesetzt. Diese Unge-
reimtheit ist zu kldren. Weiter ist im Erlduterungsbericht aufzuzeigen, dass die Gesamtentwicklung
Bahnhof Heimberg im RGSK TOW 2021 (Massnahme TOW.S-UV.1.2) erst als Zwischenergebnis
gesetzt ist.

Inventarplan

Die UeO Abbau und Auffillung Biimberg wird lediglich in der Legende aufgefiihrt jedoch nicht im
Inventarplan dargestellt.

Anderung Uferschutzplan

Die gelb punktierte Kleinflache beim Kalisteg ist durch die Weg- und Waldsignatur zu ersetzen.

Die beidseitigen, gelb punktierten Bereiche bei der Zulgmiindung wéren effektiv kleiner. Infolge
Aufweitung der Zulgmiindung werden diese Bereiche verschwinden.

Einzelbdume / Baumgruppen

Markante einheimische Arten von Einzelbdumen und Baumgruppen sind innerhalb und ausserhalb
des Siedlungsgebiets zu inventarisieren und es ist gemédss Arbeitshilfe Ortsplanung zu priifen, ob
eine Auswahl in den Schutzzonenplan aufgenommen werden soll. Die Ausfiihrungen hierzu sind im
Erlauterungsbericht aufzufthren.

Arbeitszone Kiesabbaugebiet

Die Umzonung des Kiesabbaugebiets von der Gewerbezone Ga (neu Aa) zur Arbeitszone Ac wur-
de der kantonalen Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) zur Beurteilung
vorgelegt.

Die OLK Gruppe Oberland stimmt der Umzonung und der Realisierung von technisch bedingten
Bauten und Anlagen mit einer maximalen Gesamthéhe von 35 Meter in der Zone Ac zu, unter der
Bedingung, dass die Projekte zwingend durch die Fachberatung der Gemeinde oder durch die OLK
beurteilt werden. Dies ist im Baureglement unter den Festlegungen zu ergénzen.

Einzonung Fabrikweg, Teil der Parzelle Nr. 65 in Mischzone Mb

Durch die Einzonung Fabrikweg ist dieses Areal nicht mehr von der Ortsplanungsrevision ausge-
nommen, weshalb der Perimeter «Ausklammerung aus der Ortsplanungsrevision» im Zonenplan
enisprechend angepasst werden muss.
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48 Wald

Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Der Konflikt bedingt durch die Festsetzung eines «besonderen Waldrandes» ist noch nicht geklért.
Es ist weiterhin unklar, welche Bedeutung und Konsequenzen diese Festsetzung mit sich bringt. In
der Regel werden die Waldrénder zur Férderung der tkologischen Werte mit dem Waldeigentimer
und dem zusténdigen Revierforster gepflegt. Dies ist im Schutzzonenplan und im Richtplan zu be-

reinigen.

Die Ausscheidung eines besonderen Waldrandes innerhalb des Waldareals ist nicht méglich. Dies
ist auf dem nordwestlichen Teil der Parzelle Nr. 964 zu korrigieren.

49 Baureglement

Art. 212 Abs. 1
Fussnote 2,
dritter Absatz

Art. 212 Abs. 5
Bst. {6,
Art. 414 Abs. 5

Art. 212 Abs. 5
Bst. i

Art. 414 Abs. 2,
Art. 414 Abs. 4

Anhang A115

Anhang A121

4.10 Erlauterungsbericht

4.10.1 Verkehr

«Die Fh tr gilt eine Fassade wenn das oberste Geschoss...». Dieser Satz
ergibt keinen Sinn.

Die Fh trist bei allen Fassadenseiten einzuhalten, auf welchen das Attikage-
schoss geméss Bestimmungen des GBR zurlickversetzt werden muss.

Oblichter sind keine technisch bedingen Dachaufbauten. Eine RWA (Rauch-
und Wéarmeabzugsanlage) gilt als technischer Dachaufbau. Oblichter werden
somit zur Fassadenhthe angerechnet.

Dies ist im Artikel wie auch in der Kommentarspalte anzupassen.

Abgrabungen sind nur auf einer Fassadenseite pro Geb&ude zuléssig. Dies
ist zu bereinigen.

Die Breite der Dachaufbauten bemisst sich an dem darunterliegenden Fassa-
denabschnitt. Dies ist zu prazisieren.

Der Anhang ist mit An- und Kleinbauten zu betiteln. Nebenbauten gibt es
nach BMBV nicht mehr.

Bei einem allseitig zurlickversetzten Attikageschoss muss auf min. einer Ge-
b&udeseite die Fassadenhdhe Giebelseite ausgewiesen werden. Dabei ist die
Oberkante der Dachkonstruktion des Attikageschosses auf die Fassadenlinie
hinaus zu projizieren. Auf den restlichen Gebaudeseiten ist die Fassadenhd-
he Traufseite auszuweisen.

Die max. Fassadenhthe des Attikageschosses kann sich nie tiber die Ge-
schosshdhe des Attikas definieren, da dabei die Gefahr besteht, dass die
massgebende Fh gi Giberschritten werden kann.

Der Verweis in der Kommentarspalte bezieht sich auf Art. 212 Abs. 5 Bst. f,
nicht Abs. 4.

Im Erlauterungsbericht Kap. 11 Verkehr (Abschnitt Mehrverkehr) wird die Aussage gemacht, dass
die Siedlungsentwicklung nach Innen an zentral gelegenen Orten eine wichtige Massnahme sei,
um die Anzahl MIV-Fahrten und die zurlickgelegten Distanzen zu reduzieren. Das Amt fur Offentli-
chen Verkehr weist darauf hin, dass die relative Reduktion in Distanz und Anzahl Fahrten durch die
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Bevolkerungsentwicklung kompensiert werden kénnte. Hinzu kommit, dass die raumliche Konzent-
ration des Verkehrsaufkommens lokal zu einer hdheren Verkehrsbelastung fithren kann. Die Aus-
sage im Erlauterungsbericht ist immer noch entsprechend zu relativieren.

4.10.2 Regionaler Landschaftsrichtplan

5.

51

5.1.1

512

52

53

Die Teilrevision des regionalen Landschaftsrichtplans des Entwicklungsraum Thun (ERT) wurde im
Sommer 2020 genehmigt. Die Ausfihrungen im Erlduterungsbericht im Kapitel 1.3.3 beziehen sich
nicht auf den Landschaftsrichtplan (LRP), sondern auf die Landwirtschaftliche Planung (LP). Diese
Begriffe wurden vermehrt im Erlauterungsbericht vertauscht. Was nach wie vor fehlt ist die Priifung
des regionalen Landschaftsrichtplans des ERT als Grundlage. Die Teilrevision des regionalen
Landschaftsrichtplans wurde im Sommer 2020 genehmigt.

Die Gemeinde Heimberg ist vom LRP durch die Massnahmen R8, R9 und E1 direkt betroffen
(Aarelandschaft Thun-Bern, Natur und Erholung im Tal der Zulg, Ausgangspunkte der Erholung).
Bei allen drei Massnahmen liegt die Federfihrung bei der Region, weshalb lediglich in den Grund-
lagen darauf zu verweisen ist.

Empfehlungen und Hinweise

Gewdsserraum

Aare

Nordlich des Kiesabbaugebietes ist der Gewasserraum der Aare auf den Perimeter des Kiesab-
baugebietes und auf die Uferschutzzone nach SFG anzupassen (geringfiigige Reduktion des Ge-
wasserraums, keine Restriktion im Perimeter Kiesabbaugebiet).

Zulg

Der Gewasserraum der Zulg im Mundungsbereich zur Aare ist mit dem laufenden Wasserbauplan-
Projekt zu koordinieren und abzugleichen. Inwiefern der neuste Projekistand in die Planunterlagen
eingeflossen ist, kann nicht abschliessend beurteilt werden. Wichtig ist, dass die zukiinftige Inter-
ventionslinie an der Zulg (rechtsufrig) mit dem Gewéasserraum koordiniert und abgestimmt wird.
Aus finanzieller Sicht (Projektfinanzierung) macht es Sinn die Interventionslinie noch 15-20m in
nordliche Richtung zu schieben. Die zukinftige Interventionslinie sollte innerhalb des Gewasser-
raums zu liegen kemmen.

Dicht Gberbaut

Entlang von Fliessgew&ssern mit einer Gewasserraumbreite von 11m, welche innerhalb des be-
zeichneten Sektors «dicht Uiberbaut» liegen (rot schraffierte Korridore) werden bei spéteren Bau-
vorhaben keine weiteren Ausnahmen pauschal in Aussicht gestellt.

Landwirtschaftliche Planung

Die Gemeinde verzichtet gemass Kapitel 10.3 im Erlauterungsbericht auf eine Berlicksichtigung
der Landwirtschaftlichen Planung in der Ortsplanungsrevision, da diese nicht das geeignete Ge-
fass fur die Behandlung der vorgéngig genannten Ziele sei. Diese Aussage greift zu kurz. Der ERT
wiirde es begriissen, wenn die Freihaltung fiir die landwirtschaftliche Nutzung langfristig gesichert
wilrde, so wie die Gemeinde sich dies mit der Landwirtschaftlichen Planung zum Ziel gesetzt hat.
Zu den sechs Zielen aus der Landwirtschaftlichen Planung, so wie sie im Kap. 1.3.3 des Erlaute-
rungsberichts aufgefiihrt werden, wurden Massnahmenpakete geschnirt. Diese beinhalten einzel-
nen Massnahmen, fir welche zu priifen ist, ob sie im Rahmen der Ortsplanungsrevision umgesetzt
werden kdnnen.
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54

55

5.6

5.7

58

Der ERT wiirde es ausserdem begrissen, wenn diese Massnahmen der Landwirtschaftlichen Pla-
nung, welche keinen Einzug in die Ortsplanungsrevision finden, in einem nachgelagerten Prozess
weiterverfolgt wlrden.

Abbau und Deponie

Der ERT empfiehit neben dem UeO-Perimeter des bestehenden Standorts auch die geméass
Richtplan ADT vorgesehen Erweiterungen aufzunehmen. Dies entweder im Schutzzonenplan als
Hinweis oder im Inventarplan. Dabei ist zu gewahrleisten und aufzuzeigen, dass keine Widerspri-
che zwischen den kommunalen (Schutz-) Absichten und den geméss Richtplan ADT geplanten
Erweiterungen zum Standort Biimberg bestehen. Die Landwirtschaftliche Planung hélt fest, dass
nach Beendigung des Abbau- und Deponiebetriebs die Rickfiihrung der heute landwirtschaftlich
genutzten Flachen in die Landwirtschaftszone umzusetzen ist.

Baureglement

Art. 212 Abs. 5  Die Gemeinde verzichtet darauf, eine Kniestockhthe festzulegen. Es ist der
Gemeinde freigestellt, ob sie die Kniestockhthe festlegen will.

Art. 212 Abs. 5 In der Kommentarspalte wird die Méglichkeit der Wohnraumerweiterungen er-
Bst. a wahnt. Es ist zu beachten, dass es sich bei kleineren Gebdude um freistehende
Gebaude handelt.

Art. 432 Abs. 1 Bei geschiitzten Hecken nach Art. 27 NSchG sind zusétzlich immer ¢kologische

Marginale zum  Ersatzmassnahmen nach Art. 18 Abs. 1ter NHG und Art. 13 Abs. 2 NSchV

3. Lemma zwingend. Der Verweis auf Art. 21 Abs. 4 NSchG fiir 6kologischen Ausgleich
gentigt den rechtlichen Anspriichen nicht. Okologischer Ausgleich im Siedlungs-
raum kénnen z.B. begriinte Flachd&cher, begriinte Béschungen und andere
Vernetzungsstrukturen sein. Es wird daher folgende Formulierung empfohlen:

«Bei geschiitzten Hecken und andern nach iibergeordnetem Recht geschiitzten
und schutzwiirdigen Naturobjekten ist zusétzlich fiir 6kologischen Ersatz nach
Art. 18 Abs. 1ter NHG zu sorgen».

Erlauterungsbericht

Auf S. 42 im Erlauterungsbericht wird vereinzelt von Parzelle 1509 anstatt 1506 gesprochen.

Regionaler Landschaftsrichtplan

Die Massnahmen R9 und E1 befinden sich zurzeit in Erarbeitung. Die Gemeinde Heimberg ist da-
von nur leicht betroffen. Sobald der ERT die Massnahme R8 umsetzt, wird eine enge Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Heimberg hingegen sehr wichtig sein. Der ERT wird hierzu auf die Ge-
meinde zukommen.

Storfallvorsorge

Fur die Planungsareale mit gegebener Risikorelevanz, ist im Erldauterungsbericht darzulegen, dass
einfache raumplanerische und bauliche Massnahmen aufgrund der Siedlungsstrukturen zur weiteren
Verminderung des Risikos nicht zur Verfiigung stehen (Gebiet Nr. 17 Untere Zulgstrasse) bzw. sinn-
voll erst im Rahmen von Bauprojekten (Positionierung der Baubereiche und der Fluchtwege) unter
Beruicksichtigung des Art. 552 BR umgesetzt werden.
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Bei der Parzelle Nr. 111 soliten die Massnahmen (Positionierung der Baubereiche und der Flucht-
wege) im Baureglement als allgemeine Vorgabe festgeschrieben werden, damit sie grundeigentt-
merverbindlich umgesetzt werden.

59 Verkehrsintensive Vorhaben (ViV)

Die Rahmenbedingungen zu verkehrsintensiven Vorhaben, so wie sie auf S. 72 des Erlduterungs-
berichts beschrieben sind, sind nicht nur bei baulichen oder nutzungsméssigen Erneuerungen,
sondern auch bei wesentlichen Anderungen zu berticksichtigen.

5.10 Archdaologische Schutzgebiete

Der archaologische Dienst des Kantons Bern weist darauf hin, dass die beiden Schlisselareale zur
Siedlungsentwicklung, Gewerbegebiet Heimberg Nord und Ortskern Station, jeweils ein archéolo-
gisches Schutzgebiet tangieren. Der Archéologische Dienst des Kantons Bern ist daher in die wei-
tere Planung einzubeziehen.

6. Weiteres Vorgehen

Wir empfehlen lhnen, uns die bereinigte Planung zu einer abschliessenden Vorpriifung einzureichen.
Anschliessend ist die Planung wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht éffentlich auf-
zulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wah-
rend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).
Ebenfalls ist darauf hinzuweisen, dass gleichzeitig auch die Waldfeststellung aufliegt.

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustandige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem flr die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin fur diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretérs des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV (8-fach)

— Ausdruck Bericht tiber die Erhebung der uniiberbauten Bauzonen (aktualisiert per Datum Beschluss-
fassung)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte
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— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates tber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung

— kommunales Reglement Uiber die Mehrwertabgabe (MWAR), sofern ein solches erlassen wurde
(Art. 142 Abs. 4 BauG).

Nach Genehmigung der Ortsplanungsrevision bitten wir darum, das Gewé&ssernetz dem OIK | zuzu-
stellen, so dass eine entsprechende Aktualisierung des Gewé&ssernetzes des Kantons veranlasst wer-
den kann.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestuitzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG im
Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fiir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Verar-
beitung zur Verflgung zu stellen.

Zur Beantwortung allfélliger Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Mathias Steffen
Raumplaner

— Uberzahlige Dossier retour

Fachberichte

— LANAT, Abteilung Naturférderung

— LANAT, Fischereiinspektorat

— LANAT, Fachstelle Hochbau und Bodenrecht
— Waldabteilung Voralpen

— Amt fir Wald, Abteilung Naturgefahren

— Denkmalpflege des Kantons Bern

— Arch&ologischer Dienst des Kantons Bern
— Kantonales Laboratorium (Stérfallvorsorge)
— Amt fur o6ffentlichen Verkehr

— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis |

— Tiefbauamt, Dienstleistungszentrum SFG
— Region ERT

- OLK

Kopie mit Beilagen (Fachberichte)
— Planungsbiro Ecoptima, Spitalgasse 34, 3001 Bern
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Kopie per E-Mail

— Regierungsstatthalteramt Thun

-~ LANAT, Abteilung Naturférderung

- LANAT, Fischereiinspektorat

— LANAT, Fachstelle Hochbau und Bodenrecht
—  Waldabteilung Voralpen

— Amt fur Wald, Abteilung Naturgefahren

— Denkmalpflege des Kantons Bern

- Archaologischer Dienst des Kantons Bern
— Kantonales Laboratorium (Stérfalivorsorge)
— Amt fur offentlichen Verkehr

-~ Tiefbauamt, Oberingenieurkreis |

— Tiefbauamt, Dienstleistungszentrum SFG
— Region ERT

- OLK
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