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1. Ausgangslage, Perimeter und Aufgabenstellung
1.1 Standort und Perimeter

Die Parzellen Nrn. 221, 235, 239, 752, 872 mit einer Flache von

ca. 30'604 m2 in Heimberg dienten bisher als Firmengeldnde der Rigips
AG. Das Rigips-Areal im nordlichen Ortsteil Untere Au liegt an zentraler,
gut erschlossener Lage in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Heimberg. Das
Areal grenzt stdlich an die Stockhornstrasse und dstlich an die Bahngleise
der BLS. Nordlich befindet sich die ZPP Nr. 7 «Bir Unterflerig», westlich die
Gemeindeverwaltung sowie die Schulanlagen der Unteren Au.

Abb. 1 Planungsperimeter (rot)
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1.2 Vorhaben

Die Bernische Pensionskasse und die Frutiger AG als Projekttragerinnen
beabsichtigen auf dem ehemaligen Areal der Rigips eine gemischte Nut-
zung mit Wohnen, Gewerbe und allgemein zuganglichen Freirdumen zu
realisieren.

Die Gemeinde sieht die Entwicklung des nicht mehr industriell genutzten
Areals als Bestandteil einer umfassenden Strategie zur Siedlungsentwick-
lung nach Innen. Die Arealentwicklung ist eine Chance, ein Zentrum mit
Offentlichen Mehrwerten fur die gesamte Untere Au zu schaffen.

Im Jahr 2020 vereinbarten der Gemeinderat und die Investorengemein-
schaft, dass mit der Ideenstudie die konzeptionelle Grundlage fur eine
Umstrukturierung des Rigips Areals erarbeitet wird. Die Entwicklung soll
die notigen Schnittstellen sicherstellen, damit die Voraussetzungen flr
eine langfristig abgestimmte Entwicklung des Gesamtgebiets gegeben
sind.

1.3 Vorgeschichte Konzeptentwicklung

FUr die Konzept- und Projektentwicklung wurde ein Studienauftrag in
Anlehnung an die SIA-Ordnung 143" als einstufige Ideenstudie mit zwei
differenzierten Bearbeitungstiefen und funf Projektteams durchgefuhrt.
Damit sollte zum einen eine abstrahierte Gesamtkonzeptentwicklung tber
den Gesamtplanungsperimeter (sog. Projektperimeter C1-C5) wie auch die
Entwicklung eines konkreten Richtkonzepts fur den Planungsperimeter der
UeO (Projektperimeter C1) erreicht werden.

FUr eine abgestimmte Gesamtentwicklung wurde der Gesamtplanungs-
perimeter gemass Abb. 2 in fUnf Teilperimeter eingeteilt. Der in Abb. 2 rot
dargestellte Planungsperimeter der UeO (Projektperimeter C1) wurde ver-
tieft behandelt. In die Betrachtung einbezogen wurde der gesamte Ortsteil
der Unteren Au (weiterer Betrachtungsraum).

1 Ordnung SIA 143 «Ordnung flr Architektur- und Ingenieurstudienauftrage» von 2009
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Abb. 2 Planungsperimeter UeO (gelb), Gesamtplanungsperimeter (hellblau)

Die Ideenstudie wurde mit 2 Zwischenbesprechungen und 1 Schlussbe-
urteilung durchgeflihrt. Es fand keine Kommunikation und Diskussion
zwischen den teilnehmenden Teams statt.

Als Ergebnis der Ideenstudie in Anlehnung an SIA-Ordnung 143 wurde das
Konzept von E2A Architekten AG/ Studio Vulkan Landschaftsarchitektur
GmbH/ IBV Husler AG zur Weiterbearbeitung empfohlen und im Schlussbe-
richt dokumentiert (vgl. Beilage 1). Dieser zeigt die Eckwerte und Schnitt-
stellen fur den Gesamtplanungsperimeter auf und belegt zugleich die
Machbarkeit und die Qualitat des stadtebaulichen Konzepts und des zu
Grunde gelegten Nutzungs- und Raumprogramms. Fur den Planungsperi-
meter kann ein umsetzbares, architektonisch und landschaftsarchitekto-
nisch ausgearbeitetes Richtkonzept in einer Uberbauungsordnung gefasst
und anschliessend realisiert werden.

Das Ergebnis der Ideenstudie wurde anfangs 2022 weiterbearbeitet. FUr
den Planungsperimeter wurde ein umsetzbares, architektonisches und
landschaftsarchitektonisches Richtkonzept ausgearbeitet, welches die
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Grundlage fur die Anpassung der baurechtlichen Grundordnung mit einer
Uberbauungsordnung UeO bildet. Fliir den Gesamtplanungsperimeter zeigt
dieses die Machbarkeit und Qualitat des stéadtebaulichen Gesamtkonzepts,
die Eckwerte und Schnittstellen sowie Perspektiven fur die langfristige
Entwicklung.

1.4 Zielsetzungen Planungsverfahren

Mit der Uberbauungsordnung (UeO) sollen die bau- und planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr den etappierbaren Bau einer Uberbauung mit
Wohn- und Gewerbenutzung mit Einstellhallen und Nebenanlagen, einer
rationellen Erschliessung und einer hochwertigen Umgebungsgestaltung
geschaffen werden. Sie sichert alle relevanten Schnittstellen zur langfristi-
gen Weiterentwicklung des Ortsteils Untere Au

Mit dem Erlass einer UeO wird sichergestellt, dass das in der Ideenstu-
die erarbeitete Richtkonzept in der vorgesehenen Form realisiert werden
kann. FUr die weitere Projektierung im Baubewilligungsverfahren soll ein
angemessener Spielraum offen bleiben.

ecoptima
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2. Rahmenbedingungen

Die folgenden Rahmenbedingungen wurden bereits in der Konzeptent-
wicklung (vgl. Kapitel 1.3) berucksichtigt, soweit sie relevant sind.

2.1 oOrtsplanung

Fur die laufende Ortsplanungsrevision wird das Gesamtgebiet der Ge-
samtentwicklung Bahnhof Heimberg sistiert und damit von materiellen
Anderungen ausgenommen. Es wurden Ziele, Massnahmen und Koordina-
tionsstande sowohl flr das Gesamtgebiet «C», als auch fur die einzelnen
Teilgebiete «C1-C5» definiert.

Die kUnftigen bau- und zonenrechtlichen Rahmenbedinungen fur die
einzelnen Teilgebiete sollen auf Grundlage der Ergebnisse von qualitats-
sichernden Verfahrens gepruft werden. Der Rahmen dafur (inkl. Sicherung
des potenziellen Baulandbedarfs WMK) erfolgte mit dem behordenverbind-
lichen Richtplaneintrag im Schutzzonen- und Richtplan.

C: Sistierung Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg

Teilgebiet Ziel Massnahme Koordinationsstand
C Gesamtgebiet Die Areale beim Bahnhof Erarbeitung eines stadte- ~ Festsetzung
Heimberg sollen einer baulichen Gesamtkon-
neuen Bebauung und Nut- zepts in einem qualitatssi-
zung zugefihrt werden chernden Verfahren unter
Folgende Unterziele sind Berticksichtigung der Un-
zu erreichen: terziele:

— Stéarkung des Gebiets «Bahnhof Heimberg»

— Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von ca. 10 %
im Teilgebiet C1

— Gesamterschliessung motorisierter Verkehr ab
Stockhornstrasse und ab Schitzenstrasse

— Realisierung in Etappen

— Einbindung und Aufwertung Gewasserraum Loue-
ligrabe

- Qualitatssicherung in Projektentwicklung und Reali-
sierung

Sistierung von Ortsplanungs-  Zeitversetze Teilrevision  Festsetzung

revision 2019 auf Grundlage des stadte-
(ganzer Perimeter) baulichen Gesamtkon-
zepts
cl Umstrukturierung des Umzonung auf Grundlage ~ Zwischenergebnis
ehemaligen Rigips Areals des stadtebaulichen Ge-
zu Wohn-, Misch- und Ge- samtkonzepts
werbenutzung

ADbD. 3 Ausschnitt des Schutzzonen- und Richtplan (Stand nach der offentlichen Auflage)
C: Sistierung Gesamtentwicklung Bahnhof He/mbergL__ﬁ;;_l

Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Heimberg befindet sich in
Revision (Stand: Genehmigungsverfahren).

Das Areal ist bisher der Gewerbezone Ga resp. nach der laufenden Orts-
planungsrevision der Arbeitszone a mit folgenden Vorgaben zugewiesen:
Larmempfindlichkeitsstufe IV

kleiner Grenzabstand: 6 m, grosser Grenzabstand: 6 m

Fassadenhdhe traufseitig: 12 m, Fassadenhdhe giebelseitig: 16 m
Gebaudelange und -breite: frei
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Fur die angestrebte Mischnutzung ist entsprechend eine Umzonung zwin-
gend erforderlich.

Abb. 4  Ausschnitt des Zonenplans (Stand offentliche Auflage)
Arbeitszone a

Zone mit Planungspflicht (ZPP Nr. 7) S
Bauernhofzone

Mischzone a

Zone der offentlichen Nutzung (ZON D) A
Dorfzone

Wohnzone a

Wohnzone b

Der Planungsperimeter wird vom Loueligrabe durchquert. Es handelt sich
um ein schmales Fliessgewasser mit einer Gewasserraumbreite von insge-
samt 11.0 m.

Im Gewasserraum gelten Nutzungseinschrankungen und ein weitgehendes
Bauverbot (Art. 41c GSchV). Zulassig sind insbesondere Strassenquerun-
gen, ausgeschlossen sind hingegen Langsverbindungen im Gewasserraum.

vom Loueligrabe geht eine mittlere (blau) bis geringe (gelb) Uberschwem-
mungsgefahr aus. Die Gefahrdung entsteht durch die beschrankte Ab-
flusskapazitat der Gewasser, insbesondere in den eingedolten Abschnitten
(ober- und unterhalb des Planungsperimeters), welche eine Hochwasser-
spitze nicht aufnehmen kénnen. Die Gemeinde Uberpruft zur Zeit mogliche
Varianten von Hochwassersschutzmassnahmen fur den Ortsteil Untere
Au, welche die flachige Gefahrdung westlich der Bahnlinie weitgehend
eindammen wdarden. Folgende Massnahmen entscharfen die Gefahrensitu-
ation:
- Ruckhalteflache Grabehusibach/Riederegrabe
Im Gebiet «An der Bernstrasse» dstlich der Bahngleise/sudlich der
Stockhornstrasse wird eine Ruckhalteflache fur die Hochwasserspitzen

ecoptima
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vom GrabehuUsibach und Riederegrabe vorgesehen. Diese Flache wird in

der Ortsplanungsrevision mit der Festlegung eines Freihaltegebiets von

weiterer Bebauung (in der Landwirtschaftszone) freigehalten.

- Entlastungsstollen vom Loueligraben zur Aare

Die Hochwasserspitze des Loueligrabe soll auf Hohe des Schulareals

Untere Au mit einem Uberflutungskorridor (ZON A) in einen Entlastungs-

stollen (ZSF B, Autobahn) und direkt in die Aare geleitet werden.
CSAN SRy ¢

A VAN

Abb. 5 Ausschnitt des Zonenplans Naturgefahren und Gewdsserrdume (Stand nach der
offentlichen Auflage): geringe (gelb), mittlere (blau) und erhebliche (rot) Gefdhrdung,

Gewdsserraum (blau), Gewdsserraum im dicht Uberbauten Gebiet (rot)

2.2 Bauprojekt Bahnanlagen BLS

Die bestehende Unterfuhrung des Bahnhofs Heimberg soll ausgebaut wer-
den, so dass eine komfortable Fuss- und Veloverkehrsverbindung und ein
aufgewerteter Bahnhofplatz dstlich der Gleise entsteht (Bauprojekt BLS
und Gemeinde).

Eine weitere Gleisquerung ist aufgrund des Niveauunterschieds der Gleise
sowie aus Sicherheitsgrinden ausgeschlossen. Der bestehende Bahnuber-
gang zum Rigips-Areal neben dem Loueligraben wird definitiv aufgehoben.

Die BLS erneuert die Bahnanlagen zwischen Konolfingen und Thun. Im
Sommer 2022 wurde das Plangenehmigungsverfahren (PGV) abgeschlos-
sen. Mit der Betriebsschliessung der Rigips wurde eine Variante mit
optimierter Lage des Streckengleises (ohne Anschlussgleis) weiterverfolgt.
Mit der neuen Streckenflhrung und zur Sicherstellung einer zukunftigen
Perronnutzliange von 110 m (langfristig erweiterbar auf 150 m) bendtigte
die BLS einen Landerwerb von total ca. 1000 m? auf den 3 Parzellen der
ehemaligen Rigips. Die bestehenden Anschlussgleise wurden ersatzlos
aufgehoben.
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2.3 Privatrechtliche Situation und Leitungen

Auf den Grundstlcken bestehen Dienstbarkeiten und Leitungen, die be-
reits in der Konzeptentwicklung (vgl. Kapitel 1.3) berucksichtigt wurden,
soweit sie relevant sind.

Die bestehende 6ffentliche Fuss- und Velowegverbindung zwischen Unter-
fuhrung und Alpenstrasse ist als Fuss- und Radwegrecht zu Gunsten der
Offentlichkeit gesichert.

Die Hauptabwasserleitung, welche am westlichen Rand des Wirkungsbe-
reichs die Parzelle Nr. 752 quert, muss am bestehenden Standort gesi-
chert bleiben.

ecoptima



Stadtebau

Verbindungsach-

sen starken

Gemeinde Heimberg 13
Uberbauungsordnung «Louelipark»
Erlduterungsbericht

3. Richtkonzept E2A /Studio Vulkan / IBV Hiisler

3.1 Beschreibung Richtkonzept

Die fast hundert jdhrige Luftaufnahme von Heimberg zeigt die wesentli-
chen topographischen Bedingungen, die Heimberg seit jeher bestimmt
haben. Die Auslaufer der Emmentaler Hugellandschaft im Osten, die
Aare-Ebene im Westen und das spektakulare Voralpen- und Alpenpanora-
ma im Suden. Nebst dieser einzigartigen landschaftlichen Dimension hat
sich Heimberg zudem als klassisches Strassendorf zuerst entlang seiner
Hauptverkehrsachse entwickelt und dann ab Mitte des letzten Jahrhun-
derts, die ehemalig landwirtschaftlich genutzten Aareebene im Westen
der Hauptstrasse besiedelt. Diese einzelnen Siedlungsentwicklungen
sind zwar allesamt sehr koharent und in sich schlissig, lassen aber eine
Ubergeordnete Verbindungsstrategie kaum zu. So ist im Laufe der Zeit ein
stdlicher und ein nordlicher Teil von Heimberg entstanden.

Abb. 6  Luftaufnahme 1925

Die Bernstrasse und die Alpenstrasse, welche im Suden zur Blumlisalp-
strasse wird, sind die beiden Hauptverkehrsachsen, die Heimberg in
Langsrichtung gliedern. Zwischen diesen beiden Verkehrsadern gibt es bis
anhin keine zusammenhangende Verbindung als Fuss- und Veloroute.

Entlang der neuen Verbindungsachse zwischen dem Bahnhof und der
Alpenstrasse in Richtung Kirche und Schulanlagen werden wie Perlen auf
einer Kette immer wieder neue Aussenraumsequenzen geschaffen. Ein
«Park» und eine «Baumallee» sequenzieren die Ost-West-Verbindung und
etablieren gleichzeitig einzelne, in sich schlissige Entwicklungsschritte an
einer gemeinsamen «Grunen Achse».
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Der Louelipark soll sich feingliedrig in die bestehende Siedlungskornung
einbetten. Es sollen keine grossen zusammenhangenden Wohnanlagen
entstehen, sondern vielmehr einzelne, Uberschaubare Wohneinheiten als
Punkthduser oder kurze Zeilenbauten. Wenn Hochpunkte gebaut werden
sollen, dann an Orten, die eine zusatzliche 6ffentliche Dimension erlau-
ben (Park, Bahngleis, 6ffentlich erfahrbarer Raum). Zur Stockhornstrasse
staffelt sich ein niedriger Gewerbebau und reduziert die L&rmemissionen
in das neue Wohngebiet.

Die Bebauungshdhe variiert von zwei bis siebengeschossigen und einem
neungeschossigen Bauvolumen mit unterschiedlichen Dachformen.

Die Siedlungstypologie im neuen Heimberger Louelipark definiert sich

durch ein einfaches Regelwerk:

- In Nord-Sud-Richtung stehen die Punkthduser immer leicht versetzt
zueinander und erlauben eine hohe Porositat durch das neue Quartier.

— Die Zeilenhduser stehen immer nur langs zur spektakularen Sichtachse
in das Alpenpanorama und blockieren so nie die rdumliche Durchlassig-
keit.

— In Perimeter verstarkt ein Hochpunkt den offentlichen Charakter des
Quartierparks.

So entsteht ein sehr durchléssiges, durchgrintes Wohnquartier mit
wenigen konzentrierten und offentlichen Orten, welche fir ein belebtes
Quartierleben sorgen. Heimberg Louelipark wird zu einen grinen, ver-
kehrsarmen Wohnquartier mit einer «Grinen Verbindungsachse» und
einem schonen Park. Wer hier wohnt, will gut erschlossen, aber im Grinen
mit Sicht auf die Alpen leben.
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Abb. 8  Situationsplan mit Wohneinheiten Erdgeschoss

Abb. 9 Schnitt AA

Abb. 10 Schnitt BB
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Die wilde, durchgehende Landschaft zieht sich durch das neue Gebiet und
verbindet das neue Quartier mit der grossen Landschaft links und rechts.

Mit dieser Geste wird ein durchgehendes Okologisches System entwickelt,
das von Mensch und Tier genutzt werden kann.

Alle Hauptzugange des Gebiets sind Teil des Landschaftskammes, der dafur
sorgt, dass alle Hauptverbindungen im Gebiet grun sind. Der Park, die
Grunanlagen und die Wohnstrassen sind Teil dieses Systems. Autos sind
auf der Strasse bis zur Garagenzufahrt erlaubt, vorrangig sind diese aber
Velofahrer und Fussgénger vorbehalten.

Alle neuen Baufelder sind Teil eines Patchworks von grunen Inlays, die
zwischen den grosseren landschaftlichen Verbindungen platziert sind.
Dies sind grine Garten, in denen private und 6ffentliche Flachen zusam-
menkommen. Durch kleinteilige Vegetation wird ein griner Filter zwischen
Offentlicheren und privateren Flachen generiert. Die Inlays kénnen zu Fuss
oder mit dem Velo durchquert werden (alle diese Flachen sind autofrei)
und sie konnen als Spielplatze genutzt werden. Die Flachen sind zudem
Teil des grosseren grunen Systems des Gebiets und eine Aneignung durch
die Bewohner in Form von urbanen Garten ist in den grinen Inlays will-
kommen.

Im Louelipark steht das Wohnen im Vordergrund. Da die neuen Quartiere
als verkehrsarme Wohngebiete entwickelt werden, sollen mdglichst wenig
Erdgeschossflachen fir Gewerbe- und Dienstleistungsflachen zur Verfu-
gung stehen, um auch ebenerdigen Wohnraum mit direktem Aussenbezug
zu ermoglichen (siehe Abb. 8).

An wenigen, aber konzentrierten Punkten, werden Dienstleistungsflachen
und Gewerbeflachen in den Erdgeschossen angeboten. Im Projektperi-
meter steht das Gewerbehaus mit seiner Shed-Architektur parallel zur
Stockhornstrasse und bietet in seinen Erdgeschossflachen offentlich
zugangliche Dienstleistungen flr die Nahversorgung des neuen aber auch
der benachbarten Wohnquartiere an.

Zum Park hin werden dann im Gewerbehaus erdgeschossige Wohnateliers
angeboten, in denen sowohl gewohnt als auch gearbeitet werden kann. Im
Erdgeschoss des Hochpunktes ware ein moglicher Standort fur das neue
Quartierzentrum welches sich direkt zum neuen Park orientieren kénnte.
Ein Quartiertreff mit Café und eine Kita kdnnen an dieser Lage ebenfalls
maoglich sein.

Die einzelnen Hauser stehen in der Ebene und erhalten einen landschaft-
lichen Gartensockel, der sich ein wenig Uber das Wohnstrassenniveau
erhebt. Nach aussen hin treten die neuen Bauten als in unterschiedliche
Fassadenraster aufgeldste Strukturen in Erscheinung. Je nach Wohnbautyp
werden die Bauten eher horizontal, oder mit umlaufendem Raster oder
nur mit Sockelgeschossen strukturiert. So entsteht eine einfache Differen-
zierung der einzelnen Wohn- und Gewerbebauten.
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Die Rasterfullung wird als hinterliftete Fassaden vorgestellt und verklei-
det. Der Fensteranteil entspricht den gangigen Grossenverhaltnissen und
erfullt die Vorgaben der Anforderungen an einen energieeffizienten Neu-
bau. Rohe und robuste Materialien werden so behandelt oder miteinander
kombiniert, dass unter Berucksichtigung einer hohen Effizienz ein sinnli-
cher und nachhaltiger Gesamteindruck entsteht.

In Anbetracht der hohen Energieeffizienz und der gestellten Anforde-
rungen an die Nachhaltigkeit, gehen wir davon aus, dass ein grosser Teil
der Dachflachen flr die solare Energiegewinnung zur Verflgung gestellt
werden muss. Alle Flachdacher sind mit Photovoltaikanlagen belegt. Die
Giebel- und Sheddéacher sind je nach Orientierung lokal auch mit PV-Anla-
gen ausgerustet.

Auf dem gesamten Entwicklungsgebiet wird eine Vielzahl unterschiedli-
cher Wohntypologien angeboten. Nebst den Punktbauten, werden auch
Zeilenbauten mit unterschiedlicher Lange geplant. Zudem werden im Ge-
werbehaus Wohnateliers zum Park hin orientiert und im Hochpunkt unter-
schiedliche Wohnungstypen mit Aus- und Ubersicht angeboten. Einzelne
Wohnbauten sind durch explizite Dachgeschosse charakterisiert, welche
spezielle Wohnsituationen (Wohnateliers) ermoglichen. Es entsteht eine
Wohnlandschaft mit sehr unterschiedlichen Wohnprodukten flr ein breites
Mieter- und Eigentumspublikum.

Es sind insgesamt ca. 300 Wohnungen geplant. Ca. 60 davon im Segment
Stockwerkseigentum und rund 240 als Mietwohnungen. Alle Geschoss-
wohnungen sind mindestens als Zweispanner und maximal als Sechsspan-
ner erschlossen und kénnen so effizient und wirtschaftlich erstellt und
betrieben werden.

Die Wohnungen verfligen allesamt Uber genlgend Aussenraum entweder
als Loggien oder als grosszugige in die Volumetrie eingearbeitete Balkone.
Es entstehen effiziente, attraktive Wohnungen mit heller und Ubersichtli-
cher Gestaltung.

3.2 Erschliessung und Verkehr

In unmittelbarer Ndhe des Planungsperimeters befindet sich der Bahnhof
von Heimberg, der von der S41 (Thun-Hasle-RUegsau-Burgdorf-Solothurn)
sowie der S21 und der S43 (Thun-Konolfingen) bedient wird. Zudem liegen
die beiden Bushaltestellen «Heimberg, Laueligrabenweg» und «Heimberg,
Bahnhof» in der Nahe, die von der Buslinie 31.003 (Heimberg-Steffisburg—
Thun-Allmendingen-Blumenstein) der STI angefahren werden. Das Areal
ist damit der OV-Erschliessungsgliteklasse «C» zugewiesen.

Der Louelipark liegt verkehrstechnisch sehr glnstig. Der Bahnhof Heim-
berg flankiert auf der dstlichen Seite das Areal. Das bestehende Fuss- und
Velowegnetz wird mit dem Projektvorschlag integriert und weitergeflihrt.
Die dadurch entstehende Durchlassigkeit des Areals schafft gute Voraus-
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setzungen fur die Benutzung des offentlichen Verkehrs sowie des Fuss-
und Veloverkehrs. Der motorisierte Individualverkehr wird hingegen so
weit als moglich ausserhalb des Areals gehalten.

Im Perimeter sind zwei Tiefgaragen fur Personenwagen geplant. Eine gro-
sse Parkgarage befindet sich unter dem Gewerbehaus. Eine zweite grosse
Tiefgarage befindet sich unter den Wohngebauden und verbindet die
Gebaude im Untergeschoss miteinander. Dies ermoglicht den Bewohnern
und Besuchern aller Wohnungen im Perimeter, ihre Fahrzeuge in unmit-
telbarer Nahe zu parken. Die Strassen innerhalb des Quartiers sind somit
weitgehend vom motorisierten Verkehr befreit.

FUr die Entsorgung ist auf dem Areal ein Standort fUr Unterflurcontainer
(UFC) vorgesehen.

Die neue Quartierstrasse ist so konzipiert, dass der Begegnungsfall
Personenwagen-Entsorgungsfahrzeug gewahrleistet ist (Fahrbahnbreite
5.20 m mit seitlichem Trottoir). Die zentral gelegene Fuss- und Velover-
kehrsverbindung zwischen Bahnhof Heimberg und Alpenstrasse ist fur die
Feuerwehrzufahrt ausgelegt.

FUr die Parkierung der Personenwagen-Abstellpldtze (PW-AP) wird far

die Eigentumswohnungen und Mietwohnungen mit unterschiedlichen
Anséatzen gerechnet. Gemass Bauverordnung (BauV) sind flr Personenwa-
gen im Minimum 0.5 und im Maximum 2.0 Abstellplatze anzubieten. Auf
Grund der guten Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr werden fur
die Eigentumswohnungen 1.2 Personenwagen-Abstellplatze (PW-AP) pro
Wwohnung und fur die Mietwohnungen 1.0 PW-AP pro Wohnung realisiert.
Grundsatzlich werden alle PW-AP in unterirdischen Einstellhallen platziert.
Im Aussenbereich sind die Besucherparkplatze sowie die Kundenparkplat-
ze vor dem Gewerbehaus konzentriert.

FUr die Velos werden die gemass BauV notwendigen Abstellplatze angebo-
ten. Sdmtliche Velo-Abstellplatze sind in gedeckten Velo-Untersténden, im
Untergeschoss oder mit Veloblgeln im Aussenraum vorgesehen.

Geplant sind ca. 300 Wohnungen mit insgesamt ca. 312 unterirdischen
Parkplatzen. Unter der Annahme, dass pro Abstellplatz und Tag durch-
schnittlich 2.5 Fahrten ausgelOst werden, ergibt sich ein zusatzlicher
durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) von bis zu 780 Fahrten. Flur das
Gewerbe resp. Dienstleistungsnutzungen sind ca. 4'500 m? oberirdische
Geschossflache vorgesehen. Da keine grésseren publikumsintensiven
Verkaufsnutzungen zulassig sind, wird an Werktagen pro 100 m? und Tag
von 3-5 Fahrten ausgegangen. Dies |0st einen DWV?2 von ca. 190 Fahrten
aus. Dies ist im Verkehrsgutachten (vgl. Beilage 4) zur Berechnung der
Verkehrsqualitat des Knotens Stockhornstrasse/Bernstrasse so beruck-
sichtigt.

2 DWV: Durchschnittlicher werktaglicher Verkehr (Mo-Fr), da am Wochenende nicht gearbeitet wird.
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Das Gutachten «Wassergefahren» der Flussbau AG, Bern vom 22. Oktober
2024 (Beilage 5) zeigt auf Stufe Machbarkeit, welche Schutzkoten Querun-
gen des Gewasserraums einhalten mussen und kommt zum Schluss, dass
dies moglich ist:

— FUr die neue «Quartierstrasse» ist eine freitragende Bricke mit Wider-
lager ausserhalb des Gewasserraums maoglich, welche die Schutzkote
HQ.,, zzgl. Freibord einhalt. Diese Schutzkote stellt sicher, dass auch
bei einem 300-jahrlichen Hochwasserereignis des Loueligrabens genu-
gend Durchfluss moglich ist.

1520

Abb. 11 Machbarkeitsnachweis Bricke Quartierstrasse bei mit Herleitung der Schutzkoten.
Quelle: Gutachten «Wassergefahren» der Flussbau AG (Beilage 5)

— Auf fur die Fussgangerbricke durch den Quartierpark zwischen den
Baubereichen I und J ist eine Losung moglich, die den Gewdasserraum
nicht weiter tangiert. Diese Bricke dient der inneren Durchwegung des
Areals fur Bewohnende, Mitarbeitende, Kunden und Besucherinnen und
Besucher. Auch diese Bricke ist hindernisfrei auszugestalten.

12,10

Abb. 12 Machbarkeitsnachweis Fusswegbrlicke bei Baubereich | mit Herleitung der Schutzko-
ten. Quelle: Gutachten «Wassergefahren» der Flussbau AG (Beilage 5)

Die Machbarkeitsnachweise zeigen, dass die Realisierung vertikal (Hohen-
lage von Gerinne und Fahrbahn) moglich ist.

20
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Breite der Gewasserquerungen ergibt sich aus den verkehrlichen Anforde-

rungen (vgl. Anhang 1):

— Die Brucke fur die Quartierstrasse muss eine Fahrbahn von 5.2 m Breite
und ein davon abgesetzte Fusswegverbindung/Trottoir von 2.4 m Breite
aufnehmen. Hinzu kommen Randsteine, Brustungen und dergleichen,
so dass eine maximale Breite von 9.0 m fur das «Standard-Querprofil»
anzunehmen ist .

Um die direkte Feuerwehrzufahrt von der Alpenstrasse (Bereich «Ver-
bindung Alpenstrasse») Uber die Bricke in Richtung der nordlichen
Gebaude (Bereich «Quartierstrasse», Abschnitt nord) zu ermdéglichen,
muss die Bricke jedoch verbreitert werden. Im nérdlichen Teil ist eine
Ausweitung nach Osten flur die dussere Linie der Fahrgeometrie, notig
(lichte Breite Nord ca. 9.0 m, Gesamtbreite max. 11.0 m ), im stdlichen
Teil ist eine Verbreiterung nach Westen fur die innere Linie der Fahrgeo-
metrie notig (lichte Breite SUd ca. 13.5 m, Gesamtbreite max. 14.5 m).
Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Machbarkeit der Fahrgeo-
metrien auf. Im Rahmen des Bereichs «Quartierstrasse» und der vorge-
gebenen maximalen Masse ist die Lage, Breite und Gestaltung mit der
weiteren Projektierung zu konkretisieren. Die Beurteilung und Bewilli-
gung erfolgen im Baubewilligungsverfahren.
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Abb. 13 Schema Querprofil fiir die Briicke Quartierstrasse (Bereich «Quartierstrasse») mit Her-
leitung der maximalen Breite ohne Ausweitung flr die Feuerwehrzufahrt. .

Schleppkurven LKW (Léange =11.00 m/ Brelte 2.6m) |
Abb. 14 Situation mit Schleppkurve fir die Bricke ouart/erstrasse (Bereich «Quartierstrasse»)
zur Herleitung der maximalen Breiten Nord und Sud. Quelle: Gutachten «Erschliessung
Beratung» der Verkehrsteiner, Bern, Anhang 1
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— Die Brucke fur die Fusswegque- I e o ed e e o le
rung soll eine Breite von 2.2 m N
aufweisen, so dass ein einfaches ez [T ] ]
Kreuzen von Rollstihlen/Kinder- : E
wagen etc. moglich ist. Unter § '
berucksichtigung der Absturz-
sicherung und der Brucken-
konstruktion ist eine Breite von
max. 3.0 m zugelassen.

Abb. 15 Schema Querprofil Fusswegbrticke
bei Baubereich | mit Herleitung der
maximalen Breite.

Die Anzahl der Gewasserguerungen wird gegenuber dem bisherigen Zu-
stand deutlich reduziert. Kinftig werden dies nur noch 9.0 m zzgl. Aus-
rundung fur die Feuerwehr flr die Quartierstrasse inkl. Trottoir und eine
zusatzliche Fusswegbricke im Quartierspark, max 3.0 m breit sein.

Heute bestehen im UeO-Perimeter 4 Gewdasserquerungen mit entspre-
chender Uberdeckung:

— 2 Fusswege, je 4 m breit

— 2 Strassen, 10 und 8 m breit

Dies ergibt gesamthaft eine Lange von 26 m, die bisher Uberdeckt ist. Zu-
dem ist im bisherigen Zustand der Gewasserraum im Wirkungsbereich als
Verkehrs- und Lagerflache fur den Industriebetrieb weitgehend versiegelt.
Klnftig ist der gesamte Gewasserraum unversiegelt und abgesehen von
den Uberdeckungen 6kologisch wertvoll gestaltet.
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4. Planungsrechtliche Umsetzung

Die Erkenntnisse aus Ideenstudie und Richtkonzept werden in der Uber-
bauungsordnung allgemeinverbindlich festgelegt, so dass die Grundlage
fur die Bewilligung des Bauprojekts gelegt ist.

4.1 Uberbauungsordnung (UeO)

4.1.1 Allgemeines und Aufbau

Die Uberbauungsordnung besteht aus dem Uberbauungsplan (UeP) und
den Uberbauungsvorschriften (UeV).

Der Uberbauungsplan legt mit Baubereichen die Lage und Grosse der
Gebaude fest und definiert die wichtigen Elemente der Aussenraumgestal-
tung und -nutzung sowie die Erschliessung und Durchwegung.

Die Uberbauungsvorschriften regeln Art und Mass der Nutzung, Bauge-
staltung, Nutzung und Gestaltung der Aussenraume, Erschliessung und
Parkierung sowie Ver- und Entsorgung und weitere Themen.

Der Wirkungsbereich umfasst die Parzellen Nrn. 221, 235, 239, 752, 872,
2022. Gegenuber der Bahn wird die zukunftige Abgrenzung der Parzelle
Nr. 239 entsprechend dem Projekt der BLS AG festgelegt.

4.1.2 Art der Nutzung

Es soll ein gemischt genutztes Quartier mit Schwerpunkt Wohnen ent-
stehen. Stilles Gewerbe sowie Dienstleistungen sind in allen Bauberei-
chen zulassig. Zur Belebung des Quartiersparks und zur Vermeidung von
nachbarschaftlichen Konflikten werden Gastgewerbe- und Verkaufsnut-
zungen gezielt im Baubereich | verortet. Der Baubereich J dient neben den
Wohn- und Dienstleistungsnutzungen auch der Gewerbenutzung. Grosse
Einkaufsladen werden dabei explizit ausgeschlossen.

Ausser fur den sudlichen Gewerbebau (Baubereich J) wird eine einheitli-
che Larmempfindlichkeitsstufe ES Il definiert. Konflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe werden minimiert, indem nur im Baubereich J massig sto-
rendes Gewerbe mit der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il zuldssig ist.

4.1.3 Mass der Nutzung, Geschossigkeit

Grundsatzlich wird die Geschossigkeit und die Hohe (FassadenhoOhe gie-
belseitig FH gi) gemass dem Richtkonzept mit einer kleinen Reserve mit
Baubereichen und Massvorgaben gesichert. Die genaue Anordnung und
Gestaltung der Gebaude muss innerhalb dieser Vorgaben erfolgen, kann
aber vom Richtkonzept abweichen. Das minimale und maximale Mass der
Nutzung (Geschossflache oberirdisch GFo) wird Uber das gesamte Areal
reguliert.
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Das Mindestmass flr die oberirdische Geschossflache leitet sich ab aus
den Vorgaben des kantonalen Richtplans (vgl. Kapitel 5.1). Das Maximum
leitet sich ab vom Ergebnis aus der Ideenstudie, wobei noch ein Projektie-
rungsspielraum gegeben wird.

NOrdlich des Quartiersplatzes sowie dstlich des Baubereichs | sollen
grossere Anlagen fur gedeckte Veloabstellplatze entstehen (zentralisierte
Veloparkierung). Da die notigen Bauten die Masse fur An- und Kleinbauten
nicht einhalten, werden fUr diese Bauten eigene Baubereiche ausgewie-
sen.

Ausserhalb der Baubereiche sind weitere An- und Kleinbauten maoglich,
wenn sie die vorgegebenen Masse einhalten. Diese orientieren sich an
den Bestimmungen des revidierten Baureglements. Ausgeschlossen sind
solche Bauten (und auch alle Unterniveaubauten und unterirdischen
Bauten) in den Aussenraumen «Quartierspark» und «Verbindung», in den
VBereichen «Quartierstrasse» und «Verbindung Alpenstrasse» sowie im
Freihaltebereich «Gewasserraum Grabehusibach».

4.1.4 Baugestaltung

Das Richtkonzept hat hinsichtlich der Baugestaltung illustrierenden Cha-
rakter und macht nur grundsatzliche Aussagen zum architektonischen
Ausdruck (Gesamterscheinung, Fassaden, Dachform). Die Gestaltung der
Fassaden war nicht Gegenstand des qualitatssichernden Verfahrens.

Als verbindliche UeO-Inhalte werden aus dem Richtkonzept Gbernommen:

— Baubereiche: Lage, Grésse, Hohe und Geschossigkeit der Baukorper

- Dachform pro Baubereich, Dachgestaltung

— Gestaltungsgrundsatz: Abgestimmte Gestaltung

— Abgrenzung, Zweck und Gestaltungsgrundsatze der verschiedenen
Aussenraume

Nicht in der UeOQ geregelt sind:
— Materialisierung der Gebaude, Aussenrdume etc.
— Verteilung des gesamten Nutzungsmasses auf die Baukdrper

Die nicht geregelten Themen sind noch nicht abschliessend diskutiert und
deshalb bei der weiteren Projektierung zu erarbeitun und im Rahmen der
Qualitatssicherung zu Uberprufen. Deshalb besteht kein Bedarf flr eine
weitergehende Verbindlichkeit des Richtkonzepts.

Der Qualitatssicherung im Baubewilligungsverfahren kommt entsprechend
eine grosse Bedeutung zu. Nach Méglichkeit sind die in der Ideenstudie
involvierten Fachexperten beizuziehen. Diese beurteilen die Ubereinstim-
mung der Bauvorhaben mit den Gestaltungsvorgaben der UeO.

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sowie Fassadenbegriunung sind zulds-
sig. Die Fassadengestaltung war nicht Gegenstand des qualitatssichern-
den Verfahren.
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Die Dachgestaltung folgt dem Ubergeordneten Gesamtkonzept, welches
grundsatzlich im Innern Flachdacher und am Rand Sonderdachformen vor-
sieht. In der UeO werden die Dachformen entsprechend vorgeschrieben,
wobei die Dachform im Baubereich E frei ist.

Dachflachen sollen moglichst der Energienutzung oder der Retention und
Verdunstung von Regenwasser dienen. Begehbare Dachflachen sind nicht
zulassig.

4.1.5 Aussenraum

Bezuglich der Qualitatssicherung der Aussenraume gilt dasselbe wie zur
Baugestaltung (siehe oben). Im Richtkonzept werden bereits viele Aussa-
gen gemacht, welche im Grundsatz in die UeO ubertragen werden.

Die Aussenraume sollen, wie im Richtkonzept vorgesehen, flexibel nutzbar
und ansprechend gestaltet sein. Dazu ist fur die Bauvorhaben ein Gesamt-
konzept zu erarbeiten.

Die Aussenraume werden unterteilt in «Wohnen», «Verbindung» , «Quar-
tiersplatz», «Baubereich I», «Quartierspark» und «Gewerbe».

Die Aussenrdume dienen der gemeinschaftlichen Nutzung und sind fur die
Allgemeinheit zugénglich. Der Aussenraum «Wohnen» dient zusatzlich der
privaten Nutzung.

Die Abgrenzung zwischen gemeinschaftlicher und privater Nutzung ist
grundséatzlich frei, wobei relevante gemeinschaftliche Fusswegverbindun-
gen von mindestens 1.5 m sichergestellt sind. Die Verbindungen gewahr-
leisten ein dichtes Fusswegnetz, welches fur die Allgemeinheit zuganglich
ist. Der Bereich flur «gemeinschaftlichen Aussenraum» zwischen den
Baubereichen A, B und C ist gemeinschaftlich zu nutzen («Freizeitwiese»
gemass Richtkonzept»). FUr eine hohe Aufenthaltsqualitat soll mindestens
1 Baum gepflanzt werden.

Der Aussenraum «Wohnen» ist soweit moglich zu begrinen und zu be-
pflanzen. Rasenflachen sind im Sinne der Biodiversitatsforderung mog-
lichst mit naturnahen Elementen zu kombinieren.

Der Aussenraum «Verbindung» dient der Sicherung einer attraktiven 6f-
fentlichen Langsamverkehrsverbindung.

Erst mit der Realisierung der ZPP 7 «Bir Underflerig» kann die o6ffentliche
Langsamverkehrsverbindung gesamtheitlich gestaltet werden. Damit die
Verbindung zu diesem spateren Zeitpunkt bereits eine gewisse Qualitat
erreichen kann, muss mindestens ein Baum gepflanzt werden. Flr einen
grossen langfristigen Gestaltungsspielraum darf der Aussenraum «Verbin-
dung» nicht unterbaut werden.
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FUr den Aussenraum «Quartiersplatz» ist die Materialisierung frei. Er dient
der gemeinschaftlichen Nutzung und als Wendemaoglichkeit fur Notfall-
und Servicefahrzeuge (z.B. Umzug). Dies ist bei der Gestaltung zu berutck-
sichtigen.

Der Aussenraum «Baubereich I» dient als Erweiterung im Aussenraum fur
die gemass Richtkonzept vorgesehenen gemeinschaftlichen oder publi-
kumsoffenen Erdgeschossnutzungen im Baubereich I.

Der Aussenraum «Quartierspark» darf nicht unterbaut werden und ist mit
Stréduchern und Bdumen zu bepflanzen. An- und Kleinbauten sind nicht
zulassig.

Der Aussenraum «Gewerbe» soll den Ansprichen der Gewerbebetriebe
gerecht werden. Die Anspruche sind mit den gemeinschaftlichen Fussweg-
verbindungen, einer attraktive Adressierung sowie einer Ubersichtlichen
Verkehrssituation zu koordinieren.

Der sudliche Streifen ist fur eine 6ffentliche Langsamverkehrsverbindung
zur Stockhornstrasse freizuhalten. Eine solche Verbindung ist nicht Gegen-
stand der Uberbauungsordnung.

Der Freihaltebereich Gewasserraum Grabehusibach mit einer Breite von
11.0 m sichert eine allfallige Offenlegung des Grabehusibachs und einem
genugenden Hochwasserschutz. Der Grabehusibach fliesst heute ein-
gedolt westlich des Wirkungsbereichs. Die Verlegung erfolgt durch eine
Wasserbauplanung der Gemeinde, der Zeitpunkt ist noch offen.

Der Gewasserraum wird im Zonenplan «Naturgefahren und Gewasser-
raum» Ubergeordnet festgelegt (vgl. Kapitel 4.2). Er dient entlang dem
Loueligraben und des Grabehusibachs der Revitalisierung des Gewassers
und dem Hochwasserschutz. Da die Wasserbaupflicht fUr diese Gewasser
bei der Gemeinde liegt, Ubernimmt diese auch die Federfuhrung fur die
Projektierung und Realisierung der Wasserbauprojekte. Es wird eine best-
maogliche zeitliche Koordination mit der Arealentwicklung angestrebt.

FUr die Erschliessung und Durchwegung des Areals durfen der Loueligra-
ben und der Gewasserraum Loueligrabe hochstens an zwei Orten Uber-
brickt werden:

— Im Bereich Quartierstrasse darf die Bricke fur Strasse inkl. Auwesitung
fur die Befahrbarkeit durch die Feuerwehr, Trottoir und Bristung im
nordlichen Teil hdchstens eine Breite von 11.0 m und im sudlichen Teil
von hochstens 14.5 m aufweisen.

— Im Aussenraum Quartierpark darf die Bricke hdchstens eine Breite von
3.0 m aufweisen.

Da sich Bricke und Gewaéasser resp. Gewasserraum nicht rechtwink-

lig kreuzen ist die tatsachlich Uberdeckte Gewdasser(raum)lange etwas
grosser. Auch wird die genaue Lage der beiden Querungen innerhalb der
jeweiligen Bereiche nicht vorgeschrieben, so dass der fur die weitere Pro-
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jektierung notige Spielraum gewahrt bleibt. FUr beide Querungen gilt dabei,
dass sie vollstandig ausserhalb des Gewasserraums abzustitzen sind und
das fur den Hochwasserschutz notige Abflussprofil sichergestellt sein muss
(vgl. nachfolgende Ausfuhrungen).

Die gemass den gesetzlichen Anforderungen erforderlichen Flachen fur
Kinderspielplatze und Aufenthaltsbereiche sind gemass Richtkonzept ge-
wahrleistet.

Es wird ein Uberlagernder Bereich flur die grossere Spielflache von tber
600 m? definiert, in welchem diese erstellt werden kann. Die grossere
Spielflache ist von allen oberirdischen Bauten freizuhalten. Zulassig sind
rein unterirdische Bauten, wenn diese die Funktion und Gestaltung als
Spielflache nicht beeintrachtigen. Damit ist die Anzahl sog. «Familienwoh-
nungen» nicht begrenzt.

Die Nachweise sind in den Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

4.1.6 Erschliessung

Die Verkehrserschliessung fur Motorfahrzeuge erfolgt mit Zu-/Wegfahrt
aus/in Richtung der Stockhornstrasse Ost/Bernstrasse von der Stockhorn-
strasse. Der Verkehr soll so gelenkt werden, dass der Verkehr Uber die
Brucke zur/von der Bernstrasse gefuhrt wird. Im Wirkungsbereich der UeO
ist daflr ein Rechtsabbiegeverbot bei der Ausfahrt aus dem Areal vorgese-
hen. Dieses soll mit einem (Links)Einbiegeverbot aus Richtung Alpenstra-
sse (Strassensignalisation ausserhalb des UeO-Perimeters, in separatem
Verfahren zu verflugen) erganzt werden.

Um dieses Regime durchzusetzen, werden die Einmidndung nach Osten
abgedreht und die beiden Fahrspuren baulich getrennt (Poller), so dass
eine direkte Fahrt nur in der zuldssigen Richtung moglich ist. Sollte sich

in Zukunft zeigen, dass dies nicht genugt, kdnnte eine Barrierenanlage
nachgerustet werden, die eine Zufahrt nur erlaubt, wenn ein Fahrzeug von
Osten auf der Stockhornstrasse zufahrt. Der Fuss- und Veloverkehr ist von
diesen Beschrankungen nicht betroffen. Dies wurde durch verkehrsteiner,
Bern detailliert Uberprift und ist im Anhang 1 dokumentiert.

Weitere Massnahmen ausserhalb sind zu prafen, kdnnen aber nicht im

Rahmen der UeO geregelt werden. Insbesondere ist mit der Nachbarschaft

sicherzustellen, dass nicht Schleichverkehr Gber Privatgeldande entsteht.

Der Gemeinderat ist sich der Verkehrsproblematik Uber das gesamte Ge-

meindegebiet bewusst und realisiert resp. priuft die Gemeinde verschiede-

ne Massnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation:

— Verlegung der Hauptschulwege von der Alpenstrasse auf die Achse
Dammweg/Délenwaldweg («hinten herumy»).

— Verkehrsberuhigung auf der Alpenstrasse durch Verengungen bei den
behindertengerecht umgestalteten Bushaltestellen.

— Die Einrichtung einer Tempo 30-Zone (statt Strecken-30) ist in Vorberei-
tung.
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— Eine schriftliche Umfrage bei der Gesamtbevolkerung, soll ein Bild Uber
die Problemwahrnehmung ergeben und mogliche weitere LOosungsan-
satze aufzeigen.

— Viele weitere Ideen sind vorhanden, aber nicht spruchreif. Nach der
Realisierung der Massnahmen aus dem geltenden Verkehrsrichtplan soll
dessen Revision angegangen werden.

— Auch kanftig soll auf Veranderungen angemessen reagiert und bei Be-
darf weitere Massnahmen ergriffen werden. Bei allen Massnahmen ist
der Vorbehalt zu machen, dass es einen ergebnisoffenen, zeitintensiven
politischen Prozess benotigt.

Die Anlieferung des Gewerbes erfolgt separat, direkt neben der Zu- und
Wegfahrt des restlichen Areals.

Die Parkierung erfolgt unterirdisch Uber den Bereich flur Zu- und Wegfahrt
Einstellhalle. Oberirdische Parkplatze sind nur im Aussenraum «Gewerbe»
zulassig. Damit soll das Areal moglichst von arealinternem Verkehr befreit
sein.

Das Parkplatzangebot im Areal muss dem Bedarf entsprechen. Durch

die Aufhebung der Laternenparkplatze wird in der Gemeinde kunftig der
verfligbare Parkraum knapp, so dass eine weitere Belastung aus dem
Entwicklungsareal ausgeschlossen werden muss. Ausserdem soll kein
Suchverkehr entstehen. Innerhalb der gesetzlichen Bandbreite und der
baulichen Méglichkeiten (Bereiche ohne Unterbauung, Grundwasser lasst
nur ein Untergeschoss ohne weiteres zu etc.) ist es Sache der Bauherr-
schaft aufgrund von Erfahrungswerten die passende Anzahl Abstellplatze
zu erstellen.

Der Bereich «Quartierstrasse» sichert den erforderlichen Raum zur Erstel-
lung einer Strasse. Hinsichtlich des Ausbaustandards der Strasse gilt die
Mindestbreite Begegnungsfall Personen- mit Lastwagen (5.20 m). Es soll
eine beidseitige, alleeartige Bepflanzung mit Baumen und ein Trottoir er-
stellt werden. Auf der Fahrbahn ist Mischverkehr zulassig (Velo und Auto).

Die Zu- und Wegfahrt in die Einstellhallen, die Anbindung der Wohnstrasse
und die o6ffentliche Langsamverkehrsverbindung sind ebenfalls im Bereich
«Quartierstrasse» zu gewahrleisten.

Im Zuge der Realisierung der Bauten auf dem Areal ist ein Ausbau der
Quartierstrasse zwischen Stockhornstrasse und Wohnstrasse vorgesehen.
NOrdlich davon ist ein reduzierter Ausbaustandard als Langsamverkehrs-
verbindung und Feuerwehrzufahrt vorgesehen.

Zu einem spéateren Zeitpunkt (voraussichtlich Realisierung ZPP Nr. 7 «Bir
Underflerigr) ist ein Ausbau Uber die ganze Ldnge moglich, wobei mit
geeigneten Massnahmen sicherzustellen ist, dass Durchfahrtsverkehr von
Autos zwischen Stockhornstrasse und Schitzenstrasse ausgeschlossen
bleibt.
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Ab der Quartierstrasse soll nach Osten eine Wohnstrasse abzweigen; an
deren Ende befindet sich der Quartierplatz.

Die Wohnstrasse soll den Zugang flr Fussganger sowie die Notfall- und
Servicezufahrt zu den Hauseingangen im Areal ermoglichen. Analog zur
Quartierstrasse sind gemass dem Richtkonzept Baume zu setzen, wobei
Baumtroge zulassig sind. Konkrete Vorgaben zum Belag werden nicht
gemacht. Die Wohnstrasse ist so auszubauen, dass sie Lastwagen, Unter-
halts- und Notfallfahrzeuge problemlos nutzen konnen.

Terminlich ist die Erstellung der Wohnstrasse und des Quartierplatzes mit
der Erstellung der Hochbauten zu koordinieren. Sowohl die Wohnstrasse,
als auch der Quartierplatz werden durch die Projekttragerinnen erstellt.
Eigentum und Unterhalt verbleiben bei den Projekttragerinnen.

Der Bereich dient in erster Linie der Verbindung flr den Langsamverkehr.
Der bestehende Weg wird nach Stden verschoben, so dass er ausser-
halb des Gewasserraums liegt. Er dient zudem der Hauszufahrt zu den
Parzellen Nrn. 1041 und 2092. Im Einbahnregime sollen Entsorgungs- und
Feuerwehrfahrzeuge direkt von der Alpenstrasse auf die Quartierstrasse
zufahren konnen. FUr alle anderen Fahrzeuge ist der Durchgang gesperrt.
Die befestigten Fldchen konnen teilweise zurlck gebaut und als Aussen-
raum «Quartierpark» resp. als Gewdasserraum gestaltet werden. Der Ge-
wasserraum des Loueligrabens wird geringflgig nach Norden verschoben
(vgl. Kapitel 2.1). Die kunftige Befahrbarkeit als Hauszufahrt und fur die
Feuerwehrzufahrt wurde durch verkehrsteiner detailliert Gberprift und ist
in Anhang 1 dargestellt.

Ausser dem Aussenraum «Wohnen» dienen alle Aussenrdume der ge-
meinschaftlichen Nutzung und sind fur die Allgemeinheit zuganglich. Im
Aussenraum «Wohnen» werden deshalb Anschlussbereiche flr Fussweg-
verbindungen im Uberbauungsplan bezeichnet. Zwischen den Anschluss-
bereichen sind Fusswegverbindungen mit einer Breite von mindestens
1.5 m sicherzustellen. Damit sind die wichtigen Verbindungen gesichert,
welche ein attraktives und dichtes Fusswegnetz entstehen lassen. Die
Wegfluhrung wird per Textbeschrieb verortet. Eine Fusswegverbindung
darf am Ende (Anschlussbereich) nicht versperrt werden. Damit wird
verhindert, dass Wege erstellt werden, welche dann fur die Allgemeinheit
abgeriegelt werden. Durch den Quartierpark wird eine Fusswegverbindung
mit einer Brlcke hindernisfrei Uber den Gewasserraum geflhrt.

Es wird ein Ersatz flr die bestehende 6ffentliche Langsamverkehrsver-
bindung zwischen Alpenstrasse und Fabrkstrasse gesichert und mit einer
direkten Anbindung an die Stockhornstrasse (Quartierstrasse) erganzt.

Die Langsamverkehrsverbindung soll mindestens 3.0 m breit sein. Im
Abschnitt zwischen Quartierstrasse und Fabrikweg soll sie kinftig bis an
die Grenze zur Parzelle Nr. 395 vollstandig auf der Parzelle Nr. 2022 liegen.
Dazu wird die ZPP Nr. 7 «Bir Underfluerig» geringfligig beschnitten.
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Langfristig ist zur Querung der Bahngleise eine Erweiterung der Stock-
hornstrassenbricke mit einem angehangten Trottoir/Veloweg denkbar.
Ein Projekt oder dergleichen liegt jedoch nicht vor. Die Regelung der UeO
stellt lediglich sicher, dass in diesem Bereich keine Bauten, Anlagen oder
sonstige Fldchen angeordnet werden, die eine spatere Umsetzung er-
schweren wurden.

Die Wege fur Notfall- und Servicedienste sind mit einer befahrbaren Breite
von 3.5 m dauerhaft sicherzustellen®. Massgebend sind die Fahrzeuge der
Feuerwehr. Entsprechend ddrfen in diesem Korridor keine Bdume, Veloab-
stellplatze oder andere Hindernisse positioniert werden. Die Machbarkeit

ist sichergestellt.

Die Nachweise zur Einhaltung der Fahrbahnmindestbreiten, Kurvenradien,
der erforderlichen Stellplatze und der erforderlichen Traglast der Unterge-
schosse fur 18 Tonnen Tankldschfahrzeuge muassen im Baubewilligungs-
verfahren erbracht werden. Die Machbarkeit ist mit den Bestimmungen in
der UeO gewahrleistet.

Die Anzahl der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos richtet sich
nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Parkierung von Motorfahrzeugen erfolgt in zwei getrennten Einstell-
hallen. Dazwischen liegt der Loueligraben und der Quartierspark, weshalb
eine Verbindung nicht moglich ist. Geplant sind ca. 330 unterirdische Park-
platze und ca. 10 oberirdische Parkplatze im Aussenraum «Gewerbe». Die
genaue Lage und Dimension wird nicht verbindlich vorgegeben, damit der
notige Projektierungsspielraum gewahrt und eine optimale Realisierung
ermoglicht wird.

Oberirdisch sind die Kunden- und Besucherparkplatze nur im bezeichne-
ten Bereich im Aussenraum «Gewerbe» an der Stockhornstrasse zu er-
stellen. Entlang der Quartiers- und Wohnstrasse sind keine oberirdischen
Parkplatze zulassig.

Die Platzierung der Veloabstellplatze erfolgt dezentral bei den Hausein-
gangen, sowie zentral in Velounterstanden zwischen den Baubereichen D
und E und 0Ostlich des Baubereichs I. Veloabstellplatze im Untergeschoss
werden nicht ausgeschlossen.

3 gemass den Richtlinien zu Art. 44 der Brandschutznorm der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen und den
Richtlinien der Feuerwehr Koordination Schweiz FKS
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4.1.7 Weiteres

Der Loueligraben bildet ein Hochwasserrisiko. Die Gefahrdungssituation
wurde unter Berlcksichtigung der kinftigen Gewasserquerungen durch
die Flussbau AG untersucht und die nétigen Massnahmen im Gutach-

ten «Wassergefahren» vom 22. Oktober 2024 (Beilage 5) aufgezeigt. Die

wesentlichen Vorgaben werden in Art. 33 der Uberbauungsvorschriften

festgehalten:

- Minimale Schutzkoten flr die neuen Gewasserquerungen stellen einen
ungehinderten Durchfluss des Loueligraben bis zu einem 300-jahrlichen
Hochwasser (HQ,,,) sicher.

— Da Probleme oberhalb des Areals nicht ausgeschlossen werden konnen,
wird zusatzlich flr jeden Baubereich eine Schutzkote Hochwasser fest-
gelegt. Unterhalb dieser Kote sind keine Gebaudedffnungen wie Fens-
ter, Taren, Zufahrten, Luftungsoffnungen zulassig resp. mit geeigneten
Massnahmen zu sichern. Als weitere Massnahmen soll das Terrain so
gestaltet werden, dass das Wasser vom Gebdude weg- und abfliessen
kann. Abwasserleitungen und dergleichen sind mit Rickstauklappen zu
versehen.

— Grundsatzlich sind permanente Hochwasserschutzmassnahmen um-
zusetzen. Mobile Massnahmen, die erst installiert oder aktiviert wer-
den mussen, bevor sie wirksam sind, eignen sich aufgrund der kurzen
Vorwarnzeiten (kurzer Oberlauf des Fliessgewassers, kein Alarmsystem
maoglich) nicht.

Erlauterungen und Hintergrinde zu diesen Bestimmungen sind in Kapi-
tel 5.6 und in Beilage 5 dokumentiert.

Ein genlgender Hochwasserschutz ist im Baubewilligungsverfahren flr die
Hochbauten nachzuweisen und mit den dannzumaligen Stand der Erkennt-
nisse resp. Schutzmassnahmen in umliegenden Gebieten abzustimmen.
Mit den entsprechenden Nachweisen kann im Einzelfall von den festgeleg-
ten minimalen Schutzkoten abgewichen werden.

Unverschmutztes Dach- und Platzwasser ist nach Moglichkeit zurtckzu-
halten und zu verdunsten und ansonsten zu versickern. Dazu stehen die
Dachfldchen sowie grosse nicht unterbaute Grinradume zur Verflgung. Auf
die verbindliche Bezeichnung der geeigneten Flachen in der Uberbauungs-
ordnung wird verzichtet.

Container fur die Entsorgung sind zentral unterflur im Baubereich fur
Containerstandort anzuordnen. Das Entsorgungsfahrzeug fahrt Gber die
Alpenstrasse auf die Stockhornstrasse, damit aufwandige Mandver verhin-
dert werden.

Die Abklarungen der Gemeinde mit den Energieversorgern zeigen, dass
eine weitere Erschliessung des nordlichen Gemeindeteils mit Fernwarme
wirtschaftlich nicht tragbar ist. Somit macht ein Anschluss an ein Fern-
warmenetz keinen Sinn mehr in der UeO. Die Bauherrschaft muss sich
selbst um eine genlgende, gesetzeskonforme Energieversorgung kim-
mern.
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Da als Energietrager vor Ort nur noch Grundwasser zur Verfugung steht,
macht auch eine Verbundldsung (z.B. mit weiteren Entwicklungsgebie-
ten, Gemeindezentrum etc.) keinen Sinn, da dieser Energietrager dezent-
ral genutzt werden muss. Auch eine grossere Dimensionierung der Ener-
gieversorgung im Hinblick auf die weiteren Entwicklungsperimeter macht
keinen Sinn, da der Zeitpunkt einer Realisierung nicht absehbar ist und
die dannzumaligen Anforderungen unbekannt sind.

Entsprechend wird der Energieartikel der UeO ersatzlos gestrichen. Es
gelten die gesetzlichen Anforderungen.

4.2 Anderungen weiterer Planungsinstrumente

Im Zonenplan ist die Anderung von der Gewerbezone Ga (resp. Arbeitszo-
ne a) zur UeO nachzufuhren.

Die Langsamverkehrsverbindung entlang der ndrdlichen ZPP Nr. 7 befindet
sich neu vollstandig auf der Parzelle Nr. 2022. Der Streifen wird statt der
ZPP Nr. 7 neu der UeO «Louelipark» zugewiesen. Der Baureglementsar-
tikel zur ZPP Nr. 7 ist in der laufenden Ortsplanungsrevision sistiert und
soll erst in einem separaten Verfahren geandert werden. Die geringfugige
Zonenplananderung erfordert keine Anpassung des Baureglements.

Diese Nachfuhrung des Richtplans erfolgt parallel zur Genehmigung

der Ortsplanungsrevision. Im Zuge der Revision wurde dieser Richtplan
geschaffen und das Gesamtgebiet beim Bahnhof von der Revision auszu-
nehmen und so eine Schrittweise Entwicklung des Areals zu ermoglichen.
Mit der UeO Loelipark ist eine erste Etappe dieser Entwicklung in Gang,
entsprechend ist auch der Koordinationsstand im Richtplan anzupassen.

Die Richtplaninhalte zum Gesamtgebiet bleiben aktuell und werden be-
lassen. Dies gilt auch fUr das Unterziel «<Mischnutzung mit einem Gewer-
beanteil von ca. 10 % im Teilgebiet C1». Die Gemeinde mochte langfristig
an diesem Gewerbeanteil festhalten. Das Gewerbe soll im C1 konzentriert
bleiben. Die Richtplaninhalte zum C1 bleiben gultig, einzig der Koordinati-
onsstand wird auf «Festsetzung» nachgefihrt. Somit ist die Planbestandig-
keit des Richtplans nicht in Frage gestellt.

Bisher ist der Gewasserraum im UeO-Perimeter fast vollstandig versiegelt.
Mit der Uberbauung wird er weitgehend freigehalten, aufgewertet und in
den Quartierspark integriert. Die Setzung der Gebdude und der Aussen-
rdume ist ein wesentliches Ergebnis des durchgefihrten Studienauftrags
und des Richtkonzepts und wird mit der UeO gesichert. Dies beinhaltet die
«Engstelle» zwischen den Gebauden in den Baubereichen I und J. wel-
ches nur den Gewasserraum und einen Vorbereich fur die Hauszugange
im Baubereich J umfasst. Der sudlich angrenzende Baubereich J wird in
diesem Abschnitt in der Lage gestaffelt, so dass auch die Hauszugange
ausserhalb des Gewasserraum zu liegen kommen. Da der bisher kanali-
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sierte Gewasserverlauf mit dem Projekt aufgebrochen wird kann er nicht
massgebend fur die kunftige Anordnung des Gewasserraums sein. In
diesem Sinne ergeben das Ergebnis des qualitatssichernden Verfahrens
und das Richtkonzept erheblich gednderte Verhaltnisse, die eine Verschie-
bung resp. gegenlber den heutigen Verlauf asymmetrische Anordnung des
Gewasserraums im Abschnitt zwischen Baubereich | und J um max. 1.6 m
nach Studen verschoben. Die Mindestbreite 11.0 m wird durchgehend
eingehalten.

Der Loueligraben wird im betroffenen Abschnitt mit der Arealentwick-
lung revitalisiert und in die Aussenraumgestaltung (Quartierspark) einge-
bunden. Mit der Neuordnung der Situation im Rahmen der UeO wird der
gesamte Abschnitt des Loueligrabens nicht mehr als «dicht Uberbaut» an-
gesehen. Gegenuber dem im Rahmen der Ortsplanungsrevision erlassenen
Zustand erlauben es die erheblich gednderten Verhaltnisse (Ruckbau aller
bestehenden Bauten und Anlagen im Gewasserraum gemass Richtkon-
zept/UeO, vgl. auch Richtplaninhalt Sistierung der Nutzungsbestimmungen
von der Revision) dass auf Reduktionsmaglichkeiten im dicht Uberbauten
Gebiet verzichtet werden kann.

Im westlichen Arealteil fuhrt die Mindestbreite von 3.5 m der Strassen-
verbindung zur Alpenstrasse (Fahrbahnbreite Feuerwehrzufahrt) und die
Lage der bestehenden Hauszufahrten zu den Liegenschaften Alpenstrasse
27/29 zu einer Verschiebung des Gewasserraums um bis zu 2.9 m nach
Norden. Mit dieser Verschiebung resp. asymmetrischen Anordnung ist
gewahrleistet dass der gesamte Gewdasserraum unbefestigt ist. Im bishe-
rigen Zustand liegen beidseits des Gewassers versiegelte Verkehrsflachen
und es erfolgt eine Gewasserguerung. Auch hier ergeben sich durch die
Projektentwicklung und den Erlass der UeO erheblich gednderte Verhalt-
nisse und eine wirksame Aufwertung des Gewasserraums.

4.3 Infrastrukturvertrag

Im Infrastrukturvertrag Uberbindet die Gemeinde 6ffentliche Pflichten und

Kosten an Private. Folgende Themen werden mit der Entwicklergemein-

schaft per Infrastrukturvertrag geregelt:

— Die Ausgestaltung und Erstellung der Quartierstrasse

— Die Ausgestaltung und Erstellung der 6ffentlichen Langsamverkehrsver-
bindung

— Die Erschliessung der Parzellen Nrn. 1041 und 2092 uber die Alpenstra-
sse

— Die Revitalisierung des Loueligrabens innerhalb des Wirkungsbereichs
der UeO

— Die Erschliessung durch Werkleitungen und Hydrantenstandorte
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4.4 Dienstbarkeiten

Soweit fUr die Umsetzung der UeO notig, werden privatrechtliche Dienst-
barkeiten vereinbart, angepasst oder aufgehoben. Dies wird im weiteren
Verlauf der Projektierung noch vertieft Uberprift.

4.5 Mehrwertabschopfung

Es handelt sich um eine Umzonung, weil um eine Zuweisung von Land in
eine Bauzone mit anderer Bauzonenart und mit besseren Nutzungsmog-
lichkeiten. Die Gemeinde Heimberg verflgt Uber ein Reglement Uber die
Mehrwertabgabe (MWAR) vom 16. Oktober 2017. Fir Um- und Aufzonun-
gen ist der Satz der Mehrwertabschopfung auf 35 % (ohne Progression)

festgelegt.

Der Mehrwert wird im Hinblick auf die 6ffentliche Auflage geschatzt und

die Abschdpfung nach Rechtskraft der Umzonung durch den Gemeinde-

rat verfugt. Fallig wird die Mehrwertabgabe gemass Art. 142c BauG durch
Uberbauung (Art. 2 Abs. 2 BewD) oder Verdusserung.

Die Mehrwerte werden im Vorfeld der 6ffentlichen Auflage erhoben und
den betroffenen Grundeigentimerschaften kommuniziert.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Vereinbarkeit mit dem iibergeordneten Recht

Die Vorgaben des Bundesrechts sind eingehalten, insbesondere handelt es
sich nicht um eine Einzonung und es werden keine Fruchtfolge- oder Kul-
turlandflachen beansprucht. Die Vorgaben des Larmschutzes werden ein-
gehalten (vgl. Kap. 5.3). Der Loueligrabe wird aus seinem befestigten Bett
mit stark versiegelten Uferbereichen befreit und mit dem gesetzlichen
Gewasserraum in den Quartierspark integriert. Die Gewasserqguerungen
werden auf das fur die Erschliessung und die hindernisfreie Durchwegung
notwendige Minimum reduziert. Damit werden die vorgaben des eidgends-
sischen Gewasserschutzgesetzes bestmaoglich erflllt.

Die allgemeinen Vorgaben des Kantons werden eingehalten, insbesondere
fur die Siedlungsentwicklung nach innen und den haushalterischer Um-
gang mit dem Boden. Der Siedlungsraum wird ortsvertraglich verdichtet,
was durch die Festlegung der Mindestnutzung einer GFo von 30'000 m?
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gesichert ist. Dies ergibt eine GFZo von ca. 1.0% Diese erflllt die Umzo-
nungsvoraussetzung fur Nichtkulturland gemass Massnahmenblatt A_01
im kantonalen Richtplan flr urbane Kerngebiete (GFZo von min. 0.8).

Die Parzellen sind vollstandig Uberbaut. Der Baulandbedarf der Gemeinde
wird demnach nicht tangiert.

Fur den Wirkungsbereich bestehen keine konkreten Vorgaben der Region.

5.2 Orts- und Landschaftsbild

Die Uberbauung schafft den ersten Baustein fiir die Entwicklung des
Ortsteils Untere Au. Die vorangegangene Ideenstudie behandelte den Wir-
kungsbereich der UeO als Teilperimeter eines Gesamtplanungsperimeter.
Die Uberbauung schafft Anknlipfungspunkte fir die langfristige weitere
Entwicklung des Ortsteils Untere Au.

Der sudliche Langsbau erinnert an die ehemalige Halle «Thun» der Rigips.
Der Hochpunkt markiert das neue Ortszentrum. Die Uberbauung schafft
Langs- und Querverbindungen und erzeugt so eine Durchlassigkeit,
welche aufgrund der Ndhe zum Bahnhof Heimberg wichtig ist. Durch den
Betrieb der Rigips war das Areal undurchldssig. Damit sinkt auch die Be-
deutung der Stockhornstrasse als Langsamverkehrsverbindung.

Die Uberbauung passt sich gut ins bestehende Orts- und Landschaftsbild
ein und schafft Ankntpfungspunkte flr die langfristige weitere Entwick-
lung des Ortsteils Untere Au. Im Rahmen der Vorprifung hat die OLK dem
AGR bestatigt, dass sich das Gesamtkonzept und insbes. die HOhenent-
wicklung der Bauten sehr gut ins Ortsbild einflgen.

5.3 Larmschutz

Im Rahmen der Erarbeitung zum Programm fur die Ideestudie erarbeite-
ten die Gartenmann Engineering AG ein Larmgutachten. Das Richtkonzept
wurde nun erneut von den Gartenmann Engineering AG Uberpruft. Die
Immissionsgrenzwerte der ES Il fir die Wohnbauten und der ES Ill fur den
gemischt genutzten Baubereich J konnen eingehalten werden (vgl. Beila-
ge 2).

4 Gemass Art. 27 Abs. 2 BMBV wird die Flache der Detailerschliessung nicht angerechnet.
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5.4 Altlasten

Gemass dem Kataster der belasteten Standorte ist die nachfolgend
markierte Flache belastet. Der Aushub auf dieser Flache ist gesondert

ZU entsorgen resp. behandeln. Es handelt sich nicht um eine sanierungs-
pflichtige Altlast, die in jedem Fall beseitigt werden musste. Der Abschluss
der Altlastensanierung ist Voraussetzung fur die Realisierung der Neube-
bauung.

(1153)
1154) g

Abb. 16 Auszug aus Kataster der belasteten Standort
Betriebsstandort n‘\

5.5 Gewasser und Ufervegetation

Gewasserraum Die Revitalisierung des Loueligrabes ist integraler Bestandteil der Umge-
bungsgestaltung. In der UeO wird der Raum gesichert. Der Gewasserraum
wird nicht reduziert und auch nicht mehr als «dicht Uberbaut» definiert®.

Der neue Gewasserverlauf wird mit einem Wasserbauplan definiert. Dieser
berlcksichtigt die Anforderungen an den Hochwasserschutz. Verant-
wortlich flir die Wasserbauplanung in einem separaten Verfahren ist die
Gemeinde.

Im heutigen Zustand wird das Gewasser vierfach oberirdisch gequert, ins-
gesamt sind 26 m Gewdasserlange betroffen. Mit der Uberbauungsordnung
wird der Loueligrabe nur noch an zwei Orten Uberbrickt, mit insgesamt
maximal 17.5 m.

Im heutigen Zustand ist der Gewasserraum weitgehend versiegelt. Der Ge-
wasserraum wird klnftig vollstandig revitalisiert und in den Quartierspark
integriert.

5 Vergleich mit dem Stand des Zonenplans Naturgefahren und Gewasserraum zum Zeitpunkt Genehmigung Ortspla-
nungsrevision
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Ufervegetation resp. Uferbereiche sind nach Bundesrecht (Art. 18 Abs.
1bis und Art. 20 NHG) geschutzt. Im bisherigen Zustand sind auf dem In-
dustrieareal nur die Kanalbdschungen und einzelne schmale Streifen nicht
versiegelt. Die bestehenden Uferstreifen weisen kaum Bestockung auf.

Mit der Uberbauungsordnung werden die bestehende Ufervegetation
weitgehend dem Aussenraum «Quartierspark» zugewiesen und durch den
Gewasserraum geschuitzt. Das Richtkonzept und die UeO ermaglichen eine
Revitaliserung des Gewassers und eine grossflachige Renaturierung des
Ufers. Lediglich im Bereich der Gewdasserquerungen werden das Gewasser
und der Uferbereich klnftig Uberdeckt sein, wobei die Widerlager der Bru-
cke ausserhalb des Gewdasserraums erstelllt werden und dieser so Uber
die gesamte Breite von gebauten Strukturen freigehalten wird (vgl. Dar-
stellungen in Kapitel 4.2).

Das Areal befindet sich im Gewasserschutzbereich Au. Es befinden sich
keine Quellen oder Grundwasserfassungen im Perimeter oder in der Um-
gebung.

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Platzwasser soll weitgehend
zuruckgehalten und wieder verdunstet werden. Soweit dies nicht aus-
reicht, ist es zu verdunsten. FUr die Ruckhaltung im Vordergrund stehen
die Dachflachen, die grosszugigen begrinten Aussenraume und die gro-
ssen, auch unterirdisch nicht unterbauten Flachen. Es wird davon ausge-
gangen, dass mit geeigneten Massnahmen im Normalfall kein Regenwas-
ser in das Leitungsnetz eingespiesen werden muss.

5.6 Naturgefahren

Das Areal ist teilweise einer mittleren Gefahrdung durch Hochwasser zu-
gewiesen. Das Gutachten «Wassergefahren» der Flussbau AG vom 22. Ok-
tober 2024 (Beilage 5) zeigt auf, dass ein genugender Hochwasserschutz
machbar ist. Kapitel 10.3 des Gutachtens zeigt auf, welche Massnahmen
stufengerecht ergriffen werden kdnnen. Die notigen Massnahmen werden
mit den Uberbauungsvorschriften festgelegt.

Der Hochwasserschutz wird durch mehrere Elemente sichergestellt (vgl.

Kapitel 4.1.7):

— Schutzkoten fur die Gewdasserquerungen sichern ein gentugendes
Durchflussprofil.

— FuUr alle Baubereiche werden Schutzkoten festgelegt, die einen Hoch-
wasserschutz auch dann sicherstellen, wenn der Loueligraben oberhalb
des Areals zu einer Uberflutung fihrt (Behebung durch weitere Hoch-
wasserschutzmassnahmen der Gemeinde in Planung).

— Es sind permanente Objektschutzmassnahmen umzusetzen.
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Parallel zum Verfahren der Arealentwicklung werden von der Gemeinde
Massnahmen zum Hochwasserschutz erarbeitet (vgl. Kapitel 2.1). Auf die-
ser Basis sollen die grundeigentimerverbindlich definierten Gefdhrdungs-
stufen aktualisiert werden. Es wird erwartet, dass sich die Gefadhrdungs-
situation im Zuge der Hochwasserschutz- und Wasserbaumassnahmen
der Gemeinde entscharft. Sobald entsprechende Erkenntnisse vorliegen,
konnen diese zu einem spateren Zeitpunkt berucksichtigt werden.

Aufgrund der heute bestehenden Industriegebaude der Rigips wird die
Gefahrensituation kaum verandert. Das Gebiet wird tendenziell «durch-
l&dssiger», da die neuen Gebdude weniger bis in etwa die gleiche Flache
einnehmen. Es ist nicht von einer Gefahrenverlagerung auszugehen.

5.7 Luftreinhaltung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat
in den letzten zwei Jahrzehnten deutlich verbessert. Die Belastungen von
Stickstoffdioxid (NO2), lungengangigem Feinstaub (PM10) und Ozon (0O3)
sind aber nach wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebun-
dene Verkehr. Die Uberbauungsordnung wirkt sich in erster Linie durch
den Mehrverkehr auf die Luftbelastung aus.

Gemass «Massnahmenplan zur Luftreinhaltung 2015/2030» und der zuge-
horigen Arbeitshilfe «<Bestimmung der lokalen Belasbarkeiten»¢ des beco
gehort Heimberg als Teil der Agglomeration Thun in den Anwendungsbe-
reich der Massnahme V2 «Start belastete Verkehrsachsen». Hierfur wird
abhangig von der Lage in der Agglomeration und der bestehenden Ver-
kehrsbelastung ein Wert flr die maximal zulassige zuséatzliche Verkehrs-
belastung vorgegeben. Die Bernstrasse ist mit einem durchschnittlichen
Tagesverkehr (DTV) von ca. 15'400 Fahrzeugen’ am starksten von den ver-
kehrsbedingten Schadstoffemissionen des MIV betroffen und ist deshalb
massgebend. Gemass Arbeitshilfe des beco betragt die maximal tragbare
zuséatzliche Belastbarkeit aus Sicht der Luftreinhaltung flur Einzelvorhaben
hdchstens 2960 Fahrten DTVE. Gemass Abschatzung in Kapitel 3.2 erreicht
das Einzelvorhaben mit insgesamt ca. 300 Wohnungen und dem nicht pub-
likumsorientierten oder verkehrsintensiven Gewerbe diesen Grenzwert mit
einem erwarteten Verkehrsaufkommen von ca. 1020 Fahrten DTV deutlich
nicht (vgl. Kapitel 3.2).

6 Dbeco: «Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten; Arbeitshilfe zur Berechnung der Belastbarkeiten von Strassen aus
Sicht der Luftreinhaltung» Version November 2015

7 Hochrechnung fur 2022 auf Basis DTV 13565 fur 2009, Verkehrszunahme 1 % pro Jahr.
8 Vorbelastung Ag-R (Agglomeration, Randgebiet) flr 15000 Fahrten DTV
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Die Auswirkungen durch die Umstrukturierung sind demnach tragbar. Mit

gezielten Massnahmen wird die Luftbelastung reduziert:

- Verhaltnismassig eher tiefe Parkplatzziffer (1.2 Platze pro fur wohnung
im Stockwerkeigentum und 1.0 pro Mietwohnung)

- direkte Einfahrt in die Einstellhalle, zentralisierte Parkierung

— arealinternes Tempo hdchstens 30

- Siedlungsinnenentwicklung an zentraler Lage mit guter OV-Erschlie-
ssung

- dichtes Fusswegnetz

— strenge Vorgaben zur Pflanzung von Baumen

Die Uberbauung soll auch in den Bereichen Warmedammung, Heizung und
Warmwasseraufbereitung zu einer besseren Luftqualitat beitragen. Dazu
gelten die strengen Ubergeordneten Bestimmungen. Es werden keine Vor-
gaben in der UeO definiert.

5.8 Nicht ionisierende Strahlung (NIS)

Zur Parzelle der BLS werden die zivilrechtlichen Grenzabstande eingehal-
ten (3.0 m flr genutzte Gebaude). Gemass dem vorliegenden NIS-Gutach-
ten (Beilage 3) sind mit diesen Abstanden auch die massgebenden Grenz-
werte der Belastung der potenziellen Orte mit empfindlichen Nutzungen
(OMEN) deutlich eingehalten.

5.9 Weitere Themen

Flr die Uberbauungsordnung sind folgende Themen nicht relevant, da am

Standort resp. in der Umgebung keine entsprechenden Objekte, Bauten

oder Anlagen vorkommen:

— Archaologie

— Kulturland

— Natur- und Heimatschutz
Abgesehen von den Uferbereichen und der sparlichen Ufervegetation
(vgl. Kapitel 5.5) befinden sich keine schitzenswerten Naturobjekte
(Objekte, Biotope, Arten, etc.) im Perimeter

- Storfall

- Wald

ecoptima
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6. Verfahren und Organisation
6.1 Organisation und Zusténdigkeiten

Die Bernische Pensionskasse und die Frutiger AG als Projekttragerinnen
beauftragen im Einverstandnis mit der Einwohnergemeinde Heimberg die
ecoptima ag, Bern mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen und der
Begleitung des Planungsverfahrens.

Es handelt sich um eine UeO nach Art. 88 BauG. Zustandig fur den Be-
schluss ist die Bevolkerung von Heimberg und erfolgt Uber die Urnenab-
stimmung.

6.2 Ablauf der Planung

Die Planung lauft in folgenden Schritten ab:

Schritt
Jahr 2021 Ideenstudie

Sommer 2022 -
Winter 2022/23

Entwurf Planungsunterlagen UeO
Frihjahr 2023 Offentliche Mitwirkung
Sommer-Herbst 2023 Konsolidierung Richtkonzept aufgrund Mitwirkung

Winter 2023-
Sommer 2024

Kantonale Vorprufung

Winter 2024/25 Offentliche Auflage

Winter 2024/25 ev. Einspracheverhandlungen
Mai/September 2025 Beschluss Urnenabstimmung

Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumord-
nung

anschliessend

6.3 Mitwirkung

Die Mitwirkung wurde anhand einer 6ffentlichen Mitwirkungsauflage und
einer Informationsveranstaltung gewahrt. Im Rahmen der Mitwirkung
konnte jedermann Eingaben und Anregungen zuhanden der Planungs-
behorde einreichen. Die Auswertung der Ergebnisse aus der Mitwirkung
werden im Mitwirkungsbericht festgehalten.
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Die Mitwirkung zeigt die Skepsis der Mitwirkenden gegenlber der Dichte
der vorgesehenen Bebauung. Aufgrund der Auswertung der Mitwirkung
veranlasste der Gemeinderat eine Konsolidierung des Richtkonzepts mit
dem Ziel, die Angemessenheit der Dichte zu Uberprifen. Zusammen mit
der Projekttrdgerschaft, den beauftragten Architekten und dem Vorsitzen-
den des Beurteilungsgremiums des qualitatssichernden Verfahrens son-
dierte er die Moglichkeiten zur Reduktion der Dichte. Dabei wurde darauf
Wert gelegt, dass die Schlisselelemente des Projekts und die wichtigen
Erkenntnisse aus der Ideenstudie beibehalten werden konnten.

Die wesentlichen Anderungen aufgrund der Mitwirkung zur Uberbauungs-

ordnung «Louelipark» sind:

— Der Gemeinderat kommt zum Schluss, dass das hochste Gebaude im
Baubereich I nicht Uber das Gebaude bei der Migros an der Bernstrasse
hinausragen soll. Die Hohe des Baubereichs wird deshalb von bisher
max. 30.0 auf max. 27.0 m reduziert, was 8-9 Geschosse zulasst. In
der Folge wird das maximale Nutzungsmass von 40" auf 38'000 m? GFo
reduziert.

— Die minimalen Gebaudeabstande aus dem Richtkonzept werden gesi-
chert. Grundsatzlich definieren die Baubereiche die minimalen Gebau-
deabstande. Zusatzlich ist zwischen den Gebauden in den Baubereichen
Cund D, F und G sowie G und H ein minimaler Gebaudeabstand von
12.5 m einzuhalten.

- Die Uberbauungsvorschriften werden so erganzt, dass «gemeinschaft-
liche Nutzungen» generell zuldssig sind. Auf eine Minimalvorgabe wird
verzichtet.

— Art. 1 wird prazisiert, dass eine «gestaffelte» (statt etappierte) Realisie-
rung erfolgt.

— Gegenuber dem Stand fur die Mitwirkung wird der Baubereich J bis an
den Strassenabstand der Stockhornstrasse (5.0 m) heran ausgeweitet,
um flr die Anpassung an die BedUurfnisse der kinftigen Nutzer eine
moglichst grosse Flexibilitat zu haben.

— Art. 24 (Erschliessung der UeV) wird erganzt, dass mit geeigneten Mass-
nahmen sicherzustellen ist, dass die Zu- und Wegfahrt fir Autos und
Schwerverkehr Uber die Stockhornstrasse nach Osten zur Bernstrasse
gefuhrt wird.

— Die projektierten Baume und die Lage der Einfahrten in die Einstellhalle
werden hinweisend im Uberbauungsplan eingetragen.

Parallel zur Mitwirkung und zur anschliessenden Konsolidierung fihrten

neue Erkenntnisse und weitere Abkladrungen zu zusatzlichen Anpassungen

der Planungsunterlagen:

— Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist aus Kapazitatsgriunden der
potenziellen Anbieter nicht maglich. Auf den Anschluss wird verzichtet.

— Bei der Stichstrasse ab der Alpenstrasse ist eine Verbreiterung des
befahrbaren Bereichs um 2.0 m vor den beiden Gebduden Alpenstrasse
27 und 29 notig, damit der Mischverkehr aus Hauszufahrt und Fuss-
und Veloweg sicher ist. Der Gewdasserraum des Loueligrabens wird in
diesem Abschnitt zusatzlich um 2.0 m nach Norden verschoben.
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Der Gemeinderat prasentierte die Uberlegungen, Abklarungen und An-
derungen der Projektgrundlagen und Planungsunterlagen aufgrund der
Mitwirkungseingaben den beteiligten Personen, Verbanden und Parteien
an individuellen Mitwirkungsgesprachen im Mai und Juni 2024.

6.4 Vorprifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) prifte die Planung im
Rahmen der Vorprufung unter Einbezug der betroffenen Fachstellen auf
ihre Rechtmaéssigkeit. Mit dem Vorprufungsbericht vom 31. Mai 2024
kommt das AGR zum Schluss, dass der Uberbauungsordnung unter Be-
rucksichtigung verschiedener Vorbehalte eine Genehmigung in Aussicht
gestellt werden kann. Die Details konnen den Akten entnommen werden.
In Anhang 2 ist detailliert aufgefthrt, wie auf die Vorbehalte, Empfehlun-
gen und Hinweise der Vorprufung reagiert wird.

Grundséatzlich unterstitzen das AGR und die beigezogene OLK Oberland
das ortsbauliche Konzept und das durchgeflhrte Verfahren. Sie haben
keine Vorbehalte aus ortsbaulicher Sicht.

Der wesentlichste Vorbehalt betrifft die Gewdasserquerungen und den
Hochwasserschutz. Die Bearbeitung dieses Dossiers konnte aufgrund der
nétigen Koordination mit der Ubergeordneten Hochwasserschutzprojektie-
rung der Gemeinde erst verzogert gestartet werden. Die mit den zustan-
digen Amtsstellen abgestimmten Ergebnisse liegen jedoch fur die offent-
liche Auflage vor (vgl. Beilage 5) und wurden in den Planungsunterlagen
und diesen Erlauterungen integriert.

Die wesentlichen Anderungen aufgrund der Vorprifung sind:

— Die Anforderungen des Hochwasserschutzes werden mit dem Gutach-
ten «Wassergefahren» der Flussbau AG (Beilage 5) aufgezeigt und in der
UeO verbindlich verankert:

- Die Gewasserguerungen mussen eine minimale Schutzkote einhalten,
die den Abfluss gewahrleistet.

- FUr den Fall einer Uberlastung oberhalb des Areals werden flr alle
Baubereiche minimale Schutzkoten fur alle Gebdudedffnungen festge-
legt, so dass es nicht zu Schaden in den Gebauden kommt.

- Es sind permanente Objektschutzmassnahmen umzusetzen.

— Der Baubereich | wird auf der Nordseite vergrdssert, damit die gesamte
Baugrube ausserhalb des Gewdasserraums erstellt werden kann.

— Die Verankerung des Richtkonzepts wird prazisiert. Alle massgebenden
Punkte sind als Vorschrift in die UeO integriert, das Richtkonzept selbst
dient nur der lllustration (vgl. auch ausfuhrenun in Kapitel 4.1.4.

— Die Sicherung des Gewasserraums wird gescharft:

- keine Bauten/Bauteile im Gewasserraum, stutzenfreie Gewasserque-
rungen mit Widerlager ausserhalb des Gewasserraums
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- Begrenzung der Uberdeckung durch Gewdasserquerungen auf das ver-
kehrstechnisch notige Minimum, wobei die benotigten Weg- und Stra-
ssenbreiten detailliert Uberprift wurden (vgl. Kapitel 3.2 und Anhang
1). Im Richtkonzept wird die gednderte Situation nachgefuhrt.

- Ausser im Bereich der Quartierstrasse ist der Gewasserraum immer
mit Aussenraum «Quartierspark» unterlagert und wird komplett ent-
siegelt

- Die Regelung flr die grossere Spielflache wird prazisiert, sie erfullt die
gesetzlichen Vorgaben.

— Im Baubereich J wird fUr die Schragdacher eine traufseitige Fassaden-
hohe Fh tr festgelegt.

Parallel zur Vorpriufung wurden Gesprache mit Mitwirkenden geftuhrt und
weitere Abkldrungen vorgenommen. Diese fihren zu folgenden Anderun-
gen im Dossier fur die Offentliche Auflage:

- Zu- und Wegfahrt zum Areal sollen nur aus/in Richtung der Stockhorn-
strasse Ost/Bernstrasse erfolgen. Das bereits vorgesehene Rechtab-
biegeverbot bei der Ausfahrt in die Stockhornstrasse wird mit einem
(Links)Einbiegeverbot aus Richtung Alpenstrasse (Strassensignalisation
ausserhalb des UeO-Perimeters, in separatem Verfahren zu verflugen)
erganzt. Um dieses Regime durchzusetzen, werden die Einmundung
nach Osten abgedreht und die beiden Fahrspuren baulich getrennt (Pol-
ler), so dass eine direkte Fahrt nur in der zuldssigen Richtung moglich
ist. Sollte sich in Zukunft zeigen, dass dies nicht genlgt, kdnnte eine
Barrierenanlage nachgerustet werden, die eine Zufahrt nur erlaubt,
wenn ein Fahrzeug von Osten auf der Stockhornstrasse zufahrt. Der
Fuss- und Veloverkehr ist von diesen Beschrankungen nicht betroffen.
Details sind im Kapitel 4.1.6 ausgefUhrt und in Anhang 1 dokumentiert.
Im Richtkonzept wird die gednderte Situation nachgeflhrt.

- Neben der maximal zuldssigen Hohe im Baubereich | (Anderung vor der
kantonalen Vorprufung) wurde auch noch das maximal zuladssige Mass
an Geschossflache oberirdisch GFo reduziert (vgl. auch Ausfihrungen in
Kap. 6.3 und im Mitwirkungsbericht).

- Auch die gescharften Bestimmungen zu den minimalen Gebdudeab-
stande erfolgten parallel zur Vorprufung.

6.5 Offentliche Auflage

Nach der Bereinigung aufgrund der Vorprufung werden die grundeigen-
timerverbindlichen Planungsinstrumente — Uberbauungsplan und Uber-
bauungsvorschriften, Zonenplananderung — wahrend 30 Tagen Offentlich
aufgelegt. Im Rahmen der Auflage kdnnen von Personen, die von der
Planung betroffen sind, und von berechtigten Organisationen Einsprachen
erhoben werden. Nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auflage und nur zur
Orientierung im Dossier enthalten ist die Richtplandnderung.
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6.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Die Beschlussfassung des Planungsdossiers erfolgt durch die Stimmbe-
volkerung an einer Urnenabstimmung. Die Richtplananderung wird vom
Gemeinderat beschlossen.

Nach der Beschlussfassung wird die UeO dem Amt fur Gemeinden und
Raumordnung (AGR) zur Genehmigung eingereicht. Im Genehmigungsver-
fahren entscheidet das AGR Uber allfallige unerledigte Einsprachen.

ecoptima



Gemeinde Heimberg 45
Uberbauungsordnung «Louelipark»
Erlduterungsbericht

Anhang

Anhang

Anhang 1 Untersuchung Erschliessung der
verkehrsteiner, Bern

Stand: 7. Oktober 2024

1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage und Auftrag

Im Zusammenhang mit der Planung des Loueliparks in Heimberg stellen sich diverse Fragen
betreffend die Erschliessung des Areals. Im Rahmen der Uberbauungsordnung sollen diese
behandelt und moégliche Loésungen aufgezeigt werden.

Zu den Themen «Zu- und Wegfahrt» flr Abfallentsorgung und Blaulichtfahrzeuge, die
Erschliessung mit dem motorisierten Individualverkehr sowie der Situation auf der Stichstrasse zur
Alpenstrasse sind Massnahmen zu Handen der Uberbauungsordnung aufzeichnet und kurz
beschrieben worden.

1.2 Grundlagen

Der Bericht basiert auf den allgemeinen Grundlagen, aktuellen Normen und gliltigen Gesetzen. Im
Speziellen wurden nachfolgende Dokumente verwendet:

[1] E2A Piet Eckert und Wim Eckert Architekten / Studio Vulkan Landschaftsarchitektur / IBV
Hiasler AG (2023): Heimberg, Louelipark — Richtprojekt. Stand 01.11.2023

[2] ecoptima (2023): Uberbauungsordnung «Louelipark» - mit Anderung Zonenplan, Richtplan,
Zonenplan Naturgefahren und Gewdsserraum. Stand Vorpriifung. November 2023

verkehrsteiner AG, Bern SEITE1/7

ecoptima



Gemeinde Heimberg 46
Uberbauungsordnung «Louelipark»
Erlduterungsbericht

Anhang

2 ERSCHLIESSUNG LOUELIPARK FUR FAHRZEUGE DER MULLABFUHR UND
BLAULICHTORGANISATIONEN

Die Zufahrt sowohl der Miillabfuhr wie auch der Blaulichtorganisationen soll Giber die Stichstrasse
zur Alpenstrasse (Laueligrabenweg) erfolgen. Um Wendemandver zu verhindern, fahren diese im
Einrichtungsverkehr, wobei die Wegfahrt via die Stockhornstrasse vorgesehen ist.

| \. A 3

| Schleppkurven LKW (Lange = 11.00 m / Breite = 2.6 m) \ BN

\

Abb. 1: Schleppkurven LKW (Mdllabfuhr / Blaulichtfahrzeuge); Grundlagenkarte «Heimberg, Louelipark — Richtprojekt»

O\
- '\ 2 \v.a\g&:\x

\ GOk L2l S O S
.| Schleppkurven LKW (Lange = 11.00 m / Breite = 2.6 m)

Abb. 2: Ansicht Situation Briicke mit Schleppkurven LKW (Blaulichtfahrzeuge); Grundlagenkarte «Heimberg, Louelipark —
Richtprojekt»
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Kommentar «Zufahrt Blaulichtfahrzeuge»

Die aufgezeichneten Schleppkurven (vgl. Abb. 1) stellen die Erschliessung des Areals von der
Alpenstrasse Uber die Stichstrasse (Laueligrabenweg) dar. Es ist abzukldren, ob diese Zufahrt
ausreicht, oder ob Blaulichtfahrzeuge auch aus siidlicher Richtung (Uber Stockhornstrasse) zufahren
sollen.

Um zu den Wohngebauden zu gelangen, miissen die Blaulichtfahrzeuge nach der Stickstrasse links
Uber die Bricke fahren. Dabei Uberfahren sie (je nach Fahrzeugtyp) das Trottoir. Dies wird als
vertretbar eingeschatzt, da es sich um Ausnahmefalle handelt und die Fahrzeuge sowohl visuell wie
auch auditiv gut wahrgenommen werden.
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3 SITUATION «STICHSTRASSE» BEREICH ZUFAHRT EINSTELLHALLE

Grundsatzlich ist vorgesehen, dass die Stichstrasse zur Alpenstrasse (Abschnitt auf dem
Laueligrabenweg) dem Fuss- und Veloverkehr vorbehalten ist. Ausnahme sollen Miullabfuhr und
Blaulichtfahrzeuge bilden. Im Abschnitt ist einzig die Einstellhallenzufahrt des Laueligrabenwegs 29
angeordnet. Die Erschliessung dieser Liegenschaft mittels motorisierten Individualverkehrs (MIV)
soll auch zukinftig via Alpenstrasse gewadhrleistet sein, unter Beriicksichtigung, dass das
Konfliktpotential zwischen dem Fuss- resp. Veloverkehr und dem MIV minimiert wird.

Im Bereich der Einstellhallenzufahrt soll der, ansonsten auf eine Breite von 3.5 m projektierte Fuss-
und Veloweg, auf rund 5.0 m aufgeweitet werden. Dies ermoglicht Kreuzungsmandver zwischen
dem Fuss- resp. Veloverkehr und dem MIV. Damit reduziert sich das Konfliktpotential. Die konkrete
Ausgestaltung dieses Bereiches der Ausfahrt ist noch zu definieren. Moglich ist die Montage eines
Pollers mit Abweislinie zu beiden Seiten der Ausfahrt, so dass Zufussgehende und Velofahrende
sich nicht direkt am sidlichen Fahrbahnrand aufhalten. Somit werden sie von ausfahrenden
Fahrzeugen friiher erkannt.

Ostlich der Aufweitung ist eine Sperrung mittels Poller vorgesehen. Das Wegfahren in diese
Richtung ist dadurch fiir den MIV nicht moglich. Um die Durchfahrt der Blaulichtfahrzeuge und die
Millabfuhr zu gewahrleisten, kann der Poller liber ein Funksignal abgesenkt werden.

A

Schleppkurven PW Schleppkurven PW

Lange =5.10 m/ Breite = 1.9 m Lange =5.10 m/ Breite = 1.9 m
Abb. 3: Schleppkurven Personenwagen Einfahrt ESH Abb. 4: Schleppkurven Personenwagen Ausfahrt ESH
(Laueligrabenweg 29); Grundlagenkarte «Heimberg, (Laueligrabenweg 29); Grundlagenkarte «Heimberg,

Louelipark — Richtprojekt» Louelipark — Richtprojekt»

ecoptima
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4 ZUFAHRT MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR

Um den Mehrverkehr durch den Louelipark direkt auf das naheliegendste (ibergeordnete
Strassennetz zu lenken, soll die Erschliessung des Loueliparks mit dem motorisierten
Individualverkehr (MIV) tiber die Kantonsstrasse (Bernstrasse) erfolgen. Die Zufahrt zum Louelipark
soll daher so auszugestalten, dass eine Verkehrslenkung erfolgt, welche dazu fiihrt, dass
Fahrzeuglenkende primar aus 6stlicher Richtung zum Louelipark fahren, resp. in diese Richtung
wegfahren.

Da die Stockhornstrasse von Dritten weiterhin ungehindert befahren werden muss, sind
Verkehrsbeschrankungen auf dieser nicht moglich. Die Massnahmen beziehen sich somit
ausschliesslich auf die Arealzufahrt. Es werden verschiedene Massnahmenstufen dargestellt,
welche etappiert umgesetzt und nach Bedarf erweitert werden kénnen.

Stufe 1: Linienfiihrung inkl. Signalisation und Markierung

Ziel ist es, die Erschliessung Uber die Kantonsstrasse (Bernstrasse) flir motorisierte
Fahrzeuglenkende komfortabler auszugestalten als jene tiber die Alpen- resp. Stockhornstrasse.
Um dies zu erreichen, wird die Ausgestaltung der Erschliessungsstrasse zum Louelipark
abgewinkelt vorgesehen. Die beiden Fahrtrichtungen werden mit einer durchgezogenen
Mittellinie getrennt. Alternativ kann dies auch durch einen Randstein mit leichtem Anschlag
erfolgen.

Um die Situation zudem signalisationsverordnungstechnisch zu regeln, wird ein
Rechtsabbiegeverbot (fiir ausfahrende motorisierte Fahrzeuge, exkl. Motorfahrrader) resp. ein
Linksabbiegeverbot (fir aus Westen einfahrende motorisierte Fahrzeuge, exkl. Motorfahrrader)

angebracht.

Schleppkurven PW Schleppkurven LKW
Lédnge =5.10 m/ Breite =1.9m Léange = 11.00 m / Breite =2.6 m

Abb. 5: Zufahrt / Wegfahrt MIV Stufe 1 (Linienfihrung inkl. Abb. 6: Wegfahrt Mullabfuhr / Blaulichtfahrzeug Stufe 1
Signalisation und Markierung); Grundlagenkarte (Linienflihrung inkl. Signalisation und Markierung);
«Heimberg, Louelipark — Richtprojekt» Grundlagenkarte «Heimberg, Louelipark — Richtprojekt»
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Stufe 2: Verkehrsfiihrung mittels Poller

Addierend zu den Massnahmen der Stufe 1, kann die Linienfihrung mittels Poller baulich besser
gesichert werden. Durch die physische Trennung der beiden Fahrtrichtungen wird die nicht
vorgesehene Zufahrt aus westlicher Richtung erschwert.

Um die Wegfahrt auch in westlicher Richtung fiur die Millabfuhr und Blaulichtfahrzeuge zu
gewadhrleisten, werden einige Poller so ausgestaltet, dass sie iber Funk versenkbar sind.

Schleppkurven PW (L= 5.1m / B= 1.9m) Schleppkurven LKW (L= 11m / B= 2.6m
e Poller e  Poller o  Poller versenkt
Abb. 7: Zufahrt / Wegfahrt MIV Stufe 2 (Poller); Abb. 8: Wegfahrt Mullabfuhr / Blaulicht Stufe 2 (Poller);

Grundlagenkarte «Heimberg, Louelipark — Richtprojekt» Grundlagenkarte «Heimberg, Louelipark — Richtprojekt»
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Beilagen
Beilage 1 Schlussbericht Ideenstudie

Schlussbericht Ideenstudie Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg
vom November 2021

Beilage 2 Larmgutachten
Larmgutachten der Gartenmann Engineering vom 8. Februar 2023
Beilage 3 NIS Nachweis Umbau Bahnhof Heimberg

Gutachten zur nicht ionisierten Strahlung der BLS Netz AG vom 31. Juli
2020

Beilage 4 Verkehrsgutachten

Verkehrsgutachen «Auswirkungen Mehrverkehr und allfallige Massnah-
men» der verkehrsteiner, Bern vom 8. November 2023

Beilage 5 Gutachten Wasserbau und Hochwasser

Gutachten «Wassergefahren» der Flussbau AG vom 22. Oktober 2024
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