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Abkiirzungen

Gesetze (Auswabhl)

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (SR 700)

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)

BauVv Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BSG 721.1)

BMBV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai
2011 (BSG 721.3)

GSchG Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991
(SR 814.20)

KENnG Kantonales Energiegesetz

KEnV Kantonale Energieverordnung

SFG Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (BSG 704.1)

Planungsinstrumente der Gemeinde (Auswahl)

BR Baureglement

ZP Zonenplan

SZP Schutzzonenplan

/PP Zone mit Planungspflicht

UeO Uberbauungsordnung (Sondernutzungsplanung)
REK Raumliches Entwicklungskonzept

VRIP Verkehrsrichtplan

Planungsinstrumente anderer Gebietskorperschaften (Auswahl)

AGR Amt fur Gemeinden und Raumordnung (Kanton)

ERT Entwicklungsregion Thun

RGSK Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (des ERT)
AP Agglomerationsprogramm (Thun)

ESP Entwicklungsschwerpunkte (im kantonalen Richtplan)

AHOP Arbeitshilfe fur die Ortsplanung (des AGR)

Wichtige Fachbegriffe

uz Gebietstyp «Urbane Zentren» gemass kantonalem Richtplan
(stdlicher Ortsteil Obere Au/Ladeli)

AE Gebietstyp «Agglomerationen und Entwicklungsachsen» gemass kantona-
lem Richtplan (nordlicher Ortsteil Untere Au/Dornhalde)

SEin Siedlungsentwicklung nach innen

WMK Wohn-, Misch- und Kernzonen

RN Raumnutzer (Anzahl Bewohner und Arbeitsplatze in den WMK)

RND Raumnutzerdichte (RN/ha)

BGF Bruttogeschossflache, Mass flr die Nutzflache eines Gebaudes

GFo Geschossflache oberirdisch (vergleichbar mit BGF)

GFzo Nutzungsmass, Verhaltnis zwische GFo und Grundsticksflache
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A Einleitung

1. Ausgangslage
1.1 Steckbrief der Gemeinde

Die Gemeinde Heimberg mit ca. 7'100 (Stand Mitte 2020) EinwohnerIn-
nen und ca. 400 ansassigen Unternehmen liegt nordlich von Thun zwi-
schen der Aare im Westen und dem Hohenzug Angirain—-Heimbergfluh im
Osten. Die ca. 5.4 km? grosse Gemeinde liegt grosstenteils im Talboden
(ca. 550 m 0. M.) und erstreckt sich von der Zulg im Suden bis zur Rotache
im Norden. Das Siedlungsgebiet entwickelte sich als Strassenzeilendorf
mit vielen Einzelbauten entlang der «Bernstrasse» Thun-mMuinsingen und
ab 1899 auch entlang der Bahnlinie Thun-Burgdorf. Mit dem steten Wachs-
tum seit 1960 (damals ca. 2'000 Einwohner) entwickelten sich die beiden
Ortsteile Untere Au-Dornhalde/Bumberg und Ladeli-Obere Au, welche erst
in den letzten Jahrzehnten mehr und mehr zusammenwuchsen.

Entstanden ist eine wenig differenzierte Siedlungsstruktur, die kein klar
erkennbares Ortszentrum aufweist (vgl. Abb. 1). Die Wohnquartiere brei-
teten sich grossflachig mit Einfamilienhausern und kleinen bis mittleren
Wohnbldcken aus. An verschiedenen Standorten entlang der Bahn resp.
der Strasse siedelten sich gewerblich-industrielle Betriebe an. Bei der Sta-
tion Ladeli dominieren Verkaufsgeschafte und Fachmarkte mit regionaler
Ausstrahlung.

Direkt neben den Bahnstationen befinden sich Landwirtschaftsflachen,
welche ein grosses Potenzial fur die Bildung kunftiger Ortszentren bieten.
Mit der Arealentwicklung «Untere Bernstrasse» (UeO 2017) bei der Station
Ladeli und der ZPP «Bir Underflerig» beim Bahnhof Heimberg sind die
ersten Schritte zur Entwicklung dieser Areale gemacht.

Beide Ortsteile weisen eine umfassende Schulinfrastruktur aus und mit
dem «Sportzentrum Heimberg» im Nordwesten besteht eine regional
bedeutende Freizeiteinrichtung.

vVon den Hangen im Osten (Angirain, Riedere, Buechwald, Heimbergflue)
fliessen zahlreiche kleine Gewasser westwarts zur Aare und durchqueren
dabei das Siedlungsgebiet. Im sudlichen Ortsteil ist der Toggelisgrabe Uber
weite Strecken eingedolt, im nordlichen Ortsteil verlaufen Grabehusibach,
Loueligrabe und Chrebsbach weitgehend offen, sind jedoch im Baugebiet
in ihrer Naturnahe meist stark beeintrachtigt oder gar als «kunstlich» ein-
gestuft. Die Rotache und ihre Nebengewadasser im Nordosten der Gemeinde
verlaufen Uberwiegend im Wald.

ecoptima
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Abb. 1 Skizze der Gemeindestruktur

Das noch verbleibende Kulturland ist weitgehend als Fruchtfolgeflache
oder als unbereinigte (provisorische) Fruchtfolgeflache klassiert. Flr die
Naherholung bieten sich die Ufer von Aare und Zulg sowie die HOhen im
Osten an. Deren Erreichbarkeit ist jedoch von vielen Ortsteilen aus durch
fehlende oder unattraktive Verbindungen erschwert.
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Grundordnung

Uberbauungsord-
nungen
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1.2 Planungsinstrumente der Gemeinde

Die rechtsgultige Grundordnung der Gemeinde Heimberg besteht aus Bau-
reglement, Zonenplan und Schutzzonenplan sowie der Uferschutzplanung.
Die letzte Revision wurde 2008 genehmigt. Die Grundordnung beinhaltet
bisher drei Zonen mit Planungspflicht (ZPP). Die Grundordnung ist der
Hauptgegenstand dieser Ortsplanungsrevision. Zudem ist mit der vorlie-
genden Revision die Umsetzung der Gefahrenkarte vorzunehmen.

Es bestehen resp. bestanden einige Uberbauungsordnungen (UeO) und

Detailerschliessungsplane.

Folgende Uberbauungsordnungen bleiben unverandert in Kraft:

— Uberbauungsordnung Detailerschliessungsstrasse Alpenstrasse Ost
(Auweg) vom 8. Marz 1999

— Detailerschliessungsplan Aarholzliweg vom 7. Mai 2002

— Detailerschliessung Buechwald (UeO) vom 1. November 2004

- Uberbauungsordnung Abbau und Auffillung Biimberg vom 7. April 2005
mit Anderungen vom 19. Mai 2010 und vom 10. Oktober 2013

- Uberbauungsordnung Buechwald (Terrassenhaussiedlung) vom 28. Feb-
ruar 2012

- Detailerschliessung Birglenweg (Uberbauungsordnung, Landerwerb
lauft) vom 9. Januar 1998

- Die Uberbauungsordnung Jumbo-Sid, Obere Au (ZPP Nr. 5) vom 29. Juni
1994 mit Anderung vom 23. Juni 2004 ist im Zusammenhang mit der
Anpassung der zu Grunde liegenden Zone mit Planungspflicht (ZPP)
Nr. 5 zu Uberprufen.

Folgende Uberbauungsordnungen resp. Detailerschliessungsplanungen

haben Detailerschliessungen zum Gegenstand, die inzwischen realisiert

und eigentumsrechtlich gesichert sind. Sie kdnnen deshalb aufgehoben

werden:

— Detailerschliessung Gewerbezone Mitte (UeO) vom 4. Marz 1994 mit
Anderung vom 21. Juli 1994

- Uberbauungsordnung Detailerschliessungsstrasse Bir Underfliehrig vom
8.Juni 1993

- Uberbauungsplan Kasereiweg vom 23. April 1974 mit Anderung vom
31. Oktober 1979

— Detailerschliessungsplan Winterhalde vom 23. Oktober 1974

— Detailerschliessungsplan Schwalbenweg vom 20. Januar 1975

ecoptima
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Alle weiteren, in der Regel alteren Detailerschliessungsplane und Uber-

bauungsordnungen wurden bereits aufgehoben', namentlich:

— Alignementsplan mit Sonderbauvorschriften, Baumberg — Hubel vom
08. Mérz 1957

— Baulinienplan, Schitzenstrasse Nr. 1 vom 26. Mai 1961

— Baulinienplan, Alpenstrasse Nr. 2 vom 26. Mai 1961

— Baulinienplan, Aarestrasse Nr. 3 vom 26. Mai 1961

— Baulinienplan, Blimlisalp- und Niesenstrasse Nr. 4 vom 26. Mai 1961

- Baulinienplan, Bdumberg — Hubel Nr. 6 vom 31. Mai 1966

- Uberbauungsplan Nr. 1, Schiitzenstrasse vom 29. April1977

- Uberbauungsordnung, Detailerschliessung: Industriegebiet stdlich Gur-
nigelstrasse vom 10. Juli 1986

— Detailerschliessungsplan Jagerweg vom 17. Marz 1975

— Detailerschliessungsplan Dornhalde vom 03. Februar 1975

- Uberbauungsplan Nr. 9, Gurnigelstrasse Sanierung EBT Ladeli vom
16. September 1975 mit Aufhebung vom 24. April 1986

FUr die Uferbereiche von Aare und Zulg besteht eine Uferschutzplanung
nach dem Gesetz Uber See- und Flussufer (SFG) vom 13. April 1992 mit
Anderungen vom 27. Juni 2008.

= Die Uferschutzplanung (UeO) bleibt im Prinzip unverandert in Kraft,
entlang der Zulg wird die Schnittstelle zum Zonenplan Uberpruft, da dieses
Gewasser nicht dem SFG unterstellt ist.

Die Richtplaninhalte auf dem Schutzzonenplan von 2008 werden Ubernom-
men. Der revidierte Verkehrsrichtplan wurde Ende 2018 beschlossen.

Ausserdem besteht der Uberkommunale Richtplan Energie — Thun/Stef-
fisburg/Heimberg/Uetendorf vom 1. Oktober 2013, der eine Grundlage fur
Massnahmen im Bereich Energie bildet. Er soll in den nachsten Jahren
aktualisiert werden.

Seit dem Start der Ortsplanungsrevision (OPR) im Sommer 2017 sind fol-

gende weitere Planungen im Gange:

- Uberbauungsordnung Untere Bernstrasse mit Zonenplananderung,
Beschlossen an der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017, Genehmigung
vom 2. November 2017

- Uberbauungsordnung Erschliessung Heimberg Sid, am 23.9.2018 vom
Stimmvolk mit 73.8% abgelehnt

- Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg, Start 2019 vor der 1. Vorprifung
OPR, zur Weiterfuhrung der ZPP «Bir Underflerig», Start 2018 parallel
zur OPR sowie zur Umstrukturierung des bisherigen Fabrikstandorts der
Rigips AG, Start 2019 nach der Mitwirkung OPR

— Arealentwicklung ZPP Nr. 14 «Jagerweg», Start 2019 nach der Mitwir-
kung OPR

- Wasserbauprojekt «Langsvernetzung Zulg», Start 2019

- Nachfuhrung Kantonaler Richtplan: Erganzung verkehrsintensive Vorha-
ben (ViV) in Heimberg, Start 2020 nach 1. Vorprufung OPR

— Revision Schulraumplanung, Start 2020 nach 1. Vorprufung OPR

1 vgl. Art. 78 resp. Anhang 3 des Gemeindebaureglements von 2008
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1.3 Ubergeordnete Rahmenbedingungen/Grundlagen

1.3.1 Ubersicht Giber wichtige Anderungen

Ubersicht Seit der letzten Revision der Ortsplanung wurden wichtige Ubergeordnete
Anderungen Rahmenbedingungen geandert oder neu erlassen:

Revision des eidgenodssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) und des
kantonalen Richtplans 2030 mit Fokus auf die Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin) und neuen Vorgaben flr Ein- und Umzonungen.
Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
mit Umsetzungspflicht durch die Gemeinden bis 2020.

Revision des kantonalen Baugesetzes (BauG) mit neuen gesetzlichen
Bestimmungen zum Schutz von Kulturland und Fruchtfolgeflachen
(inkl. Mindestnutzungsdichten bei Einzonungen) sowie zur Innenent-
wicklung in den bestehenden Bauzonen und weiteren Vorgaben, bei-
spielsweise zur Mehrwertabschdpfung von Planungsgewinnen.
Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung (GSchG)
mit den entsprechenden Anderungen in der kantonalen Wasserbauge-
setzgebung, welche die Ausweisung eines Gewasserraums (Bauverbot
und Nutzungsbeschrankungen) entlang der Gewasser verlangen.

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) der Ent-
wicklungsregion Thun (ERT) wurde in die zweite Generation Uberfuhrt.
Es definiert in Heimberg einerseits «Siedlungsbegrenzungslinien» und
andererseits «Vorranggebiete» flr die Siedlungserweiterung Wohnen
und Arbeiten.

1.3.2 Kanton
Kantonaler Der kantonale Richtplan? definiert die Ziele der rdumlichen Entwicklung
Richtplan des Kantons und entwickelt daflr eine Vielzahl von einerseits allgemeinen

und andererseits rdumlich spezifischen Massnahmen, die fur die Planun-
gen der Gemeinde verbindliche Vorgaben machen. Von den allgemeinen
Massnahmenblattern sind fur die Ortsplanung Heimberg insbesondere
folgende von Bedeutung:

A_013% Baulandbedarf Wohnen bestimmen (vgl. Ausfuhrungen in Kapi-
tel 3.1.1 und 11)

A_05: Baulandbedarf Arbeiten bestimmen (vgl. Ausfihrungen in Kapi-

tel 11)

A_06: Fruchtfolgeflachen schonen (vgl. Ausfihrungen in Kapitel 3.1.3)
A_07: Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) fordern (vgl. Ausfuhrun-
gen in Kapitel 3.1.2)

B_01: Vorgaben fur verkehrsintensive Vorhaben, relevant fur den Ver-

kauftsstandort Heimberg Center (Coop Megastore)

2 Der kantonale Richtplan im Internet: www.jgk.be.ch/jgk/de/index/raumplanung/raumplanung/kantonaler_richtplan.

html

3 Nummerierung der Massnahmeblatter gemass Richtplan
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E_03: Wildtierkorridor

E_02/08: Landschaft/
Naturschutzgebiet

E_09: historischer
Verkehrweg (IVS)

A_06: Fruchtfolge-
flachen

C_27:ARA

B_02: Massnahme
Agglomerationspro-
gramm
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- C_01/02: Zentralitatsstruktur und Raumtypen: Das sudliche Siedlungs-
gebiet (Ladeli/Obere Au) ist dem Raumtyp «Urbane Kerngebiete der
Agglomerationen» (UK) zugewiesen, der nordliche Teil der Gemeinde
dem Raumtyp «Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen» (AE).

— D_03: Naturgefahren in der Ortsplanung bertcksichtigen. Die Gemeinde
erldsst einen Zonenplan Naturgefahren und stimmt die Bauzonen dar-
auf ab.

Neben diesen allgemeinen Massnahmen mit Auswirkungen auf die
Gemeinde Heimberg sind folgende Elemente rdumlich spezifisch in Heim-
berg festgelegt:
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Abb. 2 Ausschnitt Richtplangesamtkarte

Die in der Karte bezeichneten Gebiete und Objekte sind in der Ortspla-
nung zu berucksichtigen. Die Erschliessung Heimberg Sud ist als Projekt
im Agglomerationsporgramm Thun enthalten.

Nicht in der Karte sondern in den Massnahmenblattern direkt bezeich-
net sind die kantonalen Entwicklungsschwerpunkte (ESP), zu welchen
auch der ESP Steffisburg Bahnhof gehort. Dieser beschrankt sich auf das
Gemeindegebiet von Steffisburg an der Grenze zu Heimberg.



RGSK TOW

S-10: Siedlungs-
begrenzungslinie

S14A Siedlungs-
schwerpunkt Sport
Freizeit Tourismus
S-5A: Wohnschwer-
punkt

KM-5: Bike and Ride
Anlage

S-6A: Siedlungser-
weiterung Wohnen

S-3A: Umstrukturie-
rungsgebiet

MIV Massnahmen

S-8A: Siedlungser-
weiterung Arbeiten
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1.3.3 Region Thun

Heimberg ist Teil der Agglomeration Thun, resp. des Entwicklungsraumes
Thun (ERT) und liegt im Perimeter des Regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzepts (RGSK) Thun-Oberland West (TOW). Auf diesen Pla-
nungsebenen erfolgten in den vergangenen Jahren umfassende Planungs-
und Konzeptarbeiten, die im RGSK TOW 2. Generation* zusammengefuhrt
und mit dessen Beschluss durch die Planungsregionen im Dezember 2016
und der Genehmigung durch den Kanton im April 2017 behdrdenverbind-
lichen Charakter erhielten. Sie spiegeln sich im Agglomerationsprogramm
(AP) Thun 2017-21 sowie im kantonalen Richtplan 2030.

Aus dem Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK)
2. Generation von 2016 sind folgende Massnahmen resp. Festlegungen®
fir die Ortsplanungsrevision Heimberg massgebend:
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Abb. 3 Ausschnitt Detailkarte RGSK 2. Generation

4 Das RGSK im Internet: http://www.entwicklungsraum-thun.ch/rgsk

5 Soweit nicht anders vermerkt, gilt der verbindlichste Koordinationsstand Festsetzung. Weitere mogliche Koordinati-
onsstande sind Zwischenergebnis oder Vororientierung; Nummerierung der Massnahmen gemass RGSK
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Mit den Siedlungsbegrenzungslinien von uberortlicher Bedeutung (S-10)
soll die Ablesbarkeit der Ortschaften und die Vernetzung der Land-
schaftsraume sichergestellt werden. Sie begrenzen das Baugebiet von
Heimberg nach Norden und Stden.

Aus regionaler Sicht stehen flr die weitere Siedlungsentwicklung
Wohnen das Umstrukturierungsgebiet «Bernstrasse» (S-3A-01), der
Wohnschwerpunkt «Bir Underflerig» (S-5A-01) sowie das Vorranggebiet
Siedlungserweiterung Wohnen «Engeried» (S-6A-01, Vororientierung) im
Vordergrund.

Das Vorranggebiet Arbeiten «Heimberg Sud» (S-8A-01, Zwischenergeb-
nis) bildet die Erganzung und Erweiterung des kantonalen Entwick-
lungsschwerpunkts (ESP) Steffisburg Bahnhof (S-7A-03).

Der Siedlungsschwerpunkt Sport Freizeit Tourismus «Sportzentrum
Heimberg CIS» (S14A-02. Vororientierung) betont die regionale Bedeu-
tung dieses Angebots und weist auf das Potential des Standorts hin.

Im RGSK TOW 2021¢ wird zudem die Gesamtentwicklung Bahnhof Heim-
berg mit dem Koordinationsstand Zwischenergebnis gesetzt (S-UV.1.2).

Landwirtschaftli- Der Entwicklungsraum Thun (ERT) und die Gemeinde Heimberg haben

che Planung (LP) gemeinsam mit den Beteiligten aus der Landwirtschaft die landwirtschaft-
liche Planung (LP) erarbeitet. Dabei handelt es sich um ein Positionspa-
pier, wobei im Rahmen der Module 2 bis 4 folgende Ziele gesetzt werden:

Das Kulturland wird fur die Agrarproduktion erhalten. Die Siedlungs-
grenzen sind moglichst beizubehalten; die Siedlungsentwicklung erfolgt
primar nach innen.

Die Revitalisierung des Chrebsbaches erfolgt unter Mitwirkung der
betroffenen Landwirtschaftsbetriebe.

Die Landwirtschaft ist bei der Umsetzung und Realisierung des Hoch-
wasserschutzkonzeptes miteinzubeziehen.

Die Gemeinde ergreift je nach Entwicklung geeignete Massnahmen zur
Entscharfung des Litterings.

In der Landwirtschaftszone ist eine Bereinigung des Wegnetzes anzu-
streben.

Die Gemeinde schafft die Voraussetzungen fur einen konstruktiven
Gedankenaustausch mit der Landwirtschaft.

Landschaftsricht- Im Juli 2008 konnte im Entwicklungsraum Thun (ERT) der regionale Land-

plan (LRP) schaftsrichtplan (LRP) fur die Gemeinden Thun, Steffisburg und Heimberg
abgeschlossen werden. Die Gemeinde Heimberg ist von folgenden Richt-
planinhalten betroffen:

Regionaler Naturpark «Thunersee-Hohgant» (R2) (provisorischer Perime-
ter)

Fliessgewadasser: Langsvernetzung (G1)

Gewasserlandschaft: Aarelandschaft Thun-Bern (R8)
Gewasserlandschaft: Natur und Erholung im Tal der Zulg (R9) (gemass
Aussage ERT erst in Erarbeitung)

Ausgangspunkte der Erholung (E1) (gemass Aussage ERT erst in Erarbei-
tung)

6 Stand offentliche Mitwirkung

ecoptima
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2. Zielsetzungen, Vorgehen und Organisation
2.1 Motivation

Die Entwicklung der Gemeinde, ihre heutigen Bedlrfnisse und die neuen
Rahmenbedingungen machen eine Revision der Ortsplanung notwendig.
Unmittelbarer Ausloser ist insbesondere die bis 2020 zwingend umzuset-
zende BMBYV, da andernfalls fur Neubauten faktisch ein Bauverbot ent-
steht. Im Zuge dieser Anpassungen ist es sinnvoll, mit einer Revision der
gesamten Ortsplanung die gewlnschte Entwicklung zu Uberprifen sowie
auf die Stossrichtungen und Eckwerte der nachsten 10 bis 15 Jahre neu
auszurichten.

2.2 Zielsetzungen

Fur die Ortsplanungsrevision wurden folgende generelle Ziele vorgegeben:

— Definieren der kommunalen Entwicklungsziele im raumlichen Entwick-
lungskonzept (REK)

- Uberprifen der kommunalen Planungsinstrumente und Anpassen an die
aktuellen Anforderungen der Gemeinde und des Kantons

— Abstimmen der neuen Ortsplanung auf den kantonalen Richtplan sowie
auf das revidierte kantonale Baugesetz.

2.3 Vorgehen
Die Revision wird im wesentlichen in 2 Phasen gegliedert:

Raumliches Entwicklungskonzept und Siedlungsentwicklungskonzept
In der Phase 1 geht es darum, eine Grundlage zu erarbeiten und die Rah-
menbedingungen sowie die langerfristig rdumlichen und thematischen
Entwicklungsschwerpunkte bis 2040 fur die Gemeinde zu definieren. Im
Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzept werden die Nutzungs- und
Verdichtungspotenziale konkretisiert.

Raumliches Ausblick > 15 Jahre
Entwicklungs- - Bevélkerung Leitlinien/Massnahmen
konzept - Arbeitsplétze behérdenverbindlich
(REK) - Siedlung
- Verkehr
verkehrs- - Landschaft
richtplan (VRiP) ~ ¢©
Siedlungsent- Ausblick > 15 Jahre
wicklungskon- - Nutzungspotenziale durch Leitlinien/Massnahmen
zept Bauzonenreserven behdérdenverbindlich
(SEK) - Nutzungspotenziale durch

Ein- und Umzonungen
- Verdichtungspotenziale

ecoptima
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Im Rahmen der Phase 2 werden die Entwicklungsabsichten konkretisiert
und in den grundeigentimerverbindlichen Instrumenten (Zonenplan,
Schutzzonenplan und Richtplan sowie Baureglement) umgesetzt. Diese
bilden den Rahmen fur die Ortsentwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre.

Nutzungs-

planung
- Zonenplédne

2.4 Organisation

- Baureglement

Planungshorizont 2030

Planungsinstrumente
grundeigentimerverbindlich

Die Projektorganisation zur Revision der baurechtlichen Grundordnung sieht

wie folgt aus:

Stimmbevolkerung

Beschluss )
(Urnenabstimmung)

Beschluss Nutzungsplanung

Gemeinderat (GR)

Strategie (Planungsbehorde)

Strategie
Beschluss Richtplanung, Erschlies-
sungsprogramm, Detailerschliessung
Kommunikation

Spezialkommission

Steuerung Ortsplanungsrevision (OPK)

- Gemeindeprasident (Vorsitz)

— Gesamtprojektleiter ecoptima
— Ressortvorsteher Planung

— Ressortvorsteher Bau

— Vertretung Planungskommission
— Vertretung Baukommission

— Projektteam (s.u.)

operative Steuerung

fachliche Diskussion
Priifung der Ergebnisse,
Antrége an Gemeinderat

Bearbeitung Projektteam (PT)

- Projektteam ecoptima
— Vertreter Verwaltung
(nach Fachgebiet)

Bearbeitung und Umsetzung

Grundeigentiimer
Bevolkerung

Grundeigentumer-
gesprdche
offentliche Mitwirkung
offentliche Auflage

Planungskommission
Baukommission

Prufung der Ergebnisse
Antrage an OPK

Region
Kanton

Abstimmung der Planungen

Ressorts der
Gemeindeverwaltung

thematischer Einbezug
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Die Begleitung der Arbeiten im Rahmen der Revision der baurechtlichen
Grundordnung erfolgt durch eine spezielle Ortsplanungskommission.
Zusammengesetzt ist diese aus Vertretern der Politik, der Gemeinde-
verwaltung und dem Planungsburo. Die Projektbearbeitung, die Projekt-
koordination und die Administration erfolgen soweit moglich durch

das Projektteam der ecoptima ag. Hoheitliche Aufgaben der Gemeinde
(Gemeinderatssitzungen mit Antragen und Beschlussen, Einsprachever-
handlungen) sind durch die zustandigen Behorden zu erflllen.

2.5 Partizipation

Die Grundeigentumer sind die Trager der baulichen Entwicklung und
Schllusselakteure fur die Siedlungsentwicklung nach innen. Zur Aktivie-
rung der bestehenden Bauzonenreserven, fur die weitere Entwicklung von
SchlUsselarealen sowie bei allfalligen Einzonungen sind direkte Gesprache
mit den Betroffenen notig. Diese erfolgen teilweise im Rahmen der Revi-
sion, bilden aber auch danach eine Daueraufgabe flr die Gemeinde.

Von Gesetzes wegen sind eine 6ffentliche Mitwirkung, die 6ffentliche
Planauflage und die Urnenabstimmung durchzufthren. Fur die Ortspla-
nungsrevision erfolgt die Mitwirkung in drei Schritten, um fur die Schlus-
selthemen der Revision einen adaquaten und fruhzeitigen Einbezug der
Bevodlkerung und weiterer interessierter Kreise sicherzustellen:

Réumliches Entwicklungskonzept

Offentliche Mitwirkung o
(orientierend)

Konzeptphase 1

Verkehrsrichtplan
(behdrdenverbindlich)

— Interessierte Offentlichkeit

Offentliche Mitwirkung Siedlungsentwicklungskonzept
Konzeptphase 2 (orientierend)

- Interessierte Offentlichkeit

Offentliche Mitwirkung Nutzungsplanung
. (Baureglement, Zonenpléne,
Richt- und Nutzungsplanung
Schutzzonenplan

allgemeinverbindlich)

Richtplanung
(behordenverbindlich)

Interessierte Offentlichkeit

ecoptima
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Die weiteren Beteiligungsmaoglichkeiten haben einen formelleren Charak-
ter und haben die bereits weitgehend konsolidierten Planungsunterlagen
zum Gegenstand:

Offentliche Auflage RS
Nutzungsplanung (Baureglement, Zonenpléne,
Schutzzonenplan

allgemeinverbindlich)

- Direktbetroffene / Grundeigentu-
mer
- QOrganisationen

Nutzungsplanung
Urnenabstimmung (Baureglement, Zonenplane,
Schutzzonenplan
allgemeinverbindlich)

- Stimmberechtigte
Gemeinde Heimberg

Mit diesen Veranstaltungen kann sich die breite Bevolkerung ein gutes

Bild von den Inhalten und vom Ablauf der Ortsplanungsrevision machen.
Da die Spielrdume der Revision insgesamt sehr eingeschrankt sind (vVor-
gaben kantonaler Richtplan und Baugesetz zu Siedlungsentwicklung

nach innen, Fruchtfolgeflachen, Gewasserraume, Naturgefahren sowie

der Ablehnung der Erschliessung Heimberg Sud und die Ergebnisse der
Grundeigentimergesprache zur Verflgbarkeit) werden ein ergebnisoffenes
Partizipationsverfahren (Werkstattveranstaltung etc.) zu Beginn der Pla-
nung oder der Einbezug einer breit abgestutzten Begleitgruppe als nicht
zweckmaéssig erachtet. Erfahrungsgemass entstehen bei solchen Partizipa-
tionsformen zahlreiche Ideen und Erwartungen, die anschliessend in den
engen Rahmenbedingungen nicht den Erwartungen entsprechend erflllt
werden kénnen.
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3. Perspektiven und Herausforderungen
Nachfolgend werden die Ergebnisse der Konzeptphase zusammengefasst.

Im Rahmen der Konzeptphase wurde bis Dezember 2017 ein Raumliches
Entwicklungskonzept REK erarbeitet. ES wurde von Dezember 2017 bis
Januar 2018 der Bevolkerung zur Mitwirkung unterbreitet. Zur Vertiefung
des Schlisselthemas wurde anschliessend bis Juli 2018 ein Siedlungsent-
wicklungskonzept SEK erarbeitet und von August bis September 2018 in
einer zweiten Mitwirkung der BevoOlkerung vorgelegt.

3.1 Orientierung

3.1.1 Bedarf und Prognose

Im Fokus der Ortsplanungsrevision 2007 stand eine starke Bevdlkerungs-
zunahme der letzten Jahre vor der OP-Revision. Bereits 2006 wurde die
gemass den Vorgaben des damaligen Kantonalen Richtplans fur 2018
errechnete Bevolkerungszahl von 5902 Einwohnern erreicht. Es wurden
ca. 4.2 ha neues Wohnbauland eingezont. Mit der Revision wurden insge-
samt 13.7 ha Baulandreserven ausgewiesen, davon 8.9 ha fur Wohnen und
4.8 ha fur Arbeitsnutzung.

In der Zwischenzeit wuchs die Einwohnerzahl auf ca. 7100 (Stand Mitte
2020), damit ist der Zielwert der OP-Revision 2007 fUr 2020 von 6’500 Ein-
wohnern deutlich Uberschritten. Heute bestehen noch ca. 6.5 ha Bauland-
reserven in den Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK) 8.

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans 2030 soll

die Gemeinde gegenuber dem Stand 2015 ein Wachstum von 11 % oder
ca. 750 zusatzlichen Raumnutzern erreichen. Als Raumnutzer werden
alle Bewohner und alle Beschéftigten in den Wohn-, Misch- und Kernzo-
nen (WMK) gezahlt. Dies ergibt einen theoretischen Baulandbedarf von
ca. 10.4 ha. Dieser ist nur zu zwei Dritteln durch die bestehenden Bauzo-
nenreserven gedeckt.

Die Gemeinde Heimberg ist im Richtplan teilweise dem Raumtyp «Urbane
Kerngebiete» (UK, Ortsteil Ladeli-Obere Au) und teilweise dem Raumtyp
«Agglomerationsgurtel und Entwicklungsachsen» (AE) zugewiesen. Es gilt
deshalb fur die sogenannte Raumnutzerdichte (RND) den Richtwert von 85
(UK) resp. 53 (AE) Raumnutzern/ha zu erreichen. Gemass den Berechnun-
gen des Kantons ist diese Vorgabe mit einer durchschnittlichen RND von
89 (97.5in UK, 78.8 in AE) erflllt, so dass keine weiteren Nutzungsreser-
ven vom Wohnbaulandbedarf in Abzug gebracht werden mussen.

7 Da mit den kantonalen Richtplan 2030 eine neue Berechnung des Bedarfs eingefihrt wurde, sind die neuen Flachen-
zusammenstellungen nur eingeschrankt mit den fraheren vergleichbar.

8 Datenstand 1. Mai 2019, inkl. Umzonung Untere Bernstrasse
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3.1.2 Siedlungsentwicklung nach innen

Was ist Siedlungsentwicklung nach innen?

Durch die Anpassungen im Ubergeordneten Recht hat sich der Fokus in
der Raumplanung vom Wachstum in die Flache zur Siedlungsentwicklung
nach innen (SEin) verschoben. FUr Ein- und Umzonungen gelten Mindest-
dichten, bei Arbeitszonen und bei der Beanspruchung von Kulturland in
bestehenden Bauzonen ist eine haushalterische Bodennutzung qualitativ
sicherzustellen. Neue Einfamilienhausquartiere und locker bebaute Sied-
lungen werden unter diesen Voraussetzungen kaum mehr moglich sein.

Als SEin wird gemass Arbeitshilfe des Kantons (AHOP) eine bessere

Ausnutzung der bestehenden Bauzonen unter Wahrung einer bestmog-

lichen Siedlungs- und Wohnqualitdt bezeichnet. Die SEin spielt sich in

der rechtskraftig eingezonten Flache (Uberbaut / untberbaut) ab. Von

prioritarer Bedeutung sind:

- Uberbauung uniberbauter und Verdichtung Uberbauter zentral gelege-
ner und gut erschlossener Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK)

— Dichtere Nutzung oder Umnutzung (zu Wohnen / Mischnutzung) von
unternutzten Gewerbeflachen und von Industriebrachen

— Ersatzneubauten von alteren Wohnsiedlungen (40er bis 80er Jahre)

Die Innenentwicklungspotenziale setzen sich gemass kantonaler Arbeits-
hilfe aus den Nutzungsreserven sowie aus den Nutzungspotenzialen
zusammen.

7// - — 7//7 s Potenzial

,,,,,,,, Geltende

A / Nutzungsplanung

umstrukturierungsgebiet Uniberbaute Bauzone

Abb. 4  Nutzungsreserven ///// und Nutzungspotentiale //// geméss AHOP

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision gilt es, die brach liegenden Flachen
zZU analysieren, unternutzte Areale zu identifizieren und allenfalls Umlage-
rungen vorzusehen. Zur Aktivierung des bestehenden Potenzials ist eine
Strategie zur Baulandmobilisierung gemass Art. 126a ff. BauG zu entwi-
ckeln und der Dialog mit den betroffenen Grundeigentimern ist aufzuglei-
sen.
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3.1.3 Aussenentwicklung

Entsprechend dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
sind verschiedene Vorgaben fur die Einzonung von neuem Wohnbauland

einzuhalten:

Anforderung

Die Gemeinde muss einen Bedarf an
zusatzlichen Bauzonen aufweisen.

— Grossere Einzonungen mussen regi-

onal abgestutzt sein, d.h. im RGSK
vorgesehen sein

Bei Ein- und Umzonungen ist eine
Mindestdichte einzuhalten. Ist Kul-
turland (landwirtschaftlich genutzte
Flachen) betroffen, so ist ein hoherer
Wert vorgegeben.

Bei Ein- und Umzonungen ist eine
minimale GUte der Erschliessung mit
dem Offentlichen Verkehr sicherzu-
stellen.
0.5-1.0 ha
>1.0 h

OV-Guteklasse E
OV-Glteklasse D

Bei Einzonungen von Kulturland sind
die Standortgebundenheit und die
optimale Bebauung nachzuweisen.

Bei Einzonungen von Fruchtfolge-
flachen (festgelegt im kantonalen
Richtplan) ist ein erhebliches offentli-
ches Interesse nachzuweisen und es
muss flachengleich Ersatz geschaffen
werden. Davon ausgenommen sind
Vorhaben im kantonalen Interesse
(z.B. Entwicklungsschwerpunkte, stra-
tegische Arbeitszonen).

Beurteilung

Dies ist gemass den Vorgaben des Massnahmenblattes A_01
des kantonalen Richtplans in Heimberg der Fall (vgl. Kapi-
tel 3.1.1).

Im RGSK 2. Generation ist eine Siedlungserweiterung als
Verbindung zwischen den beiden Ortsteilen zwischen Bahn
und Bernstrasse vorgesehen.

In Heimberg bedeutet dies fur Ein- und Umzonungen von

Nichtkulturland:

— min. GFZo 0.8 im Gebietstyp «Urbane Zentren» (UZ,
sudlicher Teil der Gemeinde, insbes. Ortsteile Ladeli und
Obere Au)

— min. GFZo 0.55 im Gebietstyp «Agglomerationen und
Entwicklungsachsen» (AE, nordlicher Teil der Gemeinde,
insbes. Ortsteile Untere Au und Dornhalde)

Fur die Beanspruchung von Kulturland gelten folgende
Werte:

- min. GFZ0 0.9 in UZ

— min. GFZo 0.6 in AE

Dies entspricht fur die UZ einer mindestens 4-5-geschossi-
gen, fur die AE einer mindestens 3-4-geschossigen Bau-
weise.

In Heimberg wird die Kategorie D in den meisten Ortstei-
len erfullt. Einzig der Bumberg und die nordliche Nothalte
liegen in der Kategorie E oder ausserhalb davon

Es kommen nur wenige Areale in Betracht. FUr diese waren
die Nachweise im Rahmen der Ortsplanung zu erbringen.

Die ebenen Landwirtschaftsflachen in Heimberg sind fast
vollstandig als Fruchtfolgeflachen klassiert. Keine Frucht-
folgeflachen sind Areale an der Bernstrasse sudlich des
Bahnhofs Heimberg und nordlich des Bahnhofs Steffisburg.
Einige Flachen sind umstritten und werden in den kommen-
den Jahren genauer Uberpruft.
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Beurteilung

Das offentliche Interesse an einer Einzonung ware im
Rahmen der Ortsplanung nachzuweisen, die Analyse der
verschiedenen Ausschlusskriterien (Bodenqualitat und
Hangneigung, Mindestgrosse und Bewirtschaftungsmog-
lichkeiten) und der bereits festgelegten Fruchtfolgeflachen
ergibt jedoch, dass keine zuséatzlichen Flachen flr einen
allfalligen Ersatz zur Verfugung stehen.

Moglich bleibt entweder der Abtausch mit den wenigen
nicht ausgewiesenen Flachen oder ein Zurlckstellen fur
den Fall, dass einige der umstrittenen Flachen im Zuge

der Uberprifung aus dem Richtplan entlassen werden. In
beiden Fallen ware jedoch die Qualitat als Fruchtfolgeflache
kritisch.

Die kunftige Aussenentwicklung der Gemeinde kann unter den heute
geltenden Rahmenbedingungen in einem geringen Umfang erfolgen. Zwar
besteht ein erhebliches Einzonungspotenzial, die im kantonalen Richtplan
ausgewiesenen Fruchtfolgefldchen reichen jedoch vielerorts bis an die
bestehenden Bauzonen heran, d. h. bei Einzonungen besteht eine Kom-
pensationspflicht. Zudem sind die Siedlungsbegrenzungslinien zu respek-
tieren und eine gute OV-Erschliessung ist zu gewahrleisten.

3.2 Raumliches Entwicklungskonzept REK

Im Rahmen der Konzeptphase zur Ortsplanungsrevision wurde bis Dezem-
ber 2017 ein themenubergreifendes Raumliches Entwicklungskonzept REK
erarbeitet.

Rolle der Gemeinde Heimberg

Heimberg positioniert sich in der Entwicklungsregion Thun (ERT) als
Wohnstandort fir Familien und fir Altere in der Nachfamilienphase
sowie als attraktiver Standort fur Gewerbe. Es wird ein vielseitiges, aus-
gewogenes Angebot an unterschiedlichen Wohnformen und ein breites
Angebot an Arbeitsplatzen angestrebt.

Heimberg strebt ein moderates? Wachstum an, welches primar «nach
innen» in den bestehenden uberbauten und untberbauten Bauzonen
erfolgen soll. Der Schwerpunkt soll dabei auf die Weiterentwicklung
der Lebens- und Wohnqualitat gelegt werden. Das Wachstum ist auf die
Kapazitat der verschiedenen Infrastrukturen abzustimmen.

9 In der Konzeptphase wurde von einem «moderaten» Wachstum ausgegangen. Auf Grund der Rickmeldungen in
den Mitwirkungen wurde die Strategie fur die zweite Phase (Revision Planungsinstrumente) Uberpruft, so dass ein
«geringes» Wachstum angestrebt wird (vgl. Mitwirkungsbericht zum Siedlungsentwicklungskonzept SEK vom Dezem-

ber 2018).
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Diese grundsatzliche Positionierung der Gemeinde, die im raumlichen
Entwicklungskonzept formuliert ist', bildet auch die Grundlage flr die im
Rahmen des SEK erarbeiteten Umsetzungsstrategien und Schllsselareale.

3.2.1 Behérdenverbindliche Zielsetzungen

Siedlung/ Bevolke-  Das raumlichen Entwicklungskonzept formuliert die folgenden Zielsetzun-
rung/ Wirtschaft gen' flr die klnftige raumliche Entwicklung von Heimberg:

S1 Ortskerne und Brennpunkte starken

Die Gemeinde Heimberg starkt zwei Ortskerne/Brennpunkte mit kom-
plementaren Funktionen. In beiden Ortskernen wird die Starkung der
jeweiligen Nutzungsangebote durch die Aufwertung und Verdichtung der
Nutzungsmoglichkeiten und der Siedlungsqualitat angestrebt.

Beim «Bahnhof Heimberg/Untere Au» Bei der «Station Ladeli/Obere Au» sind
sind die 6ffentlichen Dienstleistungen, die Versorgungsangebote mit regiona-
Bildungs- und Freizeitangebote ange- ler Ausstrahlung konzentriert.

siedelt und werden mit Wohnen und
passenden Zusatzangeboten erganzt.

S2 Innenentwicklung aktivieren

Heimberg verflgt Gber insgesamt 5.0 ha unbebaute Baulandreserven.
Diese bilden das Ruckgrat der baulichen Entwicklung der Gemeinde in
den nachsten 15 Jahren. Grundsatzlich soll auf all diesen Flachen auf
eine Aktivierung hingearbeitet werden, der Fokus der Gemeinde steht
auf den grosseren Arealen. Zu bertcksichtigen ist die Gefahrdung durch
Naturgefahren und die Abstimmung auf die Kapazitat der Infrastrukturen.

S3 Einzonungspotenziale nutzen

Die Gemeinde Heimberg strebt ein moderates Wachstum der Bevolke-
rung an. Dazu sollen primar die Innenentwicklungspotenziale im beste-
henden Baugebiet aktiviert werden. Soweit mit den Ubergeordneten
Rahmenbedingungen und den bestehenden Infrastrukturen vereinbar,
soll das Baugebiet erweitert werden.

Die Gemeinde strebt den Erhalt der bestehenden Arbeitsplatze und

ein stabiles Verhaltnis zwischen Wohn- und Arbeitsbevadlkerung an. Die
Gemeinde setzt sich aktiv zur Aktivierung und Entwicklung des Potenzi-
als im Gewerbegebiet Nord ein.'?

Das gut ausgebaute Angebot der 6ffentlichen Infrastrukturen und Dienst-
leistungen soll erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Die
Reserveflachen ermoglichen die erforderlichen Ausbauschritte.

10 vgl. REK Seite 27
11 vgl. REK Seite 28 f.

12 Die Zielsetzung S3 wurde nach der Ablehnung der Vorlage «Erschliessung Heimberg Stud» am 23. September 2018
gegenuber der Fassung vom Dezember 2017 modifiziert. Die Entwicklung in Heimberg Sud wird im Rahmen dieser
Ortsplanungsrevision nicht mehr weiterverfolgt.
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S4 Siedlungsstruktur klaren

Die bestehende Siedlungsstruktur soll gestarkt und weiterentwickelt wer-
den. Die nordlichen und sudlichen Ortsteile (Untere Au/Dornhalde, Obere
Au/Ladeli) sollen weiter zusammenwachsen.

Die Siedlungsbegrenzungen nach Norden und Stden werden respektiert
und sichern die Ablesbarkeit des Ortsbildes und die Vernetzung der
Landschaftskammern.

L1 Landschaftsqualitat fordern

Offene Landschaftskammern, wertvolle Naturobjekte und wichtige Ver-
netzungskorridore sollen als Werte fiir Okologie und Naherholung mit
geeigneten Massnahmen gesichert werden.

L2 Sicherung und Aufwertung der Griin- und Freiflachen im Sied-
lungsgebiet

Im Rahmen der Entwicklung und Verdichtung der Ortskerne sollen die
Offentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen gesichert und aufgewertet
werden, damit auch bei héherer Nutzungsdichte ein attraktives Wohnum-
feld angeboten werden kann. Das Potenzial der Gewasserraume (L4) soll
fur die Wohnumfeldqualitat genutzt werden.

L3 Koordination der Nutzungsanspriche in der Landschaft

Der Nutzungsdruck am Rande des Siedlungsgebietes, eine effiziente,
produktive Landwirtschaft und der Erhalt und die Vernetzung okologisch
wertvoller Naturobjekte sind miteinander in Einklang zu bringen.

L4 Sicherung und Aufwertung der Gewdasserraume

Baum Ausscheiden der gesetzlich vorgegebenen Gewasserraume soll auf
Synergien mit 0kologischen Belangen und auf die sinnvolle Abstimmung
mit der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit Ricksicht genommen werden.

Die Gemeinde Heimberg erarbeitete im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
sion einen Richtplan Verkehr. Dieser stellt die bisherige Entwicklung, die
heutige Situation und den Ausblick in die Zukunft umfassend dar. Der
Verkehrsrichtplan ist als Teil der Ortsplanungsrevision zu verstehen. Da
dieser bereits beschlossen ist und Uber einen eigenen Erlauterungsbericht
verflgt, kann an dieser Stelle auf weitere Ausfihrungen verzichtet wer-
den.
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3.2.2 Ubersichtskarte

Aus den formulierten Zielsetzungen ergab sich das folgende Raumliche
Entwicklungskonzept:

S1 Ortskerne/Brennpunkte starken
S2 Innenentwicklung aktivieren
S3 Einzonungspotenziale nutzen

L1 Landschaftsqualitat fordern

L2 GrUnraume im Siedlungsgebiet
aufwerten

L3 Nutzungsanspruche koordinieren
L4 Gewasserraume aufwerten

25
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3.2.3 Mitwirkung zum REK

Die Mitwirkung zum REK fand parallel zur Mitwirkung des Verkehrsricht-
plans statt. Die Unterlagen wurden vom 11. Dezember 2017 bis Ende
Januar 2018 offentlich aufgelegt. Aufgrund der Mitwirkungseingaben wur-
den die Unterlagen zur Planung weiterentwickelt. Folgende wesentliche
Erkenntnisse ergeben sich fur die Ortsplanungsrevision:

Insgesamt liegt der Fokus auf der Siedlungsentwicklung nach innen und
aussen.

Von den Mitwirkenden, die sich dazu aussern, wird das gemass Richt-
plan mogliche Wachstum von 11 % als zu hoch und nicht moderat
angesehen. Die Notwendigkeit von Einzonungen wird grundsatzlich in
Frage gestellt.

Die Bedeutung der bestehenden Siedlungsbegrenzungslinien wird
bestéatigt.

Die Einzonungsbegehren aus der Mitwirkung betreffen mehrheitlich
Fruchtfolgeflachen und/oder Siedlungsrandgebiete, so dass eine Einzo-
nung im Rahmen dieser Revision nicht moglich ist. Vertieft zu prifen ist,
ob siedlungsinterne Grun- und Spielflachen teilweise Uberbaut werden
konnen.

In den bestehenden und allfalligen neuen Entwicklungsgebieten ist der
Lebensqualitat, der Siedlungsdurchgriunung und den Naherholungsmog-
lichkeiten fur die ansassigen und die neuen Bewohner ein besonderes
Augenmerk zu widmen.

Die Larmbelastung von Wohngebieten durch die Industrie und den Ver-
kehr ist an verschiedenen Orten schwierig. Es ist zu prufen, mit wel-
chen Massnahmen die Situationen verbessert werden konnen.

Eine Flexbilisierung der Bauvorschriften im Hinblick auf die Siedlungs-
entwicklung nach innen wird im Grundsatz und im Einzelfall begrusst.

Aufgrund der Mitwirkungseingaben zum REK hat der Gemeinderat fol-
gende Eckwerte fUr die weiteren Planungsarbeiten festgelegt:

Fur die Ortsplanung der nachsten Jahre gilt Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung und Qualitat vor Quantitat.

Der Gemeinderat halt am angestrebten «moderaten Bevolkerungs-
wachstum» fest. Er geht davon aus, dass dieses niedriger ist, als die
vom kantonalen Richtplan vorgegebenen 11 % bis 2030. Das Wachstum
héngt primar von der Aktivierung der bestehenden Reserven ab. Mit
dem Areal «Bir Underflerig» verfugt die Gemeinde Uber ein Schllssela-
real und ist gefordert, voranzugehen. Die weiteren Reserven im Pri-
vateigentum sollen mit geeigneten Massnahmen schrittweise aktiviert
werden.

Fur die Aussenentwicklung kommen in erster Linie Baullcken in Frage.
Grossflachige Einzonungen flur Wohnnutzungen werden im Rahmen
dieser Revision nicht weiterverfolgt.

Die Nutzbarkeit der bebauten Bauzonen soll mit allgemeinen Massnah-
men (Regelungen zum Mass der Nutzung im Baureglement) und spezifi-
schen Umzonungen verbessert werden, soweit dies mit der Wohn- und
Lebensqualitat vertraglich ist.
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— FUr die Gemeinde ist die FOrderung des Gewerbes ein wichtiges
Element. Im Vordergrund stehen die Optimierung der Nutzbarkeit im
Gewerbegebiet Nord/Winterhalte und die erste Etappe der Erweiterung
des Gewerbegebiets Sud/Bahnhof Steffisburg.

3.3 Siedlungsentwicklungskonzept SEK

Im Zuge der Konzeptphase zur Ortsplanungsrevision wurde basierend auf
dem REK bis Juli 2018 das Siedlungsentwicklungskonzept SEK erarbeitet.

Die Siedlungsentwicklung von Heimberg soll in kleinen Schritten und in
hoher Qualitat erfolgen. Im Vordergrund stehen die bestehenden Bau-
zonenreserven und weitere Massnahmen der Innenentwicklung. Die
Gemeinde geht mit ihrem eigenen Land (ZPP «Bir Underflerig») voran.

Uber alle Bauzonen, mit Fokus auf die zentralen Lagen wird die Flexibi-
lisierung der baupolizeilichen Vorschriften Uberpriuft. Ausserdem ist zu
prufen, welche Areale sich flr eine Um- oder Aufzonung eignen.

Die Aktivierung der bestehenden Baulandreserven ist eine explizite Auf-
gabe der Gemeinde (Art. 126a ff. BauG) und bildet die Grundlage fur die
klinftige Entwicklung der Gemeinde. Die Aktivierung der zahlreichen unbe-
bauten Einzelparzellen stellt eine Daueraufgabe der Gemeinde dar. Im
Rahmen der Ortsplanungsrevision liegt der Fokus auf den grossen zusam-
menhangenden Flachen an zentralen und strategisch wichtigen Lagen.

Im Vordergrund steht das Gesprach mit den betroffenen Grundeigentu-
mern und die Optimierung der Rahmenbedingungen fir eine Uberbauung.
Auch organisatorische Massnahmen wie z.B. ein Landabtausch sollen
gepruft werden.

Mit der Innenentwicklung kann bereits ein betrachtliches Entwicklungs-
potenzial genutzt werden, so dass das angestrebte moderate Wachstum
grosstenteils ohne zusatzliche Aussenentwicklung erreicht werden kann.

Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision sollen Einzonungen zur Schlie-
ssung von Baullicken vorgenommen werden. Als geeignet angesehen
wurden bei der Erarbeitung des SEK die zerstuckelte Bauernhofzonen im
Umfeld der ZPP «Bir Underflerig» sowie die Baullicke zwischen Alpenstra-
sse und Auweg in Heimberg Mitte. Im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision
nicht weiter verfolgt werden grossflachige Einzonungen in Heimberg Mitte.
Nicht in Frage kommen auch zuséatzliche Einzonungen in Heimberg Nord
(Erweiterungsbegehren Untere Au, Dornhalde).

FUr Arbeitsnutzungen sollte im Rahmen des SEK und im Zuge der Erschlie-
ssung Heimberg Sud eine erste Etappe entlang der Bahn als Arbeitszone
eingezont werden™,

13 Nach der Ablehnung der Erschliessung wird dieses Vorhaben nicht weiterverfolgt.
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3.3.1 Schliisselareale

Folgende Areale wurden innerhalb des Siedlungsentwicklungkonzepts als
Schwerpunkte fur die Siedlungsentwicklung identifiziert:

/

Kategorie

Reserven in unuberbauten WMK

Reserven in Uberbauten WMK

Nutzungspotenzial Umstrukturierung
Ubrige Bauzone

Siedlungserweiterungsgebiete WMK

1

Verdichtungsgebiet Arbeiten

Gewerbe Nord

2 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 1
3 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 2
4 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 3
5 Verdichtungsgebiet Mischnutzung Ortskern Bahnhof
6 Aktivierung Reserve Wohnen Schutzenstrasse
7 Aktivierung Reserve Wohnen Bir Underflierig

8 Entwicklungsschwerpunkt Wohnen  Bir Underflerig
9 Einzonung Wohnen Alpenstrasse

10 Aktivierung Reserve Wohnen Amselweg

11 Verdichtungsgebiet Wohnen Amselweg Ost

12 Verdichtungsgebiet Mischnutzung Ortskern Ladeli
13 Umzonung Wohnen BlUmlisalpstrasse
14 Aktivierung Reserve Wohnen Schwalbenweg
15 Aktivierung Reserve Mischnutzung  Jagerweg

16 Einzonung Arbeiten Heimberg Sud

17 Umstrukturierung Mischnutzung Untere Zulgstrasse

3.3.2 Bilanz des Siedlungsentwicklungskonzepts

Das Siedlungsentwicklungskonzept weist die flr die
Entwicklung der Gemeinde mittel- und langfristig ent-
scheidenden Areale aus. Diese erlauben eine Zunahme
von ca. 1'600 Einwohnern resp. Raumnutzern, davon
800 in den nachsten 10 Jahren (kurz- und mittelfristig).
Dies liegt im Rahmen des Entwicklungsszenarios des
kantonalen Richtplans.

Die Areale verteilen sich wie folgt auf die einzelnen
Kategorien:

kurz-/mittelfristig

7 Bir Underflerig

X Untere Bernstrasse (UeO)

9 Alpenstrasse

mittel-langfristig/Daueraufgabe
6 Schutzenstrasse

10 Amselweg

14 Schwalbenweg

15 Jagerweg

1.1 ha in Einzelgrundstlcken

5 Ortskern Bahnhof

11 Amselweg Ost

12 Ortskern Ladeli

17 Untere Zulgstrasse

13 Blimlisalpstrasse

8 Bir Underflerig
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3.4 Mitwirkung zum Siedlungsentwicklungskonzept SEK

Die Offentliche Mitwirkung zum Siedlungsentwicklungskonzept SEK fand
vom 20. August 2018 bis 24. September 2018 statt. Die Bevolkerung von
Heimberg wurde am 22. August 2018 an einer Offentlichen Informations-
veranstaltung Uber das SEK orientiert. Innerhalb der Mitwirkungsfrist
gingen 9 Eingaben ein, davon drei Privatpersonen, ein Gewerbetreibender
und funf aus Verbanden, Vereinen und Parteien.

wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung zum SEK wurde die Erschliessung

Heimberg Sud von der Stimmbevdlkerung an der Urnenabstimmung vom
23. September 2018 deutlich abgelehnt (vgl. Kapitel 1.2). Dieser Umstand
hatte Einfluss auf die 6ffentliche Mitwirkung zum SEK und wurde fir die
weitere Bearbeitung bertcksichtigt (vgl. Kapitel 5.2.1).

Auf Grund der Eingaben der Mitwirkung wurden die Unterlagen zur Pla-
nung weiterentwickelt. Folgende wesentliche Erkenntnisse ergeben sich
aus der Mitwirkung flr die weitere Ortsplanungsrevision:

— Das vom Gemeinderat vorgegebene «moderate Wachstum» und die
Dimensionierung des Baulandbedarfs, der Innenentwicklung und der
Einzonungen werden entsprechend als zu gross oder zu gering angese-
hen. Es warden Unklarheiten zu den Berechnungen fir die Dimensionie-
rung des Baulandbedarfs bestehen.

— Dem Schutz von Fruchtfolgeflachen wird eine unterschiedliche Wert-
schatzung zugewiesen.

— Mit dem weiteren Siedlungswachstum entstehen Befluirchtungen, dass
sich die Verkehrsbelastung verscharft und die Kapazitat offentlicher
Infrastrukturen (Bildung, Sport, etc.) nicht mehr ausreicht.

— Fur die Zonen mit Planungspflicht (ZPP) sollen Bestimmungen zur
Erschliessung, Freiraum-/ Aussenraumaqualitdt und Energie prazisiert
werden.

— Die geplanten Umzonungen von Gebiet Nr. 13 (Blumlisalpstrasse) und
der Bachmematte stossen einhellig auf Ablehnung. In diesem Zusam-
menhang wird die Ausarbeitung eines Freiraumkonzepts angeregt.

— Die geplanten Einzonungen der Gebiete Nr. 9 und 16 stossen auf deutli-
che Kritik.

— Das Gewerbe in Heimberg soll sich im Gewerbegebiet Nord weiterent-
wickeln. Das grossflachig unternutzte Gebiet soll priorisiert entwickelt
werden.
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Aufgrund der Mitwirkungseingaben zum SEK legt der Gemeinderat fol-

gende Eckwerte fUr die weiteren Planungsarbeiten fest:

— Neu ist ein «geringes», statt ein «moderates» Wachstum anzustreben.

- An den Bestrebungen zur Innenentwicklung insbesondere mit dem
Erlass von Zonen mit Planungspflicht (ZPP) fur die wichtigen Baulandre-
serven wird festgehalten.

— Die Gemeinde verflgt Uber gentgend Bauland, welches der Zone fur
Offentliche Nutzung (Z0N) oder der Zone Sport und Freizeit (ZSF) ange-
hort. Damit kann dem Bedarf gemass dem prognostizierten Bevolke-
rungswachstum nachgekommen werden.

- Auf die Umzonungen von Gebiet Nr. 13 (Blumlisalpstrasse) und Bachme-
matte wird verzichtet.

— Die Einzonung des Gebiets Nr. 9 (Alpenstrasse) dient der Siedlungsin-
nenentwicklung und wird weiterverfolgt. Dieses Interesse wird hoher
gewichtet als der Schutz der Fruchtfolgeflache.

- Auf die Einzonung von Gebiet Nr. 16 (Heimberg Sud) wird im Rahmen
dieser Revision verzichtet.

— Die Gemeinde bestatigt das Potenzial der Gebiete 1-4 (Gewerbegebiet
Nord) und setzt sich aktiv zur Verdichtung und Aktivierung ein.

ecoptima



Instrument

B Revision der Planungsinstrumente

Einwohnergemeinde Heimberg 31

Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

4. Ubersicht Planungsinstrumente

Die Gemeinde Heimberg verfligt mit dieser Ortsplanungsrevision im
Wesentlichen Uber folgende Planungsinstrumente:

Inhalt

Revision

Verbindlichkeit

Baureglement

Zonenplan

Schutzzonenplan
und Richtplan

Zonenplan Naturge-
fahren und Gewas-
serraum

Uferschutzplanung

Richtplan Verkehr

ZPP «Jumbo Sud»

Bau-, Nutzungs- und Schutzvorschriften

Nutzungszonen (Siedlungsgebiet)

Schutzzonen und -objekte
Richtplaninhalte Siedlung und Landschaft

Gefahrengebiete Naturgefahren
Gewasserraume Fliessgewasser

Schutz der Aareufer gemass SFG

Verkehrsnetz und Erschliessung

Areallberbauung
(bestehend, UeO rechtskraftig)

ZPP «Bir UnderfuerignAreallberbauung Wohnen

UeO «Untere Bern-
strasse»

(untberbaut)

Areallberbauung Mischnutzung
(in Realisierung, UeO rechtskraftig)

neue Struktur,
neue Begriffe,
Prufung Inhalte

Prufung Inhalte

neue Struktur
Erganzung Inhalte

neue Inhalte

Perimeter entlang
Zulg

neu, Kategorisie-
rung Strassen und
Wege, Massnahmen
Nein

neue Begriffe

Nein

(Sistierung)

Nein

Allgemeinheit

Allgemeinheit

Allgemeinheit
Behorden

Allgemeinheit

Allgemeinheit

Behorden

Allgemeinheit

Allgemeinheit

Allgemeinheit

Mit dieser Ortsplanungsrevision werden die bisherigen Planungsinstru-
mente Baureglement, Zonenplan und Schutzzonenplan vom 27. Juni 2008
mit allen Teilrevisionen und Anderungen ersetzt und aufgehoben.

Die Ortsplanungsrevision kreist um die Schllisselthemen Siedlungsent-
wicklung, Neufassung Baureglement, Nachflihrung zonenplan und
Schutzzonen- und Richtplan sowie Erlass Zonenplan Naturgefahren und
Gewasserraume. Diese sind in den folgenden Kapiteln dargestellt.

14 Beschlossen Ende 2018, genehmigt am 15. Marz 2019

15 Weitere Aufhebungen von Uberbauungsordnungen, Baulinienplanen und dergleichen vgl. Kapitel 1.2
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5. Schlisselthema Siedlungsentwicklung
5.1 Ubersicht

Die Grundlagen zum SchlUsselthema Siedlungsentwicklung wurden mit
dem REK (Kapitel 3.2) und dem SEK (Kapitel 3.3) erarbeitet und in zwei
partizipativen Verfahren der Offentlichkeit zur Mitwirkung unterbreitet.
Leitthema war dabei der Fokus auf die Siedlungsentwicklung nach innen
(SEin, vgl. Kapitel 3.1).

Die Massnahmen zur Siedlungsentwicklung im Rahmen der Ortsplanungs-
revision betreffen nach der Mitwirkung und den durchgeflihrten Grundei-

5.2.1 Heimberg Siid

gentumergesprachen folgende Schltusselareale:
e

X: Gebiete sind nicht Gegenstand der OP-Revision

5.2 Abgrenzung

1 Verdichtungsgebiet Arbeiten Gewerbe Nord

2 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 1
3 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 2
4 Aktivierung Reserve Arbeiten Gewerbe Nord 3
5 Verdichtungsgebiet Mischnutzung Ortskern Bahnhof
6 Aktivierung Reserve Wohnen Schutzenstrasse
10 Aktivierung Reserve Wohnen Amselweg

11 Verdichtungsgebiet Wohnen Amselweg Ost

12 Verdichtungsgebiet Mischnutzung Ortskern Ladeli
15 Aktivierung Reserve Mischnutzung  Jagerweg

17 Verdichtungsgebiet Wohnen Untere Zulgstrasse

Die Ortsplanungsrevision wird von zeitlich Uberschnei-
denden laufenden Planungen beeinflusst und mit
diesen laufend koordiniert. FUr die Bearbeitung der
entsprechenden Nutzungsvorschriften fihrt dies zu
einer teilweisen oder vollstandigen Abgrenzung gegen-
Uber der Ortsplanungsrevision.

Die Entwicklungen sind fur die Siedlungsentwicklung
insgesamt trotzdem zu berlcksichtigen, insbesondere
im Mengengerlst der Entwicklungsbilanz.

wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung zum SEK wurde die Erschliessung
Heimberg Sud von der Stimmbevdlkerung an der Urnenabstimmung vom
23. September 2018 deutlich abgelehnt. Bei der Erarbeitung des SEK

wurde davon ausgegangen, dass die Erschliessung Heimberg Sud in den
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nachsten 10-15 Jahren (Planungshorizont Ortsplanungsrevision) realisiert
wirde. Mit dem Volksentscheid ist dies jedoch ausgeschlossen. Entspre-
chend mussen nun die angedachten Nutzungsanderungen und Einzonun-
gen in deren Einzugsbereich zurlckgestellt werden’s.

5.2.2 Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg

Die Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg (Richtplaninhalt C) besteht aus
dem Teilperimetern C1 «Rigips» und C2 «Bir Underflerig» sowie drei weite-
ren angrenzenden Teilperimetern C3-C5.

Zeitlich Uberschneidend zur Ortsplanungsrevision lancierte der Gemein-
derat die Arealentwicklung «Bir Underflerig». Die Gemeinde ist Hauptei-
gentlmerin der Grundsticke in der ZPP Nr. 7. Auf Grund der zeitlichen
Uberschneidung der Arealentwicklung und der Ortsplanungsrevision traf
der Gemeinderat Heimberg fruhzeitig die Grundsatzentscheidung, dass die
von der Arealentwicklung betroffenen resp. potenziell betroffenen Gebiete
aus der Revision der Planungsinstrumente grundsatzlich materiell ausge-
klammert werden.

Die Vorarbeiten wurden im Sommer 2018 aufgenommen. Im Winter
2018/2019 fanden Gesprache mit den direktbetroffenen Grundeigentu-
mern und eine Information der Nachbarschaft statt.

Anfangs April 2019 informierte die Rigips AG, deren Firmengelande unmit-
telbar sudlich der ZPP Nr. 7 «Bir Underflerig» liegt, die Gemeinde daruber,
dass der Produktionsstandort per Ende 2020 geschlossen werden soll. In
der Folge wird das Konzept flur die Arealentwicklung «Bir Underflerig» neu
ausgerichtet. Es soll fur den Gesamtperimeter im Umfeld des Bahnhofs
Heimberg eine koordinierte Entwicklung und Umstrukturierung angestrebt.

Mit der Umstrukturierung des bisher industriell genutzten Areals entsteht
ein Entwicklungsgebiet von insgesamt rund 5.5 ha. Fur die Gemeinde ist es
eine zentrale Herausforderung der Siedlungsentwicklung in den kommen-
den Jahren, diese Chance im Ortszentrum bestmaoglich in Wert zu setzen.
Dies kann nicht im Rahmen der OP-Revision erfolgen, da zunachst die Rah-
menbedingungen fur die Arealentwicklung erarbeitet und die Qualitat des
kunftigen Nutzungs-, Bebauungs-, Freiraum- und Erschliessungskonzepts
sichergestellt werden mussen.

Der potenzielle Entwicklungsperimeter (vgl. Hinweis im Zonenplan) wird
von materiellen Anderungen ausgenommen. Auf Ein-, Auf- oder Umzonun-
gen wird im Rahmen der OP-Revision explizit verzichtet. Vollzogen werden
lediglich formelle Anpassungen (Begriffe, Messweisen, Zonenbezeichnun-
gen) sowie die Festlegung der Gefahrengebiete und der Gewasserraume.

16 Ausgenommen die Aufhebung des Siedlungsschutzes in Gebiet Nr. 17 «Untere Zulgstrasse (vgl. Kapitel 5.3)
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Die kunftigen bau- und zonenrechtlichen Rahmenbedinungen flr den Ent-
wicklungsperimeter sollen im weiteren Verlauf der Arealentwicklung auf
Grundlage der Ergebnisse eines qualitatssichernden Verfahrens gepruft
und als separate Teilrevision mit einer eigenstandigen Planungsvorlage
umgesetzt werden. Der Rahmen daflr (inkl. Sicherung des potenziellen
Baulandbedarfs WMK) erfolgt mit einem behdrdenverbindlichen Richtplan-
eintrag im Schutzzonen- und Richtplan.

Formelle Anderungen im Rahmen der OP-Revision

In der bestehenden ZPP Nr. 7 «Bir Underfuerig» wird anstelle der bisheri-
gen «Gebdudehdhe» neu die im wesentlichen deckungsgleiche «Fassaden-
hohe traufseitig Fh tr» festgelegt. Anstelle der Ausnitzungsziffer AZ wird
eine Geschossflachenziffer oberirdisch GFZo festgelegt. Die Werte bleiben
jeweils unverandert.

Die bisherige Gewerbezone Ga wird ohne materielle Anderungen als
Arbeitszone Aa weitergefuhrt, die Messweisen werden entsprechend den
anderen betroffenen Zonen angepasst.

Zwischen der ZPP und der Arbeitsszone befinden sich einige mit Einfami-
lienhdusern bebaute Parzellen in der Mischzone Ma, welche die bisherige
WGa ablost. Auch hier werden nur die allgemeinen Begriffe und Messwei-
sen angepasst, eine allfallige Aufzonung wird in der OP-Revision ausge-
klammert.

FUr die Bauernhofzonen (mogliche Erweiterungsperimeter C3/C4) kommen
fur landwirtschaftliche Bauten die Bestimmungen der Mischzone Ma zur
Anwendung, welche die bisherige WGa ablost.

Der nordliche Teil der Parzelle Nr. 65 mit den bestehenden Gebauden
Schutzenstrasse 3, 3a, 3b soll bereits im Rahmen der Ortsplanungsrevi-
sion in die Mischzone Mb eingezont werden, damit eine Umnutzung und
Erweiterung der bestehenden, seit I1dngerem nicht mehr landwirtschaftli-
chen Gebaude moglich wird. Im Rahmen der Sistierung offen bleiben die
klinftige Bebauung, Nutzung und Erschliessung des in der Bauernhofzone
verbleibenden Areals sowie die klnftige Funktion des Fabrikwegs (inkl.
Ausbaubreite).

Koordination mit der Siedlungsentwicklung der Gemeinde
(Richtplaninhalt)

Bei der Erarbeitung des rdumlichen Entwicklungskonzepts REK (2017) wurde
das Areal Bir Underflerig als eines der SchlUsselgebiete™ fur die Siedlungs-
entwicklung der Gemeinde identifiziert und entsprechend berdcksichtigt.
Auch im vertiefenden Siedlungsentwicklungskonzept SEK (2018) wird das
Areal als Schllisselgebiet gefuhrt und in der Bilanzierung bertcksichtigt.

17 P3 (bestehende ZPP) sowie W2 (Einzonung Erweiterungsareale)
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Fur die kantonale Vorprifung (Stand Juni 2020) ist auch das Areal «Rigips»
in der Bilanz zu berucksichtigen, wobei nach kantonaler Praxis die Umnut-
zung bebauter Bauzonen nicht an den Baulandbedarf anzurechnen ist.

Auch fur die Bilanzierung des Baulandbedarfs im Rahmen dieses Erlaute-
rungsberichts sind die Areale zu berlcksichtigen. Dies erfolgt mit folgen-
den Eckwerten:

GFZo 1.1-1.7
Wohnanteil 80%
Zusatzliche Raumnutzer Wohn-, Misch- und Kernzonen 500-800
GFZo 1.1-1.7
Wohnanteil 80%
Zusatzliche Raumnutzer Wohn-, Misch- und Kernzonen 400-600
GFZo 0.9-1.1
Wohnanteil 80%
Zusatzliche Raumnutzer Wohn-, Misch- und Kernzonen 80-100

Die angenommenen Eckwerte bilden nur den groben Rahmen flr die
Arealentwicklung ab. Sie sind tendenziell hoch angesetzt, so dass sie die
maximale Entwicklung mit grosser Sicherheit abdecken. Im Rahmen der
OP-Revision werden sie nicht weiter validiert resp. prazisiert. Ziel ist es,
fur die spéatere Teilrevision des Entwicklungsperimeters genligend Spiel-
raum beim Baulandbedarf zu haben, welcher im Rahmen der OP-Revision
fur die nachsten 8-15 Jahre geltend gemacht wird.

Um dieses Entwicklungspotenzial behordenverbindlich zu sichern wird
der Richtplaninhalt im Schutzzonen- und Richtplan um einen zusatzlichen
Eintrag «Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg» erganzt.

FUr das Gesamtgebiet wird definiert, dass dieses einer neuen Bebauung
und Nutzung zugefuhrt werden soll (Koordinationsstand Festsetzung).
Dazu soll ein stadtebauliches Gesamtkonzept in einem qualitatssichern-
den Verfahren erarbeitet werden, welches bertcksichtigt:

— Starkung des Gebiets «Bahnhof Heimberg»

— Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von ca. 10 % Uber den gesam-
ten Perimeter

- Gesamterschliessung motorisierter Verkehr ab Stockhornstrasse und ab
Schitzenstrasse

— Realisierung in Etappen

— Einbindung und Aufwertung Gewasserraum Loueligrabe

— Qualitatssicherung in Projektentwicklung und Realisierung

ecoptima



Fokus

Einwohnergemeinde Heimberg 36
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

Fur die beiden Kernperimeter C1 und C2 sowie die beiden Erweiterungs-
perimeter C3 und C4 sollen Um- bzw. Einzonungen auf der Basis des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts erfolgen. Da dieses bereits ab Ende
Frahjahr/anfangs Sommer 2022 vorliegt, werden die Perimeter als Zwi-
schenergebnis aufgenommen. Fur den Bestand an Wohnbauten (C5) ist
erst eine langfristige Weiterentwicklung vorgesehen, daher der Koordinati-
onsstand Vororientierung.

5.2.3 Sistierung zZonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N/ZSF) Bil-
dung

Ende 2019 wurde flr die Gemeinde ein kurz-, mittel- und langfristiger
Zusatzbedarf bei den Bildungsinfrastrukturen absehbar. Noch 2010 ging
die Anlageplanung davon aus, dass kein unmittelbarer Handlungsbedarf
bestehe. Die Ausgangslage hat sich in der Zwischenzeit geadndert, wes-
halb die Anlageplanung 2020 aktualisiert werden soll. In der Folge wird
der zusatzliche Raumbedarf in erster Prioritat innerhalb der bestehenden
ZON und ZSF abzudecken sein. In zweiter Prioritat kommt die Umzonung
anderer Bauzonen in Frage. Erst wenn diese Mdglichkeiten vollstandig
ausgeschopft sind, kommt eine Einzonung Uberhaupt in Betracht. Umfang
und Form dieser Weiterentwicklung des Bestandes sind in den kommen-
den Monaten und Jahren zu klaren und konnen daher nicht mehr mit der
laufenden Ortsplanungsrevision abgedeckt werden.

Bisher war vorgesehen, die Zweckbestimmungen der ZO6N und ZSF zu
harmonisieren und in erster Linie auf den baulichen Bestand auszurichten.
Ausserdem sollte der Kindergarten Untere Au (ZON H) umgezont werden.
Damit warde fur diese Zone kurzfristig ein Planbestandigkeit aktiviert, wel-
che eine bauliche Weiterentwicklung in den kommenden Jahren zumindest
erschweren konnte.

Damit dies nicht geschieht, werden die betroffenen Zonen éffentlicher
Nutzung ZON A (Schule Untere Au), B (Schule Obere Au), G (Kindergarten
Obere Au/Ladeli) und H (Kindergarten Untere Au), die Zone flr Sport und
Freizeit ZSF B (Sportplatze Untere Au) sowie die Parzelle Nr. 683 (Grinzone
Bachmematte) von der Ortsplanungsrevision sistiert (Richtplaninhalt B).

5.2.4 Arealentwicklung «Untere Bernstrasse»

Flr die Arealentwicklung an der «Unteren Bernstrasse» besteht bereits
eine rechtskraftige UeO. Die Projektierung, Bewilligung und Erstellung der
ersten Bauetappe I&duft parallel zur Ortsplanungsrevision an.

5.3 Innenentwicklung in bebauter Bauzone

Die Revision stellt die Ubergeordnete Strategie zur Siedlungsentwicklung
nach innen (Sein, vgl. Kapitel 3.1.2) in den Fokus. Prioritar sollen bereits
bebaute Bauzonen weiterentwickelt und verdichtet werden. Die Gemeinde
weist mehrere Gebiete auf, in welchen eine qualitatsvolle Siedlungsver-
dichtung stattfinden soll.
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Da in den betroffenen Gebieten noch keine konkreten Projekte beste-
hen, werden keine Aufzonungen vorgenommen. Aufzonungen auf Vorrat
werden als nicht zweckmassig beurteilt. Hingegen sind aus Sicht der
Gemeinde bei konkreten Absichten Um- und Aufzonungen (z.B. mit dem
Erlass einer Uberbauungsordnung nach Art. 88 BauG) willkommen. Im
Rahmen der Bilanzierung des Baulandbedarfs wird hierflr eine Reserve
berlcksichtigt. Basierend auf dem SEK sind die SchlUsselgebiete nachfol-
gend beschrieben.

Die Bebauung im Umfeld des Bahnhofs Heimberg soll verdichtet und der
Offentliche Raum aufgewertet werden. Die Zentrumsfunktion des Bahn-
hofs als Umsteige- und Begegnungsort soll gestarkt und weiterentwickelt
werden. Die Trennwirkung der Bahnlinie soll reduziert und die Ortsteile
beidseits attraktiv verbunden werden. Die unuberbauten Bauzonen sollen
aktiviert werden, indem das Interesse des Grundeigentimers geweckt
wird. Zudem soll die Bebaubarkeit der Dorfzone verbessert werden, indem
vereinzelt eine Baulandumlegung gepruft wird. Die Bahnhofsentwicklung
wird mit der BLS koordiniert.

Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen soll die bestehende
Einfamilienhausstruktur zeitgemass weiterentwickelt und moderat ver-
dichtet werden konnen. Der Siedlungsschutz wird aufgehoben, so dass
eine zeitgemasse Anpassung der bestehenden Bausubstanz maoglich ist
(vgl. Kapitel 6.3.4). Dies wird langfristig zu einer moderaten Verdichtung
des Quartiers fuhren. Im Hinblick auf eine siedlungsvertragliche Entwick-
lung wird auf eine weitergehende Auf- oder Umzonung der bestehenden
Wohnzonen und der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen verzichtet.

Die Nutzung im Umfeld der Station Ladeli soll intensiviert und so die ver-
kehrsglnstige Lage genutzt werden. Die Mischnutzung wird beibehalten
und soll zur Lebendigkeit und Attraktivitat des Quartiers beitragen und die
Auslastung des Offentlichen Verkehrs steigern. Die baurechtlichen Voraus-
setzungen zur Erfullung dieser Entwicklungsziele sind bereits gegeben.
Die ErfUllung ist abhangig von privaten Entwicklungs-, resp. Erneuerungs-
absichten.

Die gemeinschaftlichen und privaten Grin- und Freirdume bilden eine
wesentliche Qualitat des Gebiets. Sie sollen erhalten, moglichst aufgewer-
tet und mit den zusatzlichen Flachen auf dem Areal «Untere Bernstrasse»
erganzt werden.

Im Gebiet Untere Zulgstrasse an der sudlichen Gemeindegrenze wird der
Siedlungsschutz aufgehoben. Im Hinblick auf die Innenentwicklung ist der
Siedlungsschutz nicht mehr zeitgemass (vgl. Kapitel 6.3.4). Das Gebiet
war im Rahmen des SEK als Umstrukturierungsgebiet vorgesehen. Mit der
Erschliessung Heimberg Sud ware das Gebiet direkt mit dem Glattimuli-
Kreisel des Autobahnzubringers verbunden worden und hatte sich des-
halb fUr eine gemischte Nutzung geeignet. Aufgrund der Ablehnung der
Erschliessung Heimberg Sud wird das Vorhaben jedoch im Rahmen dieser
Ortsplanungsrevision nicht mehr weiterverfolgt (vgl. Kapitel 5.2.1).
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Insgesamt wird flr das Gewerbegebiet Nord/Dornhalde ein Verdich-
tungspotenzial vermutet, welches insbesondere im Zuge von baulichen
Veranderungen im Bestand aktiviert werden soll. Grundlage bilden die
Nutzungsmasse des revidierten Baureglements, welche eine optimierte
Nutzung zulassen. Da mit der Harmonisierung der Begriffe und Messwei-
sen die Bezugsgrundlage fur die Grunflachenziffer dndert (neu waren nur
noch effektive Grunflachen anrechenbar), wird diese aufgehoben.

Im bereits bebauten Gebiet ist die weitere Verdichtung und Intensivierung
der Nutzung ein langfristig ablaufender Prozess. Um die Nutzung der ver-
schiedenen Grundstlcke zu optimieren und die Chancen durch Verande-

rungsabsichten nutzen zu kénnen, will der Gemeinderat regelmassig das

Gesprach mit den ansassigen Betrieben resp. mit den Grundeigentimern

suchen.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die unbebauten resp. stark unter-
nutzten Areale Nr. 1-4 (siehe Kapitel 5.1) zu legen. Der Gemeinderat
beabsichtigt zudem, die offenen Fragen bei den Themen Erschliessung
und Gewassersanierung/-revitalisierung resp. Hochwasserschutz in den
nachsten Jahren zu klaren, so dass die Verfugbarkeit der Grundstlcke
verbessert wird.

5.4 Aktivierung von Baulandreserven

Flr die bestehenden Baulandreserven wird eine moglichst dichte, den-
noch ortsvertragliche und qualitatsvolle Siedlungsentwickung angestrebt.
Damit die gewunschte Entwicklung gewdahrleistet werden kann, werden
fur die grosseren Baulandreserven ZPP's erstellt.

Far alle ZPP's gilt:

— Der Zweck der ZPP ist jeweils die Planung und der Bau einer auf die
Umgebung abgestimmten, qualitativ hochstehenden Bebauung mit
Wohnnutzung und Sicherstellung der Erschliessung.

- Die arealinternen Gebaudeabstande sind frei.

— Die zulassigen Volumen sollen vertraglich in die Nachbarschaft einge-
passt werden. Dies wird jeweils ortsspezifisch im Absatz 5 zur Gestal-
tung geregelt. Vor allem fur die Gebiete ZPP Nr. 11 «Schutzenstrasse»,
ZPP Nr. 12 «<Amselweg», ZPP Nr. 14 «Jagerweg» ist dies von Bedeutung,
weil diese von sehr unterschiedlichen Gebdudetypen umgeben sind.

— Esist eine gemeinsame Parkierungsanlage zu erstellen, die Abstell-
platze sind mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch anzu-
ordnen. Durch platzeffiziente unterirdische Parkierungsanlagen soll der
oberirdische Flachenverbrauch gemindert werden. Das Ortsbild wird
weniger durch stehende Motorfahrzeuge gestort.

— Im Perimeter der ZPP sind unter Vorbehalt der Ubergeordneten Gesetz-
gebung alle Gebdude unter marktublichen Bedingungen an das Fern-
warmenetz anzuschliessen. Damit wird eine haushalterische Energie-
nutzung angestrebt.
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- Als Grundlage fur die Uberbauungsordnung wird ein Architekturwett-
bewerb oder ein nach anerkannten Regeln durchzuflhrendes wettbe-
werbsahnliches Verfahren vorgegeben. Damit soll sichergestellt werden,
dass Bebauungen mit einer hohen Dichte in einer optimalen Qualitat
und mit vertraglicher Einordnung in die Nachbarschaft erstellt werden.
Diese Qualitatssicherung ist ein wichtiges 6ffentliches Interesse um die
gesetzlich geforderte hohe Nutzungsdichte umsetzen zu kbnnen. Die
generelle Anforderung eines qualitatssichernden Verfahrens erlaubt
eine Reduktion auf die wesentlichsten qualitativen Vorgaben im Rah-
men der ZPP. Auf konkrete Vorgaben betreffend der architektonischen
Qualitat wird grundsatzlich verzichtet.

Die Baullcke mit einer Flache von 6'400 m? an der Schitzenstrasse liegt
am nordlichen Siedlungsrand der unteren Au. Das Gebiet befindet sich in
der Nédhe des Bahnhofs Heimberg und ist damit gut erschlossen. In dessen
Umfeld bestehen zudem weitere Entwicklungsmoglichkeiten wie die Areal-
entwicklung «Bir Underflerig», welche den Ortskern «Untere Au» starken.

Die ZPP gibt flr das Gebiet die Wohnnutzung vor. Die minimale GFZo
wird auf 0.7 und die maximale auf 1.1 festgesetzt. Das Gebiet hat damit
ein Potenzial von ca. 90-140 zusatzlichen Raumnutzern. Die maximale
Fh tr betrdgt 13.0 m, was einer 4-geschossigen Bebauung entspricht. Der
minimale Grenzabstand betragt 7.0 m. Mit dem Absatz 5 zur Gestaltung
wird bertcksichtigt, dass das Gebiet im Westen von grossvolumigen und
im Sudosten von kleinvolumigen Bauten umgeben ist. Das Gebiet soll Uber
die bereits bestehende Schiutzenstrasse erschlossen werden. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV fur Wohnnutzung. Die
Festlegung von Massen wie z. B. der Gebaudelange ist Gegenstand des
qualitatssichernden Verfahrens.

Es handelt sich um eine Baullcke in der bestehenden Bauzone mit

einer Flache von 3’000 m?, welche sich am westlichen Siedlungsrand
zwischen den Ortsteilen der unteren und oberen Au befindet. Auf dem
stdlich anschliessenden Grundstick bestehen volumindse 3-geschossige
Gebaude, wahrend in der nordlichen und 6stlichen Nachbarschaft eine 1-
bis 2-geschossige Bauweise dominiert.

Die ZPP gibt fur das Gebiet die Wohnnutzung vor. Die minimale GFZo wird
auf 0.8 und die maximale auf 1.1 festgesetzt. Das Gebiet hat damit ein
Potenzial von ca. 50-65 zusatzlichen Raumnutzern. Die maximale Fh tr
betrédgt 13.0 m, was einer 4-geschossigen Bebauung entspricht. Der mini-
male Grenzabstand betragt 6.0 m und die maximale Gebaudelange 24.0 m.
Mit dem Absatz 5 zur Gestaltung wird bertcksichtigt, dass das Gebiet in
der nordlichen und 0Ostlichen Nachbarschaft von kleinvolumigen Bauten
umgeben ist. Das Gebiet soll Uber den bereits bestehenden Amselweg
erschlossen werden. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art.
43 LSV fur wWohnnutzung.
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Das unbebaute Gebiet mit einer Flache von rund 6’000 m? befindet sich in
der «Oberen Au». Das Gebiet grenzt im Westen an das bestehende Sied-
lungsgebiet mit Wohnnutzung. Das Umfeld weist volumindse 3-geschos-
sige Bauten mit einer mittlere Dichte auf (100 - 140 RN/ha). Im Ostlichen
Umfeld befindet sich die Arbeitszone.

Damit ein siedlungsvertraglicher Ubergang von Arbeits- zu Wohnzone
sichergestellt wird, gibt die ZPP fUr das Gebiet eine Mischnutzung vor.

Im Ostlichen Bereich des Areals ist ein Freihaltebereich flr die kunftige
Stderschliessung zu sichern (mind. 12.0 m). Unter diesen Voraussetzun-
gen wurden im Rahmen eines qualitdtssichernden Verfahrens (Workshop-
verfahrens) die Eckwerte fur die ZPP definiert.

Die ZPP wird in den Sektor A fur die kunftige Suderschliessung mit

1'097 m? und den Sektor B fur Wohnen und Gewerbe im Sinne der Misch-
zonen M mit 5°158 m? eingeteilt. FUr den Sektor B wird eine Mindestnut-
zung GFo von 5°000 m? (entspricht einer GFZo von 0.8 Uber den gesamten
Perimeter) gemass der Vorgabe aus dem kantonalen Richtplan fir Umzo-
nungen (Massnahmenblatt A_01) festgelegt.

Flr die Obergrenze wird eine GFo von max. 8200 m? (entspricht einer
GFZo von 1.3 Uber den gesamten Perimeter und einer GFZo von 1.6 Uber
den Sektor B) festgelegt. Diese Obergrenze resultiert aus den Erkenntnis-
sen des qualitatssichernden Workshopverfahrens. Gemass Richtkonzept
sind ca. 60 Wohnungen geplant, was einem Potenzial von ca. 120-150
zusatzlichen Raumnutzern entspricht.

Die Geschossigkeit ist pro Baukdrper um min. 1 Vollgeschoss zu staffeln,
wobei die zulassige Geschossigkeit nach Bereichen differenziert wird. Die
nachfolgende Schemaskizze verdeutlicht in welchen Bereichen, welche
Vollgeschosszahlen zuldssig sind.

Abb. 5 Schemaskizze mit der zuldssigen Anzahl Vollgeschosse (VG)
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Mit dieser Bestimmung sind alle oberirdischen Geschosse festgelegt,
zusatzliche Attikageschosse waren nicht mehr ortsvertraglich und werden
deshalb ausgeschlossen.

Die Fassadenhdhe traufseitig wird auf max. 20.0 m gesetzt. Damit wer-
den 6 Vollgeschosse mit Uberhohen Erdgeschossen resp. Hochparterre-
Wohnungen ermaoglicht. Die enge Anordnung der Baukorper lasst eine
Urbanitat entstehen, welche diese zusatzliche Hohe fr die Erdgeschosse
erfordert.

Zur bau- und planungsrechtlichen Sicherstellung des Bebauungskonzepts
wird eine max. Gebaudelange von 40.0 m festgelegt. Der Wert leitet sich
vom langsten BaukOrper (Gebaude 4) mit ca. 35.0 m ab. Durch die Fest-
legung eines Mindestwerts flur arealinterne Gebaudeabstande von mind.
8.0 m wird sowohl das Bebauungs- als auch das Aussenraumkonzept
gefestigt. Eine Ausnahme bildet der Abstand zwischen den Gebauden 1
und 2, welcher den Zugang zum Areal bildet. Hier wird ein Gebaudeab-
stand von mind. 4.0 m festgelegt. Vorbehalten bleibt die Einhaltung der
Brandschutzvorschriften.

Folgende Gestaltungsgrundsatze werden festgelegt:

— Setzung der Volumen in Sektor B ist so zu wahlen, dass ein angemes-
sener Ubergang zwischen den angrenzenden Arbeits- und Wohnzonen
entsteht.

— Esist auf eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat mit einer differen-
zierten, attraktiven Gestaltung der Aussenrdume zu achten. Damit dies
trotz unterirdischen Einstellhalle gewahrleistet werden kann, ist die
Bepflanzung mit grossen Baumen durch gentgende Aufbauhdhen und
in das gestaltete Terrain integrierte Baumgruben sicherzustellen.

— Bis zur kUnftigen Stderschliessung ist der Sektor A so zu gestalten,
dass ein attraktives Wohnumfeld und ein guter Ubergang zur ostlich
angrenzenden Arbeitszone entsteht. SGmtliche Vorkehren, die nicht mit
einer spateren Erstellung der Strasse vereinbar sind, durfen nur mit
einem entsprechenden Ruckbaurevers erstellt werden.

Das qualitatssichernde Verfahren hat aufgrund einschlagiger Nutzungs-
vorteile ergeben, dass der Anschluss an die Einstellhalle ab dem Jagerweg
erfolgen soll. Die weiteren Bestimmungen (Energie, Qualitatssicherung
und Larmschutz) werden unabhangig vom Workshopverfahren festgelegt.
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5.5 Umzonungen

Das Areal zwischen Autobahn und Aare nérdlich der Verbindungsstrasse
nach Uetendorf wird von der Gewerbezone Ga (neu Arbeitszone Aa) in die
Arbeitszone Ac umgezont. Das bestehende Gewerbegebiet liegt standort-
gebunden etwas abgelegen zwischen Aare und Autobahn. Es dient dem
Kiesabbau und zusammenhangendem Gewerbe wie der Herstellung von
Beton. Aus aktuellen Bauvorhaben ergibt sich jedoch ein Handlungsbedarf
bezlglich der HOohenmasse.

In der neuen Ac sollen grundsatzlich die selben Bestimmungen wie in

der Arbeitszone Aa gelten. Flr Gebaude bleibt die max. Fh gi von 16.0 m
massgebend, eine max. Fh tr ist nicht einzuhalten (resp. sie liegt ebenfalls
bei 16.0 m). Zuséatzlich wird fur technisch bedingte Bauten und Anlagen
(ohne Gebaude nach Art. 2 BMBV) eine max. Gesamthohe von 35.0 m fest-
gelegt. Es handelt sich dabei u.U. um sogenannte Turmbauten nach Art. 20
Abs. 4 Bst. ¢ BauG (auch Uber 30.0 m keine Planungspflicht). Am abgelege-
nen, von Wald umgebenen und bereits entsprechend genutzten Standort
werden solche Bestimmungen als vertraglich angesehen. Bauvorhaben
mussen aber durch die Fachberatung der Gemeinde oder durch die OLK
beurteilt werden.

Die erste Bautiefe entlang der Dornhalde- bzw. Brenzikofenstrasse (Parzel-
len Nrn. 412, 751, 1809, 1808, 332, 231, 306) wird von der Hangbauzone H
in die Wohnzone Wa umgezont. In der Hangbauzone 1asst die maximale
Fassadenhohe traufseitig keine zwei Vollgeschosse zu. Dies ist in der
Hanglage angemessen. Die erste Gebaudereihe entlang der Brenzikofen-
strasse/Dornhaldestrasse besteht jedoch weitgehend aus zweigeschossi-
gen Gebdude auf ebenem Terrain. Im Hinblick auf eine magliche bauliche
Erneuerung dieser Grundstlcke (Aufhebung Ortsbildschutzgebiet) erlaubt
die Umzonung in die Wa Ersatzneubauten mit zwei Vollgeschossen (Fh tr
von 7.0 m statt 4.8 m). Im Hinblick auf die angestrebte Siedlungsentwick-
lung im Bestand wird dies als zweckmassig erachtet.

Die Parzelle 1506 in der Unteren Au liegt bisher teilweise in der wohn-
zone b und teilweise in der ZPP Nr. 7 Bir Underflerig. Die Grundeigentl-
merschaft hat mit Beschwerde beim Regierungsstatthalter erwirkt, dass
die Gemeinde eine Umzonung der Parzelle in die Wohnzone b vorneh-
men muss, soweit die Flachen nicht fur die Erschliessung der ZPP beno-
tigt werden. Dies betrifft zum einen den als Dienstbarkeit gesicherten
Anschluss der Langsamverkehrsverbindung zur Alpenstrasse in der sud-
westlichen Ecke des Grundsticks und zum anderen die mogliche Fortset-
zung der Detailerschliessungsstrasse «Bir Underflerig» als Verbindung des
ZPP-Perimeters mit der Alpenstrasse.

Grundsatzlich ist die Erschliessung der ZPP eine der Schlusselfragen fur
die parallel zur Ortsplanung gestartete «Gesamtentwicklung Bahnhof

Heimberg». Da die Erkenntnisse aus diesem Prozess erst nach Abschluss
der Ortsplanungsrevision vorliegen werden, sind die betroffenen Gebiete
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von der Revision sistiert (Richtplaninhalt C). In der Zwischenzeit muss
die Erschliessung der ZPP Nr. 7 «Bir Underflerig» gemass den bisheri-
gen Bestimmungen Uber die Alpenstrasse gewahrleistet werden konnen.
Bezuglich des Anliegens der Grundeigentimerschaft der Parzelle Nr.
1506 bedeutet dies, dass die Umzonung nur soweit moglich ist, dass die
Erschliessung der ZPP Uber den im Perimeter enthaltenen Ast sicherge-
stellt bleibt. Ansonsten ware die Erschliessung der ZPP nicht mehr gesi-
chert, die Umzonung somit nicht genehmigungsfahig.

Deshalb wurde die 6stliche Abgrenzung der Umzonung auf Grundlage
einer Uberprifung der Fahrgeometrien durch den Verkehrsplaner festge-
legt. Die nachfolgende Abbildung zeigt den Flachenbedarf fur den Begeg-
nungsfall PW-LW. Daraus ergibt sich die neue Zonenabgrenzung, die im
Zonenplan festgelegt wird.

Die Umzonung umfasst ca. 717 m2. Es ergeben sich keine weitergehenden
Auswirkungen auf Baulandbedarf oder Kulturland, da es sich bereits bis-
her um eingezonte Baulandreserven handelt.

Die als Erschliessungsflachen in der ZPP verbleibenden Grundstucksteile
sind von der entsprechenden Sistierung betroffen (vgl. Richtplaninhalt C),
die bisher oder neu der Wohnzone b zugewiesenen Teile hingegen nicht.
In welcher Breite resp. mit welcher Erschliessungsfunktion die Verbindung
letztlich ausgebaut wird, soll im Rahmen der Gesamtentwicklung Bahnhof
Heimberg aufgezeigt werden. Sollte sich dabei ein geringerer Flachenbe-
darf ergeben, kOnnen weitere Parzellenteile in die Wohnzone b umgezont
werden.
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Bir Underflierig

Abb. 6  Simulation der Fahrgeometrien fiir den Begegnungsfall LW-PW (Verkehrsplaner
weber+brénnimann, Bern)

/PP Nr. 7

Abb. 7 Ausschnitt Zonenplan mit Darstellung der Fahrbahnrénder (braun)
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5.6 Einzonungen

Es stehen die Baullicken zwischen Alpenstrasse und Auweg, zwischen
Auweg und Bahn sowie der nordliche Erweiterungsperimeter der Are-
alentwicklung «Bir Underflerig» als mogliche Einzonungen zur Diskus-
sion. Diese Gebiete erflllen die Anforderungen zur Aussenentwicklung
(vgl. Kapitel 3.1.3).

Das Erweiterungsgebiet nordlich der ZPP Nr. 7 «Bir Underfuerig» wird im
Rahmen der OP-Revision ausgeklammert und soll allenfalls Gegenstand
der Teilrevision im Zuge der Arealentwicklung sein (vgl. Kapitel 5.2.2).

Entsprechend dem SEK und der Stellungnahme des Gemeinderates im
Mitwirkungsbericht SEK stand lange das Areal zwischen Alpenstrasse
und Auweg (bisher Gebiet Nr. 9 «Alpenstrasse») im Vordergrund. Direkte
Gesprache mit den betroffenen Grundeigentimern ergaben jedoch, dass
eine kurz- bis mittelfristige Aktivierung dieser Gebiete nicht erwlnscht
resp. moglich ware. Der Gemeinderat beschliesst deshalb, dass diese
grundsatzlich als zweckmassig erachtete Einzonung im Rahmen dieser
OP-Revision nicht weiter verfolgt wird.

Im Rahmen der Mitwirkung wurde eine Einzonung (ca. 1 ha) 6stlich des
Auwegs (ZPP «Auweg Ost» der Mitwirkungsvorlage) vorgeschlagen. Mit der
sich seit April 2019 abzeichnenden Umstrukturierung des Rigips-Areals
steht jedoch ein alternatives Entwicklungsgebiet innerhalb der bestehen-
den Bauzonen zur Verfugung. In der Folge entschied sich der Gemeinderat
deshalb, auch diese grundsatzlich als zweckmassig erachtete Einzonung
im Rahmen dieser OP-Revision nicht weiter zu verfolgen.

Der 6stliche Teil der Parzelle Nr. 56 im Haslicheer mit einer Flache von
rund 2'800 m2 wird in die Mischzone Ma eingezont. Die Flache schliesst
sich der bestehenden Bauzone an und ist bereits heute grosstenteils mit
ehemals landwirtschaftlichen Bauten tUberbaut. Die einzuzonende Flache
wird von der Kantonsstrasse mit L&rm belastet, so dass zur Einhaltung
der massgebenden Planungswerte Larmschutzmassnahmen notig sind.
Die zu erreichende Schallpegeldifferenz betrégt tags und nachts 20 dB(A)
(gegenlber dem Strassenabschnitt mit Tempo 80). Das Larmgutachten der
Gartenmann Engineering, Bern vom 4. September 2020 (Anhang 6) weist
nach, dass dies mit einer L&rmschutzwand resp. einer larmabschirmenden
Bebauung, mit der Anordnung von Gewerbenutzung entlang der Strasse
und mit der Anordnung der Wohnbauten im Abstand von ca. 20 m zur
Bernstrasse erreicht werden kann. In Fussnote # zu Art. 211 Abs. 3 GBR
wird die Erforderliche Schallpegeldifferenz vorgegeben, der Nachweis ist
im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Damit die L&rmschutzwand in der erforderlichen Lange erstellt werden
kann, muss eine Flache von ca. 390 m? Kulturland beansprucht werden.
Entsprechend wird eine Mindestnutzungsdichte von 0.6 gemass Art. 11c¢
Abs. 1 BauV festgelegt. Als Kompensation wird vertraglich gesichert, dass
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die bestehende Huhnerhalle (Gebaude Haslikehrweg 5b) zurtickgebaut und
diese in der Landwirtschaftszone verbleibende Flache (ca. 580 m?) rekul-
tiviert wird. Ebenfalls vertraglich gesichert wird die Baulandverfligbarkeit
(vertragliche Bauverpflichtung nach Art. 126Db). Diese Vereinbarung wird
vor der 6ffentlichen Auflage abgeschlossen.

Der bereits weitgehend bebaute Teil der Parzelle Nrn. 65 (Schitzenstra-
sse 3, 3a, 3b/Fabrikweg) in der Unteren Au wird mit einer Flache von rund
2'205 m? in die Mischzone Mb eingezont. Die Einzonung umfasst den Bau-
ernhof zzgl. den kleinen Grenzabstand (5.0 m) auf der West- und Sudseite
sowie die Flachen bis zu den Strassen im Norden und Osten.

Die bestehende Bauernhofzone bildet eine auf allen Seiten von Bauzone
umgebene Baullicke an zentraler Lage im Siedlungsgebiet. Das Grund-
stlck ist unterteilt in den ehemaligen Hofstandort, welcher das ehemalige
Bauernhaus sowie Nebenbauten umfasst und einen noch immer land-
wirtschaftlich genutzten westlichen Teil (Pacht, Kulturland und Fruchtfol-
geflache <5000 m?). Im Rahmen der OP-Revision soll nun der ehemalige
Hofstandort eingezont werden.

Mit der Einzonung soll die Umnutzung und Erneuerung der bestehen-

den Bauten kurzfristig ermoglicht werden. Dies stellt eine Ausnahme zur
Sistierung des Perimeters der Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg

(vgl. Richtplaninhalt C) dar. Von der Einzonung nicht betroffen und weiter-
hin sistiert bleibt der Landwirtschaftlich genutzte Teil des Grundsticks. Im
Zuge der laufenden Arbeiten an der Gesamtentwicklung Bahnhof Heim-
berg zeigt sich zu einem fruhen Zeitpunkt, dass der bestehende Bauern-
hof erhalten resp. erneuert werden soll und nordéstlich davon eine in der
Mb zonenkonforme Baute (Ersatz bestehender Unterstand) erstellt werden
soll. Die weitere Arealentwicklung kann unabhangig davon mittelfristig
auf dem westlichen Ackerland erfolgen, gegebenenfalls unter Einbezug
der Parzelle Nr. 13 (Eigentum der Einwohnergemeinde). Art und Zeitpunkt
einer Einzonung in diesem Teil sind im Rahmen der Gesamtentwicklung zu
prufen. Ebenso bleibt die kinftige Rolle des Fabrikwegs als Detailerschlie-
ssungsstrasse und ein allfalliger Ausbaubedarf Gegenstand der Gesamt-
entwicklung und damit auch der Sistierung.

Das Areal ist sehr gut durch den motorisierten Individualverkehr und
durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen. Uber eine private Hauszu-
fahrt gelangt man direkt auf die Schitzenstrasse und anschliessend auf
die Ubergeordnete Bernstrasse. Uber den Fabrikweg ist der Bahnhof Heim-
berg in wenigen Gehminuten erreichbar.

Da es sich um eine Beanspruchung von Kulturland von weniger als 300 m?
handelt (vgl. Kapitel 13.6.2), ist keine Mindestnutzungsdichte gemass

Art. 11b Abs. 2 BauV festzulegen. Es wird eine Mindestdichteziffer GFZo
von 0.55 gemass Massnahmenblatt A_01 im kantonalen Richtplan flr die
Einzonung von Nichtkulturland festgelegt. Die Verfugbarkeit der eingezon-
ten Flachen wird vorausgesetzt (Bauabsichten der Grundeigentimer), soll
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jedoch vor der offentlichen Auflage auch noch vertraglich sichergestellt
werden (voraussichtlich als vertragliche Bauverpflichtung nach Art. 126b
BauG.

Der nordliche Teil der Parzellen Nr. 1694 wird mit einer Fldche von 410 m?
in die angrenzende Mischzone Ma eingezont. Die Flache ist allseitig von
befestigten Flachen umgeben. Es handelt sich um Nichtkulturland. Weil es
sich um eine Arrondierung, das heisst eine Anpassung auf die angrenzen-
den Flachen, von einem bereits bebauten Grundstlcksteil handelt, wird
auf die Festlegung eines Mindestnutzungsmasses verzichtet (vgl. Kapitel
13.6.3).

Die Parzelle Nr. 104 ohne den Fuss- und Waldweg wird mit einer Flache
von 1360 m2der angrenzenden ZFS C «Schrebergarten» zugewiesen. ES
handelt sich um Nichtkulturland. Die Parzelle dient seit ca. 35 Jahren der
privaten Gartennutzung, dies wird nun zonenrechtlich nachvollzogen.

Der bereits als Garten genutzte Teil der Parzellen Nr. 58 wird mit einer Fla-
che von 230 m? der angrenzenden Hangbauzone H zugewiesen. Es handelt
sich um Nichtkulturland. Die Parzelle dient der privaten Gartennutzung.
Der Siedlungsrand wird um die neue Abgrenzung gelegt.

Der nordliche Teil der Parzelle Nr. 689 befindet sich in der Landwirt-
schaftszone und wird der Mischzone b zugewiesen. Auf der Flache
befindet sich eine unterirdische Tankanlage (zur angrenzenden Tankstelle),
oberirdisch werden Occasionsautos zum Verkauf angeboten. Die Nutzung
ist rechtmassig, zum Zeitpunkt der Erstellung befand sich der Parzellenteil
in der Wohn- und Gewerbezone WG 3. Der Parzellenteil wurde im Rahmen
einer vergangenen Ortsplanungsrevision falschlicherweise entschadi-
gungsfrei der Landwirtschaftszone zugewiesen.

5.7 Baulandverfiigharkeit

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision steht die Aktivierung und Innenent-
wicklung der bestehenden Baulandreserven im Vordergrund. Mit den neu
erlassenen ZPP fur die Schllsselareale sollen die Anreize fur eine baldige
und hochwertige Bebauung und Nutzung geschaffen werden.

Mit der anlaufenden Realisierung der Uberbauung Untere Bernstrasse in
den kommenden Jahren steht in Heimberg bereits ein grosser Entwick-
lungsschritt im stdlichen Ortsteil an. Die Gesamtentwicklung Bahnhof
Heimberg wird dies in absehbarer Zeit auch im nordlichen Ortsteil ansto-
ssen, so dass das Entwicklungspotenzial fur die kommenden 5-8 Jahre
wohl weitgehend absorbiert ist. Die Gemeinde verzichtet deshalb vorder-
hand darauf, fUr die weiteren SchllUsselareale Realisierungszeitpunkte vor-
zugeben. Die Situation ist in 5-8 Jahren zu Uberprifen und allenfalls sind
dann Massnahmen zur Aktivierung weiterer Schllisselareale anzustossen.
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Fur die Einzonung Haslicheer (Parzelle Nr. 56) beabsichtigt die Gemeinde,
die Realisierung einer Nutzung auf dem unuberbauten Arealteil zusammen
mit dem Ruckbau der HUhnerhalle gemass Art. 15 Abs. 4 lit. d Raumpla-
nungsgesetz rechtlich sicherzustellen. Auch flr die Einzonung Parzelle Nr.
65 (Schutzenstrasse 3) soll die Baulandverflgbarkeit vertraglich sicherge-
stellt werden. Dies ist bis zur 6ffentlichen Auflage abzuschliessen.

6. Neufassung Baureglement

Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde. Es enthalt die allgemeinen Bauvorschriften
der Gemeinde wie baupolizeiliche Masse, Gestaltungsanforderungen oder
Nutzungsbeschrankungen. Weiter fuhrt das Baureglement die Festle-
gungen im Zonenplan naher aus, umschreibt die in den einzelnen Zonen
zulassigen Nutzungen und bestimmt weitere Inhalte des Zonenplans (z.B.
Baudenkmaler, Schutzobjekte).

Das neue Baureglement folgt der Systematik sowie der Darstellung des
kantonalen Musterbaureglements.

Die Systematik folgt dem Grundsatz einer Betrachtungsweise von inner-
halb der Bauzone bis nach aussen:

— Bebautes Gemeindegebiet

- Asthetisch motivierte Landschaftspflege

— Natur- und Landschaftsschutz

Das Baureglement enthalt die erforderlichen, den Zonenplan ergdnzenden
Vorschriften, mit welchen die mit der Ortsplanung verfolgten Ziele erreicht
werden sollen. Dabei wird auf Wiederholungen des Ubergeordneten Rechts
konsequent verzichtet. Damit kann eine Entschlackung des Baureglements
erzielt werden. Beispielsweise legt der Kanton abschliessend fest, fur
welche Bauten und Anlagen ein Baubewilligungsverfahren durchzufthren
ist und wie dieses ablauft. Welche Artikel aufgrund des Ubergeordneten
Rechts aufgehoben werden, kann in der Konkordanztabelle (Anhang 1)
eingesehen werden.
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6.1 Neuer Aufbau des Baureglements

Das Baureglement wird mit der OP-Revision Uberarbeitet und in die neue
Struktur des kantonalen Musterbaureglementes tUberfihrt. Damit geht
eine Neugliederung der Struktur einher:

Bisherige Struktur

A. Allgemeine Bestimmungen
Geltungsbereich

Verfahren und Zustandigkeit
- Besitzstandsgarantie

B. Allgemeine Voraussetzungen

— Baubewilligungspflicht, Vorausset-
zungen

— Umgebung und Terrain

C. Baupolizeiliche Vorschriften

— Gestaltung, Bauweise

- Abstande

— Definition der Begriffe und Mess-
weisen

— Dachgestaltung

D. Zonen und Gebietsvorschriften
— Art der Nutzung

— Baupolizeiliche Masse

— Schutzzonen und -objekte

E. Verfahrensvorschriften
Zustandigkeiten

F. Straf- und Schlussbestimmungen

Anhang |

— Grafische Darstellung der Begriffe
und Messweisen

— Grafische Darstellung Dachgestal-
tung

— Grafische Darstellung Abstande

— Objektliste Ortsbildschutz

Neue Struktur

0. Einflhrung

Ubersicht und Abgrenzung
Qualitatssicherung

—

Geltungsbereich

N

Nutzungszonen

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
- Offentliche und weitere Nutzungen

3 Besondere baurechtliche Ordnungen

4 Qualitat des Bauens und Nutzens
— Bau und Aussenraumgestaltung
- Dachgestaltung

- Umgebung und Terrain

5 Bau und Nutzungsbeschrankungen
— Ortsbildschutz

Pflege der Kulturlandschaft

— Schutz der naturnahen Landschaft
Bauen in Gefahrengebieten

6. Verschiedene Bestimmungen
Strassenabstande
Zustandigkeiten

7. Straf- und Schlussbestimmungen

Anhang |

— Definition und Grafische Darstel-
lung der Begriffe und Messweisen

- Grafische Darstellung Dachgestal-
tung

— Grafische Darstellung Abstande

Eine detaillierte Zuordnung der alten zu den neuen Bestimmungen kann
der Konkordanztabelle im Anhang 1 entnommen werden. Zahlreiche
Bestimmungen die seit der letzten Revision neu im ubergeordneten
Gesetz abschliessend geregelt sind, werden im Baureglement nicht mehr

aufgefihrt.
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6.2 Neue Begriffe, Messweisen und Bezeichnungen

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen

Die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
bildet die kantonal bernische Umsetzung der IVHB'®, die seit Novem-
ber 2010 in Kraft ist. Mit dem Beitritt zur IVHB hat sich der Kanton ver-
pflichtet, die Begriffe und Messweisen zu vereinheitlichen.

Die BMBV stellt flr verschiedene baupolizeiliche Masse eine abschlie-
ssende Palette der im BR zulassigen Begriffe zur Verfligung. Dies betrifft:
- Gebaude, Gebaudeteile und Geschosse

— Terrain, Hohen und Langen

— Abstande und Nutzungsmasse

Die Umsetzung in den Gemeinden hat nach Art. 34 Abs. 1 BMBV bis 31.
Dezember 2020 zu erfolgen. Die neuen Begriffe und Messweisen sind
bereits heute in neuen Uberbauungsordnungen anzuwenden.

Die BMBV wirkt sich auf das BR unterschiedlich aus:

Manche Begriffe kdnnen ausgetauscht werden ohne materielle Auswikun-
gen:

- «gewachsener Boden» ersetzen mit «<massgebenden Terrain»

- «Nebenbauten» ersetzen mit «Kleinbauten» (BMBV Art. 3)

- «Gebaudetiefe» ersetzen mit «Gebdudebreite» (BMBV Art. 13)

Verschiedene neue Definitionen fihren zu unerwiinschten Anderungen.
Um materielle Anderungen zu vermeiden, sind die bisherigen Masse des
BR gegebenenfalls anzupassen.

Bisher wurden «Hauptgebaude», «<Anbauten» und «Nebenbauten» anhand
ihrer ortsbaulichen Erscheinung unterschieden, An- und Nebenbauten
waren eingeschossig. Die Nutzungsart der RGume spielte nur eine unter-
geordnete Bedeutung.

Die neuen Definitionen nach BMBV bezeichnen zunéchst alles als
«Gebaude», sobald darin Hauptnutzflachen realisiert sind. Neben den
bisherigen «Hauptgebauden» umfasst dies auch alle weiteren Gebaude mit
solchen Flachen, beispielsweise Wintergarten und bewohnte eingeschos-
sige Bauten. Davon unterschieden werden die «An- und Kleinbauten,»
welche eingeschossig sind und nur Nebennutzflachen enthalten (Garagen,
Abstellrdume und dergleichen), also nicht dem Wohnen oder Arbeiten
dienen. Um die bisherige Bestimmung annahernd beizubehalten ist eine
zusatzliche Bestimmung fur «kleinere Gebaude» notig, welche auch Haupt-
nutzflachen umfassen konnen.

18 Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe; BSG 721.2.
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Die bisherige Ausnutzungsziffer (AZ) und die zu Grunde liegende Brutto-
geschossflache (BGF) konnen nicht mehr zur Regelung des Masses der
zulassigen Nutzung verwendet werden. Die BMBV fuhrt neu die Geschoss-
flache (GF) ein. Im Gegensatz zur BGF umfasst diese alle vollstandig
umschlossenen Flachen im Gebaude auf allen Geschossen, unabhéngig
von der Art der Nutzung. Eine Unterteilung in ober- und unterirdische
Geschosse und Geschossflachen ist zwar moglich, insbesondere an
Hanglagen ergeben sich jedoch deutliche Differenzen gegenuber der
BGF. Sockelgeschosse die talseitig freiliegen und bergseitig in den Hang
gebaut sind, wurden bisher bei der BGF soweit bertcksichtigt, wie sie
dem Wohnen oder Arbeiten dienen konnten, in erster Linie abhangig von
den Belichtungsmaglichkeiten. Neu zdhlen die Flachen dieser Geschosse
entweder vollstandig zum ober- oder vollstandig zum unterirdischen Teil,
je nach dem ob der (zu definierende) Schwellenwert der Anrechenbarkeit
erreicht wird oder nicht. Aus diesem Grund wirde auch eine Unterschei-
dung in GF ober- und unterirdisch zu schwer abschatzbaren Verdnderun-
gen fUhren. Deshalb wird auf einen Ersatz der AZ verzichtet.

Es wird daher eine Losung zur Regelung der Bauvolumen Uber die HOhen
und die Flachen der Gebaude gewahlt. Die Flache der Gebaude wird kunf-
tig Uber die kleinen und grossen Grenzabstande sowie Uber die Begren-
zung der Gebdudelange und Gebaudebreite geregelt. Die Gebaudebreite
stellt sicher, dass auch auf grossen Grundsttcken ohne eine Nutzungszif-
fer eine ortsbildvertragliche Kérnung der Bauvolumen sichergestellt bleibt.

Als zuldssige HOhenmasse kommen nach BMBV nur noch die Gesamthdhe
und die Fassadenhohe in Frage. Die BMBV legt zudem verbindlich fest, wie
und wo diese HOohen zu messen sind. Die bisher im BR verwendete Gebau-
dehohe ist nicht mehr zulassig. Ihr kommt die traufseitige Fassadenhdhe
(Fh tr) am nachsten. Neu wird als Ersatz fur die nicht mehr zulassige First-
hohe die Fassadenhohe giebelseitig (Fh gi) verwendet.
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Abb. 8 Die Fassadenhdhen nach BMBV ersetzen die bisherige Gebdude- und Firsthdhe.
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Die Messung der Fassadenhdhe erfolgt immer an der Stelle mit dem
grossten Hohenunterschied zwischen der Fassadenlinie und der Schnittli-
nie Fassadenflucht mit Oberkante der Dachkonstruktion (und somit nicht
immer an der Hausecke oder in der Fassadenmitte, wie unter bisherigem
Recht).

Die Fh gi wird jeweils 4.0 m hdher als die Fh tr festgelegt, so dass nur ein
zusatzliches Dach- oder Attikageschoss erstellt werden kann. In diesem
Zusammenhang muss auch die Definition der Attikageschosse geregelt
werden, diese durfen max. 3.5 m hoch sein. Da die Attikageschosse nach
Art. 212 Abs. 4 Bst. f1 allseitig um 2.0 m zurlckversetzt werden mussen,
kommt die Fh gi nur im Falle eines fassadenbundigen Treppenhauses,
einer Liftanlage oder einer langsseitig angeordneten offenen Vordachkon-
struktion zur Anwendung.

FUr die neue Arbeitszone Ac wird fir Gebaude eine Fh gi von 16.0 m fest-
gelegt. Die Fh tr ist frei, entsprechend entfallen die Vorschriften fur die
Attika- und Dachgeschosse. Zusatzlich wird flr technisch bedingte Bauten
und Anlagen eine Gesamthohe von 35.0 m festgelegt (vgl. Kapitel 5.5).

Die besondere «mittlere Abstandslinie» fir Winkelbauten und Gebaude
mit gestaffeltem oder unregelmassigem Grundriss ist mit der BMBV nicht
mehr zuldssig. Weil sich die Grenzabstande in der bisherigen Festlegung
bewahrt haben, bleiben diese erhalten. Mit dem Wegfall einer Nutzungs-
ziffer steigt die Bedeutung der Grenzabstande.

Die BMBV unterscheidet zwischen Unterniveaubauten sowie unterirdi-
schen Bauten. Dabei ist zu beachten, dass die Unterniveaubauten nach
BMBV den bisherigen unterirdischen Bauten entsprechen. Als Unterni-
veaubauten (Art. 6 BMBV) gelten Bauten, die hochstens bis zum zulds-
sigen Mass Uber das massgebende Terrain hinausragen. Dieses Mass
betragt 1.20 m (vgl. Art. A122 in Verbindung mit Art. 212 Abs. 2 BauR).
Unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV) liegen mit Ausnahme ihrer Erschlie-
ssung sowie der Geldnder und Brustungen, vollstandig unter dem massge-
benden Terrain.

Solche Bauten werden insoweit privilegiert, als sie naher an die Gren-
zen gestellt werden durfen als Hauptgebaude. Unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten sollen einen Grenzabstand von 1.0 m einhalten, wobei
Nachbarn mit Dienstbarkeit oder schriftlicher Vereinbarung die einzuhal-
tenden Abstande untereinander abweichend regeln koénnen (Art. A131
BauR).

Die bestehende Definition fur das Attikageschoss soll grundséatzlich beibe-
halten werden. Das Attikageschoss ist weiterhin allseitig von der Fassade
des darunter liegenden Vollgeschosses zurlckzusetzen, wobei nun um
wenigstens 2.0 m statt 1.5 m. Auf mindestens einer Gebaudeseite durfen
neu keine Liftanlagen, Treppenhauser, Vordachkonstruktionen und anderes
in den Fassadenrucksprung von 2.0 m hineinragen (vgl. Art. 21 BMBV). Auf
Grund der veranderten Messweisen angepasst wird zudem die zulassige
Attikageschosshohe, welche neu 3.5 m statt bisher 3.2 m betragt. Auf der
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Hauptwohnseite darf bis zur Fassadenkante des unteren Vollgeschosses
gebaut werden, jedoch nur fur die Halfte der Langsseite. Mit der Weiter-
fuhrung von bewdhrten Festlegungen werden Neubauten gestalterisch
einheitlich in das moderne Ortsbild der Gemeinde eingepasst.

Hauptwohnseite

ffffffff . wem

EL Lift
o~

[ Attikageschoss
T~ T T OQberstes Vollgeschoss

[ ——

Abb. 9 Schematische Darstellung des Attika Geschoss

Vorspringende Nach BMBV muss neu das maximale Mass, um welches Gebgudeteile von

Gebaudeteile der Fassadenflucht hinausragen durfen, begrenzt werden. Bisher wurde
dieses Mass allein durch den Grenzabstand beschrankt, den ein Gebaude
eingehalten hat™.

Es wird neu ein zulassiges Mass fur die Seiten mit kleinem Grenzabstand
und flur die Seiten mit grossem Grenzabstand festgelegt. Die zulassige
Breite wird relativ mit einem maximal zulassigen Anteil von 50% des ent-
sprechenden Fassadenabschnitts festgelegt.

Zonen mit Pla- Zonen mit Planungspflicht als Teil des Baureglements sind ebenfalls an die
nungspflicht ZPp BMBV anzupassen.

Flr die ZPP Nr. 5 «Jumbo Sud» sollen die bisherigen Hohenbestimmungen
durch maximal zulassige Hohenkoten ersetzt werden. Die Hohenkoten
werden so festgelegt, dass sich fur die bestehende Bebauungsweise keine
materiellen Anderungen ergeben. Im bisher rechtskraftigen Baureglement
wurde fur die ZPP Nr. 5 «Jumbo SUd» die zulassige maximale Bruttoge-
schossflache auf 18°000 m?festgelegt. Die Bruttogeschossflache wird mit
einem Umrechnungsfaktor von ca. 1.11 durch die oberirdische Geschoss-

19 Der im bisherigen Baureglement bestehende Verweis auf den Art. 79b EG ZGB wird mit der Revision erganzt.
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flache ersetzt. Bei der Festlegung der maximalen oberirdischen Geschoss-
flache wird davon ausgegangen, dass von der ehemaligen Einteilung in
unterirdisch und oberirdisch nicht abgewichen wird.

Die ZPP Nr. 5 bleibt materiell unverédndert. Die vorliegende Revision der
Ortsplanung 16st somit keine Folgen im Zusammenhang mit der Planbe-
standigkeit aus. Bei einer zuklnftigen Anderung der Uberbauungsordnung
muss fur den «Baubereich A» (ehemals Baufeld A) das massgebende Ter-
rain gemass Art. 1 BMBV festgestellt werden.

Bei der ebenfalls bereits bestendenden ZPP Nr. 7 «Bir Underflerig» wer-
den die neuen Begriffe der BMBV angewendet.

Gewisse Zonenbezeichnungen werden gedndert. Diese Anderungen sind
nicht BMBV bedingt. Die bisher zuldssige Nutzung wird dabei nicht veran-
dert (mit Ausnahme der Wohnzonen, vgl. Kapitel 6.3.1).

Artikel Vorher Neu
Art. 212 Abs. 1 Wohn- und Gewerbezone WGa Mischzone Ma
Nutzungszonen
Wohn- und Gewerbezone WGb Mischzone Mb
Gewerbezone Ga Arbeitszone Aa
Gewerbezone Gb Arbeitszone Ab
Art. 525 Landschaftsbildgebiete Landschaftsschonge-
Landschafts- biete

schongebiete

6.3 Materielle Anderungen im Baureglement

Die Reihenfolge der materiellen Anderungen orientiert sich an der Syste-
matik des neuen Baureglements. Rein formelle Anpassungen sind in der
Konkordanztabelle einsehbar (vgl. Anhang 1).

6.3.1 Nutzungsart

Der maximale Anteil fUr (nicht stoérende) gewerbliche Nutzungen in den

Wohnzonen wird innerhalb des Art. 211 Abs. 2 auf 50 % erhdht. Damit wird
zusatzliche Flexibilitat fur gewerbliche Nutzungen innerhalb der Wohnzo-
nen geschaffen.

In den Arbeitszonen Aa und Ac sind Verkaufsraume tber 600 m? Haupt-
nutzflache (HNF) fUr den Detailhandel nicht mehr zuldassig. Damit sollen
die Flachen der verarbeitenden Industrie raumlich von den grosseren
Flachen fur Verkauf getrennt werden.
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Die bestehenden ZON und ZSF werden grundsatzlich beibehalten (vgl.
auch Sistierung der ZON/ZSF Bildung, Kapitel 5.2.3).

6.3.2 Nutzungsmass

Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen werden die kleinen Grenz-
abstande fur beide Wohn- und Mischzonen jeweils um einen Meter
geklrzt. Die grossen Grenzabstande werden flr beide Wohn- und Misch-
zonen jeweils um zwei Meter gekurzt.

6.3.3 Qualitat des Bauens und Nutzens

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf nun
maximal 50% der Gebaudelange des obersten Geschosses betragen.
Dadurch werden eine unvertragliche Auflosung ruhiger Dachfldchen sowie
Dachoffnungen in mehreren Reihen Ubereinander vermieden. Vorbehalten
bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestaltungsspielraumes gemass
Art. 418.

Die Pflicht, Unterniveaubauten mit Erde zu Uberdecken ist nach BMBV an
sich nicht vorgesehen, diese Pflicht wird neu in den Gestaltungsvorschrif-
ten (Aussenraumgestaltung nach Art. 415 Abs. 2) statuiert. Damit soll ver-
hindert werden, dass die Einfuhrung der Unterniveaubauten nach BMBV
nicht zu markanten Anderungen im Ortsbild fiihrt.

Neu werden Bestimmungen zum Bau von Antennenanlagen erlassen. Die
getroffenen Regelungen basieren auf dem Muster der sogenannten «Kas-
kadenregelung». Diese gibt vor, in welchen Bauzonen zunachst nach mog-
lichen Standorten gesucht werden soll. Damit soll erreicht werden, dass
neue Antennenstandorte nach Moglichkeit nicht in Wohn- oder Mischzo-
nen erstellt werden. Nach aktueller Rechtssprechung respektiert eine sol-
che Losung die gebotene Verhaltnismassigkeit in der Abwagung zwischen
Versorgungsauftrag und Integration in das Orts- und Landschaftsbild.

6.3.4 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Der Bauabstand von Gewassern (ehemaliger Art. 18 BauR) wird Uber den
Raumbedarf von Gewdassern, bzw. Uber den Gewasserraum bestimmt.

FUr jeden Fluss und fir Seen ab 0.5 ha Flache muss neu ein Gewas-
serraum ausgeschieden werden, welcher die naturliche Funktion der
Gewasser, den Schutz vor Hochwasser sowie die Gewdssernutzung
gewahrleisten soll (vgl. Kapitel 8.1). Die Breite des Gewasserraums wird
fir jeden Abschnitt separat bestimmt und ist abhangig von der natdrli-
chen Gerinnesohlenbreite. Betroffen sind auch die eingedolten Gewasser.
Fur dicht Uberbaute Gebiete kann der Gewasserraum verringert werden
(vgl. Kapitel 8.1). Innerhalb des Uferschutzperimeters gelten die besonde-
ren Bestimmungen der Uferschutzplanung vom 13. April 1992 nach dem
Gesetz Uber See- und Flussufer (SFG) mit Anderungen vom 27. Juni 2008.
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Im Bereich der Zulgmundung wird parallel zur Ortsplanungsrevision ein
Wasserbauprojekt ausgearbeitet. Dabei wird das Gerinne westlich des
Autobahnzubringers revitalisiert, bzw. verschoben und erweitert. Das
grundséatzliche Ausmass wurde im Oktober 2020 abschliessend definiert
(vgl. Ziffer 8.1).

Aus Grunden des Hochwasserschutzes wird stdlich der Stockhornstrasse
das «Freihaltegebiet Hochwasserschutz» festgelegt. Im Art. 524 werden
dazu Bestimmungen formuliert. Grundséatzlich wird die Erstellung von
Hochbauten und Infrastrukturanlagen untersagt. Davon ausgenommen
sind sdmtliche Anlagen, welche dem Hochwasserschutz dienen sowie
landwirtschaftliche Erschliessungswege und Einrichtungen zur Bodenent-
und -bewasserung.

Im Artikel 531 werden Schutzziele und besondere Vorschriften fur gewisse
Lebensraume festgesetzt. Fur die bereits im bisherigen Baureglement
geschutzten Trockenstandorte (trockene Wiesen) im Norden der Gemeinde
entlang der Bahnlinie wird festgelegt, dass die magere sowie trockene
Wiesenvegetation als natlrlicher Lebensraum fur standorttypische Pflan-
zen- und Tierarten erhalten und aufgewertet werden sollen.

In Art. 552 werden Nutzungseinschrankungen aufgrund der Rohrleitungs-
anlagen festgelegt. In den bezeichneten Gebieten sind grundsatzlich keine
neuen empfindlichen Nutzungen zulassig. Dies umfasst Einrichtungen mit
schwer evakuierbaren Personen (z. B. Kindergarten, Schulen, Altersheime,
Spitaler). Bestehende Bauten und Anlagen mit empfindlichen Nutzungen
geniessen Besitzstandsgarantie nach Art. 3 BauG.

Ausgenommen von Abs. 1 sind Erweiterungen der Z0N B «Schulanlage
Obere Au» (bzw. des dortigen Schulstandorts) sowie der ZSF A «Sportzent-
rumy», solange die notwendigen und verhaltnismassigen risikomindernden
Massnahmen im Rahmen des Bauprojekt getroffen werden. Es handelt
sich beim Schulstandort «Obere Au» um einen kommunal bedeutsamen
Standort und beim Sportzentrum CIS—Heimberg um einen Standort von
regionaler Bedeutung.

Die Siedlungsschutzgebiete werden aufgehoben. Der Siedlungsschutz
hatte den Zweck, die typischen Gartenareale zu erhalten. Im Sinne der
Innenentwicklung ist die Einschrankung der Gestaltungsfreiheit und damit
auch der Entwicklung nach innen nicht mehr zeitgemass. Zudem soll flr
diese &ltere Bausubstanz eine zeitgemasse und energetisch wesentlich
bessere Siedlungserneuerung ermaoglicht werden.

6.3.5 Zonen mit Planungspflicht

Es werden drei neue ZPPs definiert, welche lageabhdngig von Norden
nach Stiden nummeriert werden. Bei den ZPP Nr. 11, 12 und 14 werden
bestehende Baulandreserven aktiviert (Ausfuhrungen in Kapitel 5.4).
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Die ZPP Nr. 6 «Oberi Au Ost» wurde erlassen, um eine bessere Erschlie-
ssung sicherzustellen. Wegen dem geringen baulichen Potenzial und
dem negativen Volksentscheid bezuglich der Erschliessung Heimberg Sud
(vgl. Kapitel 5.2.1) wird die ZPP aufgehoben und in eine normale Arbeits-
zone Aa uberflihrt.

6.3.6 Energie

Grundsatzlich sollen die seit Erlass des Uberkommunalen Energiericht-
plans bereits verscharften gesetzlichen Vorgaben des Kantons gelten
(vgl. KEnG, KEnV). Die Anschlusspflicht an ein Fernwarmenetz ist nur

im Rahmen einer ZPP (grosseren zusammenhangenden Uberbauungen)
vorgesehen. Das heisst die ZPP's werden mit einem entsprechen Absatz
erganzt. FUr weitere Grundstilcke ist ein Anschluss freiwillig, soweit sie
sich im Versorgungsgebiet der Leitungen befinden. Ein Anschluss an

das Fernwarmenetz ist bereits fur die Quartiere der Oberen Au moglich.
Zudem soll der Warmebedarf des Sportzentrums und der Schulanlage Au
in Heimberg mit Abwarme aus der ARA Thunersee gedeckt werden. Der
Schwellenwert fur die Verpflichtung zur Erstellung einer gemeinsamen
Heizanlage wird auf 6 Wohneinheiten gesetzt. Auf zusatzliche Energievor-
schriften wird mit Blick auf die in kurzen Abstanden revidierte Energiege-
setzgebung verzichtet.

6.3.7 Weitere neue und geanderte Inhalte

Im Verkehrsrichtplan fur Heimberg wurden die Strassen klassiert. Beste-
hend aus Kantons- und Gemeindestrassen wurde die Basiserschliessung
definiert. Weil diese Strassen von einem erhdhten Verkehrsaufkommen
betroffen sind, wird ein Strassenabstand von 5 m festgelegt. Die betroffe-
nen Strassenabschnitte werden grundeigentimerverbindlich im Bauregle-
ment in Anhang A2 bezeichnet.

Der Strassenabstand wird wie bisher mit Ausnahme bei Einstellgaragen
mit Tor (vgl. bisheriges Baureglement Art. 17 Abs. 2) vom Fahrbahnrand
gemessen.
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7. Zonenplan und Schutzzonenplan
7.1 Organisation der Inhalte und Hinweise

Der Zonenplan sowie der Schutzzonenplan (inkl. Richtplan-inhalt) bleiben
grundsatzlich unverandert, abgesehen von den in diesem Erlauterungsbe-
richt beschriebenen Anderungen. Die Plane werden jedoch grafisch neu
aufbereitet und die Inhalte werden neu organisiert.

Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken
zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht
ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Diese sind im «Zonenplan» darge-
stellt, wobei die Landwirtschaftszone weiss dargestellt wird.

Die Nutzungszonen werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der
Ortsbhild- und Landschaftspflege, der Naturgefahren und der Gewasser-
raume mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen. Diese sind im Schutzzo-
nen- und Richtplan resp. im Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum
dargestellt.

In anderen Planungsinstrumenten oder im Ubergeordneten Recht festge-
legte Bestimmungen sind in den Planen als Hinweise dargestellt. Sie erhal-
ten ihre Rechtskraft nicht durch die OP-Revision, kdnnen jedoch trotzdem
fur die Grundeigentumer resp. die Allgemeinheit verbindlich sein. Kinf-

tig werden diese im OREB-Kataster zentral abrufbar sein. Insbesondere
sind dies: UeO Uberbauungsordnung (inkl. Abbau + Auffillung Bimberg),
Uferschutzplan nach SFG, Gewasserschutzzone, Gemeindegrenze, Wald,
verbindliche Waldgrenze.
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7.2 Anderungen Zonenplan

Ergédnzend zu den bereits beschriebenen Anderungen zur Siedlungs-
entwicklung werden folgende materiellen Anderungen des Zonenplans
vorgenommen:

An einigen Stellen zwischen Wald und Bauzone muss die Waldgrenze nach
Art. 10 Abs. 2 WaG neu festgestellt werden. Die Waldfeststellungen werden
durch das kantonale Amt fir Wald genehmigt. Betroffen sind die Parzel-
len 1840,1905,1908. Die Waldgrenze wird jeweils an die Parzellengrenze
gelegt.

Umbau Bahnhofe
Heimberg und
Steffisburg

Abb. 10 Waldfeststellungen 6stlich des Ortskern Bahnhof (rot = neu, griin = bestehend)

Die Umbauprojekte der Bahnhofe Heimberg und Steffisburg durch die BLS
erfordern neue Parzellenabgrenzungen. Entsprechend werden auch die
Nutzungszonen angepasst. Dabei handelt es sich bloss um Bauzonenar-
rondierungen, weil dass Bahnareal (und andere Verkehrsflachen) bereits
der angrenzenden (Bau)Zone zugeordnet sind (siehe Anhang 4).

7.3 Schutzzonenplan und Richtplan

Die Inhalte des Schutzzonenplans beziehen sich auf die Schutzbestim-
mungen in Art. 5 (Bau- und Nutzungsbeschrankungen) des Baureglements
(mit Ausnahme des Raumbedarfs fur Gewdasser im Zonenplan Naturgefah-
ren und Gewasserraum, vgl. Kapitel 8). Im Schutzzonenplan werden die
Nutzungszonen Uberlagernde Zonen und Bereiche sowie Einzelobjekte
festgelegt.

Keine Plandnderungen ergeben sich fUr die Landschaftsschongebiete (Art.
525), Baudenkmaler (Art. 521), Lebensraume (Art. 531) und Naturschutzge-
biete (Art. 532).
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Im Rahmen der Sicherstellung der erforderlichen Abbau- und Ablagerungs-
volumen im Kanton Bern wird der Standort Agelmoos als Reservestandort
in Betracht gezogen. Diese Planung erfolgt unabhangig von der Ortspla-
nungsrevision (OPR). Der projektierte Standort Uberlagert im Bereich der
Parzelle Nr. 41 teilweise mit dem Landschaftsschongebiet Bumberg. Die
Bestimmungen zum Landschaftsschongebiet Bumberg werden im Rahmen
der OPR nicht verandert. Im betroffenen Gebiet kommt aufgrund der OPR
die Planbestandigkeit fur das Landschaftsschongebiet Bumberg nicht zum
tragen.

7.3.1 Naturinventar

Zur Erhebung der natur- und kulturrgumlichen Wertobjekte im Gemeinde-
gebiet werden im Inventarplan (hinweisend) alle wertvollen und schutz-
wurdigen Natur- und Landschaftsobjekte gemass der Arbeitshilfe zu den
Anforderungen an die kommunale Landschaftsplanung zusammenge-
stellt?. Das Inventar umfasst alle durch Gbergeordnetes Recht oder durch
das Baureglement geschutzten Landschaften, Natur- und Kulturobjekte.
Eine systematische Ubersicht der Uberpriften Objekte ist im Anhang 5
ersichtlich.

Der Inventarplan ist Grundlage fur die Uberpriifung der Festlegungen im
Schutzzonenplan. Die Gemeinde kommt zum Schluss, dass den Schutzob-
jekten mit den bereits vorhandenen Schutzbestimmungen und wenigen
Erganzungen ausreichend Rechnung getragen wird. Die Gemeinde verzich-
tet explizit auf Festlegungen zum Schutz von markanten einheimischen
Arten von Einzelbdumen und Baumgruppen innerhalb und ausserhalb

des Siedlungsgebiets im Rahmen der Nutzungsplanung. In der Gemeinde
Heimberg werden die kantonalen Projekte zur 0kologischen Vernetzung
und um das kantonale Landschaftsqualitétsprojekt umgesetzt.

Im Zentrum der Massnahmen auf Gemeindeebene stehen die Landschafts-
schongebiete (bisher als Landschaftshildgebiete bezeichnet), welche

den ndrdlichen Gemeindeteil mit seiner strukturreichen Hugellandschaft
schutzen. Durch den weitgehenden Verzicht auf Aussenentwicklungen im
Rahmen der Ortsplanungsrevision werden die bestehenden zusammen-
hangenden Landschaftsteile ungeschmalert erhalten. Dies spiegelt sich
durch die im Richtplaninhalt enthaltenen Siedlungsbegrenzungslinien
(unverandert).

7.3.2 Anderungen am Schutzzonenplan

Die kommunalen Ortsbildschutzgebiete werden gemass der Aktualisierung
der kantonalen Baugruppen angepasst. Im Rahmen der laufenden Umset-
zung der revidierten Baugruppen (Bauinventar 2020) werden vom Kan-

ton sémtliche Bauinventarplane aktualisiert und rechtlich umgesetzt. In

20 AGR (2011): Arbeitshilfe. Anforderungen an die kommunale Landschaftsplanung.
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Heimberg wird anhand der Baugruppenuberprifung nur die Baugruppe A
(Untere Dornhaldestrasse) belassen, welche auch als einziges kommuna-
les Ortsbhildschutzgebiet belassen wird.

Die historischen Verkehrswege ohne Substanz werden im Unterschied
zum bisherigen Schutzzonenplan ebenfalls als Inhalte festgelegt. Damit
wird das gesamte Wegnetz aus nationalen und regionalen Verbindungen
gemass dem Inventar der historischen Verkehrswege (1VS) festgelegt.

Zu beachten gilt, dass es sich beim IVS grundsatzlich um ein wissen-
schaftliches Hinweisinventar handelt, das keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit erhebt. Die Baubewilligungsbehdrden sind verpflichtet, auf beson-
ders schdne oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften sowie auf
geschichtliche Statten in besonderem Masse Rucksicht zu nehmen, auch
wenn ein historischer Verkehrsweg nicht im IVS aufgenommen worden ist.

Folgende archaologischen Schutzgebiete werden erganzt:

— Hafnereibetrieb/ neuzeitliche Hafnereien an der Dornhaldestrasse,
— Neuzeitliche Hafnerei an der Bahnhofstrasse
- mittelalterliche Burgstelle im Buechwald.

Bei zuklnftigen Terrainveranderungen jeglicher Art, bei Bau- bzw. Forst-
massnahmen im Bereich eines archaologischen Schutzgebiets und ihrer
unmittelbaren Umgebung ist der Archdologische Dienst frihzeitig in die
Planungsphase einzubeziehen.

Auf Grund der ungenauen Begrifflichkeit werden die bisherigen Waldrand-
gebiete in Waldabstandsgebiete umbenannt. Grenzt der Wald an die Land-
wirtschaftszone, werden die Waldabstandsgebiete weggelassen, da dies
durch die Landwirtschaftsgesetzgebung ausreichend geregelt ist. Wo der
Wald an die Bauzonen grenzt, wird das Waldabstandsgebiet beibehalten.
Die Nutzung und Gestaltung der Waldabstandsgebiete wird dahingehend
erleichtert, dass eine grossere Bandbreite 6kologisch wertvoller Ausge-
staltungen zugelassen wird (Biotope und dergleichen). Weiterhin ausge-
schlossen bleibt die Gestaltung als Wohngarten.

Diese Ausschlussbereiche umfassen die Schnittflachen der Konsultations-
bereiche der Rohrleitungsanlagen und der Bauzonen. Die Rohrleitungs-
anlagen umfassen die Erdgashochdruckleitung, der ROhrenspeicher und
die Druckreduzier- und Messstation (vgl. Kapitel 13.9 zur Storfallvorsorge).
Die bau- und planungsrechtlichen Konsequenzen werden in Kapitel 6.3.4
erldutert. Zugange zu den Gebauden und Fluchtwegen sind maglichst auf
der von der Gefahrenquelle abgewandten Seite anzuordnen.

7.3.3 Richtplaninhalte

Da sich wahrend der Ortsplanungsrevision wichtige Entwicklungen abge-
zeichnet haben, welche flr eine Integration in die vorliegende Revision
ZU wenig ausgereift sind, werden gewisse Gebiete sistiert. Diese Gebiete
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unterliegen laufenden Planungen, wobei erste Erkenntnisse als behor-
denverbindliche Richtplaninhalte in die Ortsplanungsrevision integriert
werden.

Die Siedlungsbegrenzungslinie wird aus dem bisherigen Richtplan Uber-
nommen. Lediglich im Bereich der Arrondierung «Rabacher» (vgl. Kapitel
5.6) wird eine geringfligige Anpassung vorgenommen.

Der Richtplan wird um den Inhalt C «Gesamtkonzept Entwicklung Bahn-
hof Heimberg» erganzt (vgl. Kapitel 5.2.2). Der Perimeter beinhaltet das
ehemalige Areal der Rigips AG, das Areal «Bir Underflerig», die nordlichen
und westlichen Erweiterungsperimeter und die Hauser westlich des Bahn-
hofs.

Der Richtplan wird um den Inhalt B «Sistierung ZoN Bildung» erganzt (vgl.
Kapitel 5.2.3).

Die Ubergeordneten Schutzbestimmungen zum Wald werden als zweckma-
ssig erachtet. Auf behordenverbindliche und kommunale Bestimmungen
fur den «Besonderen Waldrand» wird verzichtet.

7.3.4 Hinweisende Plananderungen

Das ehemalige Grundwasserschutzgebiet «Dalewaldli» entfallt im neuen
Zonenplan. Dieses ist nicht mehr im kantonalen Kataster enthalten.

Die Bestandesaufnahmen der Hecken und Feldgeholze nach Art. 27 NSchG
Abs. 1 und der Ufergeholze nach Art. 21 NHG werden aktualisiert und
differenziert dargestellt. Seit der letzten Ortsplanungsrevision wurden
mehrere Hecken flr Bauprojekte angepasst. Im Gegenzug wurden durch
Ersatzmassnahmen neue Heckenbestande erstellt. Dies wird im Schutzzo-
nenplan nachgeflhrt.

7.4 Anderung Perimeter Uferschutzplanung nach SFG

Der Abschnitt entlang der Zulg wird dem bisherigen Perimeter der Ufer-
schutzplanung entnommen und in den Zonenplan (hauptsachlich Land-
wirtschaftszone, Uberlagert mit Gewasserraum) integriert. Die Gemeinden
sollen Uferschutzplane nach See- und Flussufergesetz SFG Art. 2 einzig flr
die Aare und die grosseren Seen erstellen. Die Integration des Zulgufers
ist also nur im unmittelbaren Mundungsbereich zur Aare vorgesehen.

Die Inhalte des Uferschutzplans gemass SFG von 1991 fur den betroffenen
Abschnitt der Zulg werden angemessen kompensiert. Die Uferschutzbe-
stimmungen der Uferschutzzone werden durch die Ausscheidung eines
Gewasserraums abgelost. Dies deckt sich weitgehend mit der bisher
geschutzten Flache. Die Gewasserraumbreite betragt oberhalb des Kalis-
tegs 15.0 m ab der bestehenden Uferlinie.
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Die betroffenen Uferwege werden durch die Fuss- und Velowegstrecken
im neuen Verkehrsrichtplan den zeitgemassen Bedurfnissen entsprechend
behdrdenverbindlich gesichert.

Weitere Inhalte des Uferschutzplans nach SFG sind nicht tangiert.
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8. Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum

Im Hinblick auf die Lesbarkeit und die bessere Ubersicht sind die Na-
turgefahren und die Gewéasserraume in einem zusatzlichen Zonenplan
dargestellt. Im Gegensatz zu den bestehenden Planungsinstrumenten
Zonenplan und Schutzzonenplan, deren Inhalte nur punktuell materiell
geandert werden, werden diese Inhalte erstmals grundeigentimerverbind-
lich erlassen.

8.1 Festlegung Gewasserraum

Gestutzt auf die revidierte Gewasserschutzgesetzgebung (GschG) resp.
gemass den entsprechenden Arbeitshilfen des Kantons ist flr jedes
Gewasser der Gewasserraum zu ermitteln und grundeigentimerverbind-
lich festzulegen. Dies gilt auch flr eingedolte Gewasser im Bereich der
Siedlung.

Der Gewasserraum umfasst neben dem eigentlichen Gewasser einen
ausreichenden Uferbereich auf beiden Seiten des Gerinnes. Als solcher
gewahrleistet er insbesondere den Hochwasserschutz und den Gewasse-
runterhalt. Er dient aber auch als Erholungsraum fur die Bevdlkerung und
stellt mit dem einzuhaltenden Abstand zwischen Gewasser und Nutzfla-
che sicher, dass der Eintrag von Nahr- und Schadstoffen in das Gewasser
minimiert werden kann.

Der Gewasserraum gewahrleistet die natlrlichen Funktionen der Gewas-
ser: Transport von Wasser und Geschiebe, die Ausbildung einer naturna-
hen Strukturvielfalt der angrenzenden Lebensraume und deren Vernet-
zung, die Entwicklung standorttypischer Lebensgemeinschaften sowie die
dynamische Entwicklung der Gewasser.

Die Ausscheidung von Gewasserrdumen hat Konsequenzen auf die Nut-

zung der betroffenen Flachen. Der Gewdasserraum soll grundsatzlich von
Bauten und Anlagen freigehalten und nur noch extensiv land- oder forst-
wirtschaftlich genutzt werden.

Abhangig von der spezifischen Situation kann die Breite des Gewasser-
raumes in gewissen Fallen erhoht, in anderen verringert werden. Eine
Verringerung der Abstdnde ist nur in den als dicht Uberbaut festgelegten
Gebieten moglich.

Zur Ausscheidung des Gewasserraums wurden die Datengrundlagen des
Kantons bezuglich Gewassernetz und den gerechneten natdrlichen Gerin-
nesohlenbreiten sowie die Arbeitshilfe Gewdasserraum des Kantons Bern
vom 30. Mérz 2015 (revidiert 15. Juli 2017) beigezogen. Die Grundlage flr
die Berechnung des Gewasserraums ist die gerechnete natlrliche Gerin-
nesohlenbreite (NGSB), welche aus der effektiven Gerinnesohlenbreite
(eGSB) und der Okomorphologie des Fliessgewdassers ermittelt wird. Aus
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dieser gerechneten natdrlichen Gerinnesohlenbreite wird der Gewasser-
raum unter Bertcksichtigung von allfalligen gewasserbezogenen Schutz-
zielen ermittelt.

Bei kleinen Gewassern bis 2.0 m naturlicher Gerinnesohlenbreite (nGSB)
betragt der Gewdasserraum (Gerinne plus Uferbereich beidseitig) min-
destens 11.0 m. Dies ist abgesehen von Aare, Zulg und Rotache sowie
teilweise beim Agelmoosbach (westlich der Bahn) bei allen offenen und
eingedolten Gewassern der Fall, insbesondere im Baugebiet.

Flr Gewasser Uber 15.0 m Breite bestimmt das Wasserbaugesetz die
Mindestbreite so, dass zur effektiven Gerinnesohlenbreite 30.0 m (resp. je
15 m beidseits des Gewassers) addiert werden.

Erhéhung der Bei der Festlegung des Gewasserraums sind Projekte zur Gewasserent-
Gewasserraum- wicklung, Hochwasserschutzprojekte, anstehende Revitalisierungspla-
breite nungen, besondere Schutzvorschriften etc. zu bertcksichtigen. Insbeson-

dere werden im Rahmen des Hochwasserschutzkonzepts Heimberg vom

17. Marz 2014 mehrere Massnahmen in Bezug auf die Gewéasser aufge-

zeigt. Die Uberprifung, ob Erhéhungen des Gewéasserraums angebracht

sind, ergibt:

— Eine neue Streckenflihrung des Chrebsbaches zwischen Gewerbegebiet
Nord und Einmudndung des Loueligrabens, welche mit einer Offenlegung
und Revitalisierung einhergeht, ist in Bearbeitung?'. Da die Projektie-
rung bereits weit fortgeschritten ist, wird der neue Verlauf des Chrebs-
bachs in den Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum integriert.
Mit einem Gewasserraum von 11.0 m ist der Raumbedarf fur das Revita-
lisierungsvorhaben gewahrleistet. Im Bereich der Parzelle Nr. 1113 wird
der Gewdasserraum asymmetrisch zur Gewasserachse ausgeschieden.
Die Revitalisierung und Umlegung bedingt im Nordwesten der Parzelle
Nr. 1113 die Erstellung einer Hochwasserschutzmauer.

— Der Toggelisgraben, Loueligraben und Grabehusibach verlaufen mehr-
heitlich durch bebautes, streckenweise durch dicht bebautes Gebiet,
wo eine Ausweitung des Gewdasserraumes nicht sinnvoll ist.

- Beim Loueligraben und Grabehusibach sind flr die Hochwassersicher-
heit Ruckhalteflachen, Vergrosserungen der Eindolungsrohre und ein
Entlastungskanal angedacht. Die Ausscheidung der Gewasserraume und
der Gefahrengebiete gewdahrleisten den Raumbedarf flr die Massnah-
men zur Hochwassersicherheit.

- Beim Agelmoosbach, Stiglisgrabe, Schnittweierbach, Banngrabe und
der Rotache wird auf die Erhéhung der Gewasserraumbreite verzichtet.
Der Gewasserraum von uUblicherweise 11.0 m wird als gentgend breit
erachtet. Es handelt sich um Fliessgewasser mit geringen Abflussmen-
gen, welche teilweise sogar trocken sind. Die Revitalisierung des ver-
gleichbaren Chrebsbachs hat gezeigt, dass eine allfallige Revitalisierung
innerhalb dieser 11.0 m moglich ist.

21 Hochwasserschutzprojekt, Revitalisierung Chrebsbach
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— Entlang der Aare wird auf Seite Heimberg ein Gewasserraum von grund-
satzlich 75 m sowie streckenweise 200 m und 150 m ausgeschieden.
Der Regierungsrat des Kanton Bern hat am 21. Juni 2017 beschlossen,
dass der Gewdasserraum an der Aare zwischen Thun und Bern grund-
satzlich 150 m betragen soll. Diese Massnahme tragt dazu bei, dass die
Projektziele des zugrunde liegenden Projekts aarewasser erfullt werden
konnen. Der Gewasserraum wird entsprechend in der kommunalen Nut-
zungsplanung tbernommen.

- Im Bereich der Zulgmundung wird parallel zur Ortsplanungsrevision ein
Wasserbauprojekt ausgearbeitet. Im Rahmen dieses Wasserbauprojek-
tes soll nebst der Sohlenabsenkung zur Gewahrleistung der Hochwas-
sersicherheit, die Zulg unterhalb des Kalistegs bis zur MUndung in die
Aare auf eine morphologische Gerinnebreite von 75 m aufgeweitet wer-
den. Zwischen Aaremundung und dem Kalisteg (Aareuferweg nach SFG)
orientiert sich die Abgrenzung des Gewasserraums am Nordufer am
Aufweitungsperimeter (Stand Mitwirkung 2021). In den Gewasserraum
einbezogen wird die geplante Boschung, der kinftige Uferweg bleibt
ausgeschlossen. Aufgrund dessen, dass die neuen Ufer mittels Block-
satz auf der gesamten Lange hart verbaut werden sollen, bedarf es
keiner planungsrechtlichen Sicherung einer Interventionslinie. FUr das
stdliche Ufer wird der Gewasserraum bis an den Waldrand ausgewei-
tet. Oberhalb des Kalistegs (ausserhalb Uferschutzplanung nach SFG)
wird der Gewasserraum mit generell je 15.0 m ab bestehender Uferlinie
festgelegt. Die Abweichungen durch das Revitalisierungsprojekt sind
in diesem Bereich voraussichtlich gering, der Gewasserraum stellt die
Umsetzung des Revitalisierungsprojekts sicher.
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Abb. 11 Projektlinien des Wasserbauprojektes «Ldngsvernetzung Zulg» (Stand.: Mitwirkung)

L,

In der Gemeinde Heimberg wurden im Rahmen der kantonalen strategi-
schen Planungen im Bereich Fliessgewdasser keine Gewasserabschnitte flr
Revitalisierungsmassnahmen flr den Zeitraum 2016-2035 ausgeschieden.
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In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz-, Revitalisierungs- oder Naturschutzpro-
jekte entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GSchV).

Im Wald wird dann auf die Festlegung eines Gewasserraums verzichtet,
wenn es sich dabei um den Flussoberlauf handelt. Dies weil im Wald kein
Nutzungsdruck besteht und ausschliesslich standortgebundene Bauten
und Anlagen fur die Waldbewirtschaftung zulassig sind. Die Waldbewirt-
schaftung ist uneingeschrankt gewahrleistet.

Gewasserraum in dicht bebauten Gebieten

Vvon den Hangen im Osten der Gemeinde Heimberg (Angirain, Riedere,
Buechwald, Heimbergflue) fliessen zahlreiche kleine Gewasser west-
warts zur Aare und durchqueren dabei das Siedlungsgebiet. Teilweise

ist der Mindestabstand durch bestehende, rechtmassig erstellte Bauten
und Anlagen nicht eingehalten. Diese gewachsenen Strukturen legen die
Zuweisung zum «dicht bebauten Gebiet» nach Art. 41b Abs. 3 GSchV nahe.
Im dicht bebauten Gebiet kann der Abstand zum Gewasser fur zonenkon-
forme Bauten und Anlagen projektbezogen im Einzelfall reduziert werden,
soweit Wasserbau und Hochwasserschutz sichergestellt sind.

Die Beurteilung der einzelnen Gewasserabschnitte?? erfolgt gemass dem
Vorgehen der Variante 2 in der AHOP «dicht Uberbaut» vom 30. Oktober
2017. Fur die einzelnen Korridore wird zunéchst Uberpruft, ob der Fla-
chenanteil befestigter Strukturen (z.B. Strassen und Bahnen, Hoch- und
Tiefbauten, auf den Standort angewiesene Infrastrukturen, Einstellhallen,
Mauern etc., soweit sie nicht dem Hochwasserschutz dienen) 50 % Uber-
steigt. Ist dies der Fall, werden 7 Begrindungskriterien beigezogen. Fallen
diese mehrheitlich positiv aus, wird der Uferabschnitt als dicht Uberbaut
eingestuft und der Gewasserraum im Zonenplan gekennzeichnet. Die
Gewasserraume werden im Rahmen der Nutzungsplanung nicht reduziert.

Im Anhang 2 wird die Beurteilung der einzelnen Abschnitte dargelegt.

8.2 Naturgefahren

Gemass den Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan (D_03) mussen
Naturgefahren in der Ortsplanung bertcksichtigt werden. Das Siedlungs-
gebiet von Heimberg ist in erheblichem Umfang durch Hochwasser der
vom Angirain herabfliessenden Seitengewasser der Aare sowie durch die
Zulg gefahrdet. Auch wenn in den letzten Jahren nur geringe Schaden
entstanden sind und die Kleingewasser haufig nur wenig oder gar kein
Wasser fihren, kann bei einem lokalen Starkregenereignis eine erhebliche
Abflussmenge anfallen, welche von den kleinen Gerinnen nicht aufgefan-

22 Die ausgewiesenen Korridore (rote Umrandung in den Planausschnitten) sind homogen strukturiert, ab Uferlinie 50 m
tief und mindestens 100 m lang.
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gen werden konnen. Besonders gefahrlich ist die sogenannte Verklausung
bei Engstellen wie Durchflissen unter Strasse und Bahn, welche bei einem
Ereignis durch Schwemmmaterial zuséatzlich verengt werden kénnen.

Diese Situation zeigt die Gefahrenkarte, welcher Modellierungen von
Ereignissen unterschiedlicher Haufigkeit/Intensitat zu Grunde liegen. Es
wird zwischen geringer, massiger und starker Gefahrdung unterschieden.
Im Wald werden zudem die Gefahrenhinweise dargestellt. Bei starker
Gefahrdung ware ein Schaden wahrscheinlich, eine Bebauung ist nicht
zulassig. Dies ist in Heimberg jedoch nirgends der Fall. Es gibt in Heimberg
keine Bauzonen im roten Gefahrengebiet. Die wenigen blauen Gefahren-
gebiete am Siedlungsrand eignen sich nicht flr eine Auszonung (vgl. Kapi-
tel 13.1). Grossere Gebiete mit mittlerer oder geringer Gefahrdung sind:

Gebiet Gefédhrdung  Gewasser

(]

%)

=

p-—

(5]

(7}
Untere Bernstrasse/Aarestrasse X  Angiraingrabe
An der Bernstrasse/Angiried X  Grabehdusibach/

Riederegrabe

Gewerbegebiet Mitte X Loueligrabe
Undere Au X

Gewerbegebiet Winterhalte X  Chrebsbach
Dornhalde/Im Cheer X  Agelmoosbach/

Heimbergbode

Mehr oder weniger durch Hangrutschung bedroht sind die (oberen) Hang-
lagen entlang Angirain/Heimbergfluh.

Flr den Schutz vor Hochwasser wurde das Hochwasserschutzkonzept
Heimberg vom 17. Marz 2014 erarbeitet (vgl. Anhang 3) und anschlie-
ssend im erganzenden Bericht «Prufung Varianten «Ruckhalt> und Entlas-
tung <Loueligraben»» vom 24. August 2021 vertieft. Daraus ergeben sich
insbesondere folgende fur die gefahrdeten Gebiete und die Ortsplanung
relevanten Massnahmen:
— Ausdolungen am Chrebsbach bis zur Winterhalte
Dies wird im Rahmen der Erarbeitung des Revitalisierungsprojekts
berucksichtigt. Das Revitalisierungsprojekt wird in die Ortsplanungsrevi-
sion integriert und bei der Festlegung der Gewasserraume berdcksich-
tigt.
- Ruckhalteflache Grabehusibach/Riederegrabe
Im Gebiet «An der Bernstrasse» 0stlich der Bahngleise/sudlich der
Stockhornstrasse wird ein Ruckhalteflache fur die Hochwasserspitzen
von GrabehUsibach und Riederegrabe vorgesehen. Diese Flache wird in
der Ortsplanungsrevision mit der Festlegung eines Freihaltegebiets von
weiterer Bebauung (in der Landwirtschaftszone) freigehalten (vgl. Mass-
nahme M37 in Anhang 3).
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— Entlastungsstollen vom Loueligraben zur Aare
Die Hochwasserspitze des Loueligrabe soll auf HOhe des Schulareals
Untere Au mit einem Uberflutungskorridor (ZON A) in einen Entlastungs-
stollen (ZSF B, Autobahn) und direkt in die Aare geleitet werden. Diese
Massnahme braucht keine planerische Festlegung, sie ist lediglich bei
der Weiterentwicklung der Bildungs-ZON (sistiert von der Ortsplanungs-
revision) zu berucksichtigen.

Die Anforderungen der definierten Massnahmen im Hochwasserschutz-
konzept wurden bei der Ausarbeitung der Ortsplanungsrevision soweit
berlcksichtigt, dass die Umsetzung der Massnahmen ermaoglicht wird. Die
nétigen Ruckhalteflachen sind zudem nicht zur Einzonung vorgesehen,
obwohl gewisse Gebiete ein grosses Innenentwicklungspotential darstel-
len (vgl. Kapitel 13.7).
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9. Mehrwertabschépfung und Baulandverfiigbarkeit

Artikel 5 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) verlangt von
den Kantonen, durch Planungen entstehende Mehrwerte angemessen aus-
zugleichen. Es gibt einen Mindestsatz flr Einzonungen von 20 Prozent vor.

Das kantonal Baugesetz (BauG) regelt den Ausgleich von Planungsvor-
teilen in den Art. 142 ff. und gibt darin den Gemeinden die Moglichkeiten
Planungsmehrwerte nicht nur bei Ein-, sondern auch bei Um- und Aufzo-
nungen abzuschodpfen.

Die Gemeinde macht dies mit dem Reglement Uber die Mehrwertabgabe
(MWAR) vom 16. Oktober 2017. Darin ist fir Einzonungen ein Abschop-
fungssatz von mindestens 35 % mit einer Progression von +5% ab dem
sechsten und +10 % ab dem elften Jahr nach Rechtskraft der Einzonung
festgelegt. FUr Um- und Aufzonungen ist der Satz der Mehrwertabschop-
fung auf 35 % (ohne Progression) festgelegt.

Die Mehrwerte werden im Vorfeld der 6ffentlichen Auflage erhoben und
den betroffenen Grundeigentimerschaften kommuniziert. Mit der Rechts-
kraft der Ein-, Um- oder Aufzonung erfolgt die Verfugung der Mehrwertab-
schopfung durch den Gemeinderat. Gemass den Ubergeordneten gesetz-
lichen Vorgaben wird diese fallig, wenn der Mehrwert durch Uberbauung
oder Verausserung realisiert wird (Art. 142c BauG).

Eine Mehrwertabschopfung wurde fur folgende Grundsticke gepruft:

Kategorie Ausloser Satz/Ergebnis
Einzonung Einzonung Landwirtschaftszone Haslicheer 35/40/45 %
Einzonung Arrondierung Landwirtschaftszone Raba- 35/40/45 %
cher
Einzonung Einzonung Bauernhofzone Fabrikweg 35/40/45 %
Einzonung Einzonung Landwirtschaftszone Brenzik-  kein relevanter
ofenstrasse Mehrwert
Einzonung Ubriges Gebiet (Strassenareal) Stockhorn- kein relevanter
strasse Mehrwert
Aufzonung ZPP Nr. 11 «Schutzenstrasse 35 %
Aufzonung ZPP Nr. 12 «<Amselweg» 35 %
Aufzonung ZPP Nr. 14 «Jagerweg» 35%
Umzonung Hangbauzone H zu Wohnzone Wa 35%
Umzonung Hangbauzone H zu Wohnzone Wa kein relevanter
Mehrwert

FUr die Parzellen Nrn. 104, 1694, 231, 332, 412, 751, 1808, 1809 und ent-
stehen keine oder nur geringe Mehrwerte an, so dass keine Mehrwertab-
schopfungen anfallen.

Die Ergebnisse der Mehrwertschatzungen werden den betroffenen Grund-
eigentimern zur Offentlichen Auflage kommuniziert.
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Bei Anpassungen von Bau- und Nutzungsvorschriften, wie Anpassungen
bei den baupolizeilichen Massen oder der zulassigen Nutzung die fur das
ganze Gemeindegebiet gelten, wird gemass Art. 1 Abs. 3 MWAR keine
Mehrwertabgabe erhoben. Dies gilt insbesondere flr die generelle Auf-
hebung der Nutzungsziffer sowie flr die Reduktion der Grenzabstande in
den Wohn- und Mischzonen sowie fur die Neufassung der Attikavorschrif-
ten.

Im Fall der Parzelle Nr. 2027 (Umzonung Gewerbezone Ga zu Arbeits-
zone ¢) im Kiesabbaugebiet entsteht ebenfalls kein Mehrwert, so dass
keine Mehrwertabgabe erhoben werden muss. Die neu definierte HOhe fur
technisch bedingte Bauten und Anlagen (ohne Gebdude nach Art. 2 BMBV)
wird bereits bisher resp. ohne Umzonung tber Ausnahmebewilligungen
erreicht.

Art. 15 Abs. 4 RPG gibt vor, dass Einzonungen von neuem Bauland nur
moglich sind, wenn dieses danach fur eine Bebauung zur Verfugung steht.
Die Kantone mussen auch bei bestehenden Bauzonen Instrumente zur
Forderung der Baulandverfugbarkeit verankern.

Der Kanton regelt die Forderung und Sicherung der Verfugbarkeit von Bau-

land in Art. 126a ff. Den Gemeinden stehen folgende Mdéglichkeiten offen:

— die Baulandumlegung (Art. 119 ff. BauG),

— die vertragliche Bauverpflichtung (Art. 126b BauG),

— die bedingte Einzonung (Art. 126c BauG),

— die Anordnung der Bauverpflichtung und die zur Durchsetzung notigen
Massnahmen (Art. 126d BauG),

— der Ausgleich von Planungsvorteilen (Art. 142 ff. BauG).

Die Gemeinde Heimberg wendet bei allen Ein-, Um- und Aufzonungen den
Ausgleich von Planungsvorteilen an (vgl. obenstehend). Dieser hat aber
nur bei den Einzonungen durch die an Fristen gebundene Progression
einen direkt wirksamen Mechanismus. Im Rahmen und parallel zur OP-
Revision verfolgt die Gemeinde folgende Massnahmen zur Forderung der
Baulandverflugbarkeit:

Kategorie Massnahme Stand
Einzonung — vertragliche Bauverpflichtung in Bearbeitung
— Ausgleich von Planungsvorteilen mit
Progression
Einzonung — vertragliche Bauverpflichtung in Bearbeitung
— Ausgleich von Planungsvorteilen mit
Progression
Einzonung — Areal wird bereits zonenkonform kein Bedarf
genutzt
Einzonung — Areal wird bereits zonenkonform kein Bedarf
genutzt
Einzonung — Areal wird bereits zonenkonform kein Bedarf

genutzt
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Massnahme

Begleitung eines qualitatssicherenden
Verfahrens zur Projektentwicklung
Ausgleich von Planungsvorteilen
Gemeinsames qualitatssicherndes Ver-
fahren zur Projektentwicklung
Priorisierung 1. Etappe mit Umnutzung
ehem. Rigips-Areal

Ausgleich von Planungsvorteil (bei Ein-
zonungen mit Progression)
Vertragliche Sicherstellung bei Einzo-
nungen vorgesehen

Stand

Planungsvereinba-
rung abgeschlos-
sen

Planungsverein-
barung fur ehem.
Rigips-Areal abge-
schlossen

Zwingend vorgegeben sind Massnahmen nur bei den Einzonungen. Mit
den weiteren aufgefihrten Massnahmen auf freiwilliger Basis sowie den
weiteren bereits laufenden Vorhaben (insbes. Realisierung UeO Untere
Bernstrasse) wird die zu erwartende Nachfrage des Wohnungsmarktes in
den kommenden 5-10 Jahren abgedeckt. In einigen Jahren wird zu prufen
sein, ob fur weitere Areale Massnahmen zur Aktivierung der Baulandreser-

ven angebracht sind.
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C Auswirkungen auf die Umwelt

10. Ubereinstimmung mit dem iibergeordneten Recht
10.1 Bund

Die revidierte Ortsplanung entspricht den Vorgaben des Bundesrechts.
Einerseits werden die Zielsetzungen der Raumplanung verfolgt, insbe-
sondere mit der Forderung der Innenentwicklung und dem weitgehenden
Verzicht auf eine Aussenentwicklung.

Die Spezialgesetzgebungen des Bundes, insbesondere zu den Eisenbah-
nen und den Nationalstrassen werden bertcksichtigt. Mit der Ausschei-
dung der Gewasserraume werden die neuen Vorgaben des revidierten
Gewasserschutzgesetzes (GschG) bertlcksichtigt.

10.2 Kanton

Die revidierte Ortsplanung berlcksichtigt und erfullt die kantonalen
Rahmenbedingungen und Vorgaben. Insbesondere sind die Vorgaben des
kantonalen Richtplans und des Baugesetzes zur Innen- und Aussenent-
wicklung eingehalten. Die Einzonungen richten sich im Grundsatz nach
den Vorgaben des kantonalen Richtplans (vgl. Kapitel 1.3.2). Das Potenzial
zur Siedlungsentwicklung nach innen wird aufgezeigt und mit geeigneten
Massnahmen verfolgt (vgl. insb. Kapitel 3.2, 3.3 und 5).

Die revidierte Ortsplanung berucksichtigt insbesondere mit der Ausschei-
dung der Gewasserrdaume die Vorgaben des kantonalen Wasserbaugeset-
zes. Durch eine differenzierte Auseinandersetzung mit den Naturgefahren
werden die Gefahrengebiete nach kantonalem BauG Art. 6 bei der Evalua-
tion der Siedlungsentwicklungsgebiete bertcksichtigt.

Mit dem Richtplancontrolling 2020 soll der Verkaufsstandort Heimberg als
verkehrsintensives Vorhaben (ViV) behordenverbindlich in den kantonalen
Richtplan aufgenommen werden. Da es sich um bestehende Anlagen han-
delt, hat dies zunachst keine Auswirkungen auf die Ortsplanungsrevision.
Die entsprechenden Rahmenbedingungen und Vorgaben werden bei einer
baulichen, nutzungsmassigen oder wesentlichen Erneuerung der Bauten
und Anlagen zu berlcksichtigen sein.
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10.3 Region

Die revidierte Ortsplanung berdcksichtigt und erfullt die regionalen
Rahmenbedingungen und Vorgaben als Teil der Agglomeration Thun resp.
des Entwicklungsraumes Thun (ERT) und als Teil des Regionalen Gesamt-
verkehrs- und Siedlungskonzepts (RGSK) Thun-Oberland West (TOW). Die
wichtigsten Vorgaben sind in Kapitel 1.3.3 zusammengestellt.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision (bau- und planungsrechtliche Grund-
ordnung) wird die Erreichung der definierten Ziele der landwirtschaftli-
chen Planung (LP) des ERT begunstigt und in folgenden Fallen konkret
berlcksichtigt:

— Die HUhnerhalle Hugli wird rickgebaut und das Land rekultiviert,

— Die Flachen, welche fur den Hochwasserschutz genutzt werden, bleiben
fur die landwirtschaftlichen Nutzung grésstmaoglich erhalten,

— Das Siedlungsgebiet wird nicht in die «Flachen mit langfristiger land-
wirtschaftlicher Nutzung» erweitert. Dabei ist speziell zu erwahnen,
dass die ZON A nicht nach Stden (Parzellen Nr. 492 und 493) erweitert
wird.

FUr die meisten Ziele handelt es sich aber nicht um das richtige Gefass.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Erreichung der definierten
Richtplaninhalte im regionalen Landschaftsrichtplan (LRP) des ERT beglns-
tigt und vor allem mit der Ausscheidung der Gewasserraume konkret
berucksichtigt. Fur die meisten Ziele handelt es sich aber nicht um das
richtige Gefass.

11. Bilanz der Siedlungsentwicklung

Der Ubergeordnete Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen wird
mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung stark gewichtet (Kapi-

tel 3.1.2). Die Gemeinde legt grossen Wert auf einen haushélterischen
Umgang mit dem Boden. Das Vorgehen, welches die kantonalen Arbeits-
hilfe empfiehlt, wurde bei der Erarbeitung der Ortsplanungsrevision stets
berucksichtigt.

Zusétzliche Nutzflachen werden durch Siedlungsentwicklung nach innen
dort geschaffen, wo Baulandreserven und Baullcken bestehen. Flr die
wichtigen Verdichtungsgebiete werden ZPP erlassen, damit eine hohe
Siedlungsqualitat sichergestellt werden kann (vgl. Kapitel 5.4).

23 AGR (2016): Arbeitshilfe. Siedlungsentwicklung nach innen
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Die Aussenentwicklung im Rahmen der Ortsplanungsrevision beschrankt
sich auf die Einzonung Haslicheer und die Arrondierung an der Stockhorn-
strasse mit einer Flache von insgesamt rund 3'000 m2. Grosse Teile dieser
Flachen sind bereits bebaut resp. befestigt (vgl. Kapitel 5.6). Im sistierten
Gebiet der Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg kommt eine poten-
zielle Einzonungsflache von rund 4'800 m? Fruchtfolgeflache/Kulturland
und 3’000 m? weitgehend bebauter Bauernhofzone hinzu. Die Gemeinde
beansprucht damit nur einen Bruchteil der gemass kantonalem Richtplan
(Massnahmenblatt A_01) berechneten Baulandbedarfs bis 2030 fur Neu-
einzonungen (vgl. Kapitel 3.1.1).

Im rdumlichen Entwicklungskonzept REK sowie im Siedlungsentwick-
lungskonzept SEK wurden bereits das Entwicklungspotenzial und die
SchlUsselareale ausgewiesen und in provisorischen Bilanzierungen
bertcksichtigt. Mit dem weiteren Fortschritt des Planungsverfahrens wur-
den die Schltusselareale konsolidiert und die Bilanzierung entsprechend
angepasst. Nachfolgend wird der aktuelle Stand gemass den revidierten
Planungsinstrumenten dargestellt.

Massgebend flr die Ortsplanungsrevision sind die 10.4 ha, welche im
kantonalen Richtplan als maximales Wachstum bis zum Jahr 2030 vorgese-
hen werden (vgl. Kapitel 3.1.1). Der Kanton berechnet den Baulandbedarf
basierend auf der Raumnutzerdichte und der prognostizierten Zunahme
von Raumnutzern?.

Fur die Vorprufung der Ortsplanungsrevision erfolgt die Prufung der
unuberbauten Bauzonen und die Erfassung der vorgesehenen Neueinzo-
nungen gemass den kantonalen Arbeitshilfen. Drei bestehende untber-
baute Bauzonen werden mit der Schaffung von Zonen mit Planungspflicht
umgezont. Die Einzonungen im Haslicheer und an der Stockhornstrasse
umfassen insgesamt rund 3’000 m?, welche jedoch bereits bisher weit-
gehend Uberbaut sind. Ebenfalls bertcksichtigt werden die zu ZPP umge-
zonten Baulandreserven sowie die Gesamtentwicklung Heimberg Bahnhof
(Ein-, Um- und Aufzonungen), welche im Rahmen der Revision sistiert ist.
Ein- und Umzonungen von bereits bebauten resp. befestigten Arealen
(Landwirtschaft und Industriebauten) sind beim Baulandbedarf nicht zu
berlcksichtigen und deshalb im folgenden gesondert ausgewiesen. Eben-
falls nicht anzurechnen sind die Reserven in den Uberbauten WMK, da der
Schwellenwert fur die Raumnutzerdichte Ubertroffen wird.

24 Die Raumnutzerdichte als Grundlage fur die Berechnung des Baulandbedarfs richtet sich nach dem Massnahmenblatt
A_01 des kantonalen Richtplans. Unabhédngig davon legen Art. 11¢ BauV sowie Massnahmenblatt A_07 zur Siedlungs-
entwicklung nach innen des Richtplans minimale bauliche Nutzungsdichten flir Baulandreserven, Ein- und Umzo-
nungen fest. Der Zusammenhang zwischen der Anzahl zusatzlicher Raumnutzender und dem Wohnbaulandbedarf
ist abhdngig vom durchschnittlichen Wohnflachenbedarf pro Raumnutzer. Da dieser sich dauernd andert, stehen die
beiden Messweisen nicht in einem linearen resp. konstanten Verhaltnis zueinander und sind nur mit theoretischen
Annahmen vergleichbar. Bei einer Annahme von 50 m? Nutzflache pro Bewohner bei Wohnnutzung entsteht aus der
geforderten baulichen Mindestdichte eine deutlich hdhere Raumnutzerdichte als der fur den Nachweis des Bauland-
bedarfs zu Grunde gelegte durchschnittliche Wert von 85 RN/ha.
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mittel-langfristig/
Daueraufgabe

0.6 ha x Bir Underfuerig
0.8 ha 6 Schitzenstrasse

kurz-/mittelfristig Summe

15 Jagerweg
X Untere Bernstrasse

1.9 ha 4.3 ha (davon
0.6 ha 1.9 ha sistiert)

(UeO, 2. Etappe) 10 Amselweg 0.3 ha
Einzelgrundsttcke 1.6 ha

X Rigips Areal 2.2 ha 2.2 ha (sistiert)

Haslicheer 0.2 ha x Bir Underfuerig C3 0.5 ha 2.0 ha (davon
X Bir Underflerig C4 1.3 ha 1.8 ha sistiert)

Haslicheer 0.1 ha x Bir Underfuerig C3 0.3 ha 0.7 ha (davon

Stockhornstrasse 0.1 ha x Bir Underflerig C4 0.2 ha 0.6 ha sistiert)

5 Ortskern Bahnhof

bauten WMK 11 Amselweg Ost

12 Ortskern Ladeli

17 Untere Zulgstrasse
Summe 4.0 ha 6.8 ha 10.8 ha
flr Baulandbedarf zu berlcksichtigen* 1.7 ha 6.2 ha 7.9 ha

X: Gebiete sind nicht Gegenstand der OP-Revision (Planungsverfahren abgeschlossen oder sistiert)

*:nicht zu berucksichtigen sind Ein- und Umzonungen bereits bebauter Areale

In dieser Bilanzierung im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden auch
die Umstrukturierungsgebiete (ehemaliges Rigips-Areal) und die mogli-
chen Einzonungen (Bauernhofzone) im sistierten Perimeter der Gesamt-
entwicklung Bahnhof Heimberg (Richtplaninhalt C) berlcksichtigt, damit
der Nachweis zum Baulandbedarf auch fir das parallel zur Ortsplanungs-
revision angelaufene Verfahren geltend gemacht werden kann.

Mit 7.9 ha liegt der Wert der bestehenden und neuen anzurechnenden
Baulandreserven WMK unter dem gemass Richtplan moglichen theoreti-
schen Baulandbedarf Wohnen von 10.4 ha

Die SchlUsselareale der Siedlungsentwicklung, die weiteren Reserven und
umstrukturierungen sowie die im Rahmen der Revision ausgeklammerten
Areale (vgl. Kapitel 5.2.2) lassen sich folgendermassen auf der Zeitachse
aufschlisseln (anzurechnende Kategorien in fetterer Schrift):
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Theoretischer Baulandbedarf Wohnen (Wohn-, Misch- und Kernzonen WMK)

10.4 ha maximaler Rahmen (11% Wachstum)
(Horizont 15 Jahre, ca. 2030) gemdss kantonalem Richtplan

Abdeckung des Baulandbedarfs WMK

*

Reserven in uniiberbauten WMK

*

i Umzonung tbrige Bauzone zu WMK
i
r 1 A 1 .
ca.02ha" | ' ca18ha 1 Einzonung zu WMK
LI 1 1 unbebaut
- D
;*
Lrl Einzonung zu WMK
ca.02han" ca. 0.5 ha
I-I‘ bebaut

i
3 unbestimmt I I I Reserven in Uberbauten WMK

kurz-mittelfristig mittel-langfristig / Daueraufgabe

*Ein- und Umzonungen bereits bebauter Areale sind fiir den Baulandbedarf nicht zu beriicksichtigen

Abb. 12 Schema zur Abdeckung des Baulandbedarf mit Innen- und Aussenentwicklungsflachen
unter Bertcksichtigung der zeitlichen Staffelung

Die Details der Baulandreserven und der Einzonungen sind im Geoportal
erfasst und in Beilage 1 mit den Berichten dokumentiert.

Bevolkerungs- Die nachfolgende Darstellung bilanziert fur die Schlusselareale die mogli-
entwicklung che Bevodlkerungsentwicklung (mit Bandbreiten). Die umfassende Realisie-
rung der in der Bilanzierung berdcksichtigten inneren und ausseren Reser-
ven wirde ein Wachstum von ungefahr 2'000 RN (in WMK) ermoglichen.
Im absehbaren Planungshorizont von 10-15 Jahren (Endausbau kurz-mit-
telfristige Entwicklungen) ist mit rund 1'000 zusatzlichen Raumnutzern zu
rechnen.
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12. Verkehr

Aus Sicht des Gemeinderats bestehen in erster Linie regionale Verkehrs-
probleme auf dem Ubergeordneten Verkehrsnetz. Als Agglomerationsge-
meinde des Regionalzentrums Thun ist Heimberg vom regionalen Transit-
verkehr und dem Zubringerverkehr zur Autobahn betroffen, insbesondere
auf der Bernstrasse mit einem hohen durchschnittlichen Tagesverkehr.
Dagegen spielt das Verkehrsaufkommen aus den Quartieren eine unterge-
ordnete Rolle. Die vorgesehene Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung
fuhrt nicht zu einer erheblichen Verscharfung des Verkehrsproblems.

FUr die Ortsplanungsrevision wird ein «geringes» Wachstum «nach innen»
angestrebt (vgl. Kapitel 3.1.2). Entsprechend kommen als Schwerpunkt-
gebiete der Siedlungsentwicklung nur gut mit dem Offentlichen Verkehr
erschlossene Gebiete (mindestens OV-Glteklasse D) in Frage. Die Revision
setzt in erster Linie auf die Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungs-
struktur, so dass die bestehenden Infrastrukturen und Angebote optimal
genutzt werden konnen und insbesondere keine zusatzlichen offentlichen
Strassenbauten notig werden.

Die zukunftige Verkehrsbelastung ist von zahlreichen, unbekannten Fakto-
ren abhangig und Prognosen variieren je nach den getroffenen Annahmen
stark. In jedem Fall ist jedoch die Siedlungsentwicklung nach innen an den
zentral gelegenen Orten an Stelle einer Aussenentwicklung in peripheren
Lagen eine wichtige Massnahme, das kunftige Verkehrsaufkommen zu
beschranken. Dies kann sich sowohl reduzierend auf die Anzahl Fahr-

ten MIV wie auch die zuruckgelegten Distanzen auswirken, da nur durch
rdumliche Néahe und attraktive Alternativen klirzere Wege und alternative
Verkehrsmittel (OV, Velo, Fussganger) zur Verfligung stehen.

Der Mehrverkehr der Gebiete der Siedlungsentwicklung wird von Quar-
tiersstrassen auf Sammelstrassen gebundelt und verteilt sich folgender-
massen auf die innerodrtlichen Verkehrsknoten:

Winterhaldenstrasse/Bernstrasse
— Gewerbe Nord (Baulandreserven und Verdichtung bebautes Gebiet)

Schitzenstrasse-Bahnhofstrasse/Bernstrasse

— Ortskern Bahnhof (Verdichtung bebautes Gebiet)

- Schutzenstrasse (Baulandreserve)

— Bir Underflerig (Baulandreserve, ev. Einzonung, sekundéare Erschlie-
ssung)

Stockhornstrasse/Bernstrasse
- Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg:
- Bir UnderfUerig (Baulandreserve, ev. Einzonung; neue primare
Erschliessung)
- Rigips-Areal (Umnutzung ehemaliges Industrieareal)
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Bliemlisalpstrasse/Gurnigelstrasse (Autobahnzubringer)

- Amselweg, Amselweg Ost (Baulandreserve, Verdichtung bebautes
Gebiet)

— Ortskern Ladeli (Verdichtung bebautes Gebiet)

— Jagerweg (Baulandreserve)

Die Gebiete «Untere Zulgstrasse» und «Untere Bernstrasse» sind direkt an
die Kantonsstrasse angebunden.

Die Strecken der betroffenen Verkehrsknoten sind im Anhang A2 des
Baureglements als Basiserschliessung festgelegt (vgl. Kapitel 6.3.7). Die
Ortsplanung tragt damit den erhdhten Anforderungen an den Strassen-
raum Rechnung.

Massnahmen zur Bewaltigung des Verkehrs sind im Verkehrsrichtplan
festgelegt. Die behordenverbindlichen Festlegungen und Massnahmen des
Verkehrsrichtplans werden in der Ortsplanung berlcksichtigt. Ebenfalls
kann der Verkehrsichtplan gegebenenfalls nachtraglich auf geanderte
Umstande in der Ortsplanungsrevision angepasst werden.

Der Verkaufsstandort Heimberg Center (Coop Megastore) soll parallel zur
Ortsplanungsrevision im kantonalen Richtplan als verkehrsintensives Vor-
haben (ViV) in Heimberg nachgefuhrt werden.
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13. Umweltthemen

13.1 Naturgefahren

Die Gefahrengebiete Naturgefahren werden im Zonenplan Naturgefah-
ren und Gewasserraum dargestellt und allgemeinverbindlich festgelegt.
Zur Reduktion der Gefahrdung hat der Gemeinderat ein Hochwasser-
schutzkonzept erarbeiten lassen, welches in den kommenden Jahren
umzusetzen ist. Im Rahmen der kommunalen Nutzungsplanung wird den
Erkenntnissen des Hochwasserschutzkonzepts mit der Ausscheidung der
Gewasserraume und der Gefahrengebiete Rechnung getragen. Es liegen
keine Bauzonen in erheblich gefdhrdeten Gebieten (rot).

Bei der Arealentwicklung in Gebieten mit geringer oder mittlerer Gefahr-
dung ist der Situation Rechnung zu tragen und es sind entsprechende
Massnahmen zu ergreifen. In der nachfolgenden Tabelle werden die von
Gebieten mittlerer Gefahrdung betroffenen Baulandreserven kommentiert,
die nicht allseitig von Baugebiet umgeben sind und fur die eine Auszo-
nung in Erwagung gezogen werden kann?:

Standort Parzellen Beurteilung

Gebiet Dornhalde / 1837, 1836, 1835, Die Bauplatze befinden sich im Waldabstand. Es ist (bereits

Brenzikofenstrasse 1561 bisher) ein «Waldabstandsgebiet» im Schutzzonenplan festge-
legt, welches die Bebaubarkeit stark einschrankt (vgl. Kapitel
7.3.2).

Gebiet Bernstrasse / 1991 siehe Gebiet Dornhalde / Brenzikofenstrasse

Bahnhof Heimberg

Im Gebiet Winter- 1365, 89 Es handelt sich um eine Erschliessungsflache im Gewerbege-

halde biet.

In der ZPP Nr. 7 «Bir 2022 Die Gefahrdung durch Hochwasser muss auf Stufe Baubewilli-

Unterflerig» gungsverfahren genauer untersucht werden.

Im Gebiet CIS / 526, 1735 Die Gefahrdung durch Hochwasser muss auf Stufe Baubewilli-

Schitzenstrasse gungsverfahren genauer untersucht werden.

Durch die laufenden Hochwasserschutzprojekte ist bei allen betroffenen
Gebieten eine Entscharfung der Gefahrensituation zu erwarten. Anschlie-
ssend kann auch die Gefahrenkarte revidiert werden.

25 Nach den Vorgaben des Kantons sind fur alle Parzellen(-teile) im Baugebiet, welche von Gebieten mit erheblicher
sowie mittlerer Gefadhrdung Uberlagert wurden, Schutzvorkehrungen (Objektschutzmassnahmen, Nutzungsbeschran-
kungen, evtl. Auszonungen) zu prufen.
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13.2 Ortshildschutz, Denkmalpflege und Archédologie

Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 des Baugesetzes
und bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvol-
len Ortsteile. Als solches gilt nur noch die Baugruppe Untere Dornhalde-
strasse. Im Bereich der Ortsbildschutzgebiete sind keine Anderungen der
baurechtlichen Grundordnung vorgesehen. Ebenfalls sind die betroffenen
Gebiete nicht fur Verdichtung und Zentrumsbildung vorgesehen. Die Ande-
rungen durch die BMBV sowie die materiellen Anderungen im Bauregle-
ment haben nur untergeordnete Auswirkungen auf die Ortsbildschutzge-
biete resp. die schitzens und erhaltenswerten Gebaude.

Das archaologische Schutzgebiet beim Blelacher bleibt bestehen. Es wer-
den drei Gebiete erganzt (vgl. Kapitel 7.3.2).

13.3 Larmbelastung

Auf Grund zuséatzlicher Erkenntnisse Uber die bestehende Nutzung wird
auf die Umzonung der Gewerbezonen Ga an der Stockhornstrasse in eine
Arbeitszone Ab, welche mit einer Verscharfung der Larmempfindlichkeits-
stufe verbunden ware, verzichtet. Die bestehenden Eigentimerschaften
aus Grosshandel und gewerblicher Produktion beabsichtigen eine Fortset-
zung ihrer teilweise larmintensiven Tatigkeit. Damit bleibt die unmittelbare
Nachbarschaft zwischen ES Il und ES IV bestehen. Die kunftige gewerbli-
che Nutzung, insbesondere der Parzelle Nr. 758 muss weiterhin die Immis-
sionsgrenzwerte in der benachbarten Wohnzone einhalten.

Der allgemeine und der entwicklungsspezifische Mehrverkehr wird die
Larmbelastung insgesamt erndhen. Die Massnahmen der Ortsplanungs-
revision haben darauf nur einen untergeordneten Einfluss. Mit der ange-
strebten Drosselung des Mehrverkehrs durch die Siedlungsentwicklung
nach innen (vgl. Kapitel 12) kann auch eine Verbesserung der Larmbelas-
tung erreicht werden.

Bei den von Eisenbahnlarm betroffenen Gebieten (insbesondere die

ZPP Nr. 7 «Bir Unterflerig», die UeO Untere Bernstrasse, das Gebiet Nr. 5
«Ortskern Station») ist darauf zu achten, dass bei zuklnftigen Bauvorha-
ben die Belastungsgrenzwerte gemass der Larmschutzverordnung des
Bundes (LSV) nicht Gberschritten werden. Die Einhaltung der L&rmschutz-
vorschriften (mittels La&rmgutachten) ist durch die Baubewilligungsbehorde
im Rahmen der Baubewilligungsverfahren sicherzustellen.

13.4 Luftbelastung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat
in den letzten zwei Jahrzehnten deutlich verbessert. Die Belastungen von
Stickstoffdioxid (NO2), lungengangigem Feinstaub (PM10) und Ozon (0O3)
sind aber nach wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebun-
dene Verkehr. Die Ortsplanungsrevision wirkt sich in erster Linie durch
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den Mehrverkehr auf die Luftbelastung aus. Die Auswirkungen durch die
Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete sowie durch die Neueinzo-
nungen sind jedoch unbedeutend. Zusatzlich kann die Luftbelastung mit
gezielten Massnahmen in den Bereichen Verkehrsberuhigung, wWarmedam-
mung, Heizung und Warmwasseraufbereitung weiter reduziert werden.

Fur die Beurteilung massgebend ist die Arbeitshilfe des beco zur Bestim-
mung der lokalen Belastbarkeit?. Die Bernstrasse ist mit einem durch-
schnittlichen Tagesverkehr (DTV) von ca. 14’600 Fahrzeugen® am starks-
ten von den verkehrsbedingten Schadstoffemissionen des MIV betroffen
und ist deshalb massgebend. Gemass Arbeitshilfe des beco betragt die
zuséatzliche Belastbarkeit aus Sicht der Luftreinhaltung fur Einzelvorhaben
hochstens 2960 Fahrten DTV?. Keines der Einzelvorhaben innerhalb der
Ortsplanungsrevision erreicht diesen Grenzwert.

13.5 Energie

Grundsatzlich legt das neue Baureglement nur zuruckhaltend erganzende
Bestimmungen zur Ubergeordneten Energiegesetzgebung des Kantons
fest, welche bereits als sehr nachhaltig und effizient beurteilt werden. Ins-
besondere wird eine allgemeine Anschlusspflicht an ein Fernwarmenetz
als nicht zweckmassig erachtet. Hingegen wird eine allgemeine Verpflich-
tung zu gemeinsamen Heizwerken festgelegt.

Die Inhalte des uberkommunalen Richtplans werden in die baurechtliche
Grundordnung (Kapitel 43 «Energie und Okologie») Uberflihrt, soweit sie
als zweckmassig und umsetzbar beurteilt werden.

In den bestehenden Quartieren und kleinteiligen Eigentumsverhaltnissen
ist eine nachtragliche Anschlusspflicht an die Fernwarme nicht zweck-
massig. Auf den bisher unbebauten Schltusselarealen hingegen wird im
Rahmen der ZPP eine Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz festgelegt,
wenn diese wirtschaftlich vertretbar ist.

13.6 Haushalterischer Umgang mit dem Boden

13.6.1 Ausgangslage

Mit dem revidierten Baugesetz vom 1. April 2017, hat der Grosse Rat des
Kantons Bern den Schutz des Kulturlands gesetzlich geregelt. Mit den
neuen Bestimmungen werden die Anforderung an die Beanspruchung von
Kulturland durch Einzonungen und andere bodenverandernde Nutzungen
deutlich erhoht. Dies mit dem Ziel, das Kulturland insgesamt zu schonen
und dem Grundsatz eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden
gerecht zu werden.

26 beco: «Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten; Arbeitshilfe zur Berechnung der Belastbarkeiten von Strassen aus
Sicht der Luftreinhaltung» Version November 2015

27 Hochrechnung fur 2015 auf Basis DTV 13’565 fur 2009, Verkehrszunahme 1 % pro Jahr.
28 Vorbelastung Ag-R (Agglomeration, Randgebiet) flr 15000 Fahrten DTV
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Nicht Uberbaute Flachen innerhalb der bestehenden Bauzonen gelten seit
1. Marz 2020 in keinem Fall mehr als Kulturland (Anpassung BauG). In den
bestehenden Bauzonen wird deshalb eine andere gesetzliche Grundlage
beigezogen:

Gemass Art. 54 BauG Bst. | hat die Gemeinde zur haushalterischen Boden-
nutzung geeignete Massnahmen zur Foérderung der Siedlungsentwicklung
nach innen unter Wahrung einer moglichst hohen Siedlungsqualitat zu
ergreifen. Bei Ein- und Umzonungen von Nichtkulturland muss die mini-
male GFZo gemass dem Massnahmenblatt A_05 im kantonalen Richtplan
festgelegt werden. Zudem werden die kleinen Grenzabstande fir beide
Wohn- und Mischzonen jeweils um einen Meter gekUrzt. Die grossen
Grenzabstande werden fur beide Wohn- und Mischzonen jeweils um zwei
Meter gekurzt.

13.6.2 Beanspruchung von Kulturland

Ermittlung der Kulturlandflachen

Bei Einzonungen gilt es zunachst zu bestimmen, in welchen Fallen Kultur-
land betroffen ist. Dazu wurde einerseits die «Hinweiskarte Kulturland»
sowie der Datensatz «Landwirtschaftliche Kulturen»? gemass Geoportal
Kanton Bern (GIS-Informationssystem) beigezogen. Gemass Art. 11a Abs. 1
und 2 BauV umfasst Kulturland die fur den Pflanzenbau nutzbare landwirt-
schaftliche Nutzflache ausserhalb der Bauzonen.

Einzonung Haslicheer
Die Einzonung Haslicheer umfasst den bestehenden Hofstandort mit

befestigten oder als Garten genutzten Flachen. Dabei werden ca. 380 m?
Kulturland auf der Parzelle Nr. 56 beansprucht.

Abb. 14 Ausschnitt aus der Kulturlandkarte mit beanspruchter (rot) und rekultivierter Kultur-
landflache (griin)
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Fur die Beanspruchung von Kulturland ist gemass den gesetzlichen Vorga-
ben ein zwingender Standortnachweis zu erbringen. Das Areal bildet eine
erschlossene (Haslikehrweg) Baullcke und liegt im Einzugsbereich der
Bushaltestelle (OV-Glteklasse E). Die Einzonung ist im Baulandbedarf der
Gemeinde berlcksichtigt und erfullt auch die weiteren Kriterien gemass
dem Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans. Die Einzonung
eines bereits weitgehend bebauten Areals bildet eine erganzende Mass-
nahme zu den Bestrebungen der Gemeinde, die Siedlungsentwicklung
nach innen zu fordern (Massnahmenblatt A_07, vgl. Kapitel 3.1.2). Dabei
wird eine moglichst minimale Fldche Kulturland beansprucht, damit eine
qualitatsvolle Bebauung des Areals sichergestellt ist.

Mit einer Flache von ca. 380 m? Kulturland ist der vorgegebene Schwellen-
wert von 300 m? geringflugig Uberschritten, so dass die weiteren Anforde-
rungen zu erflllen sind.

Die Kriterien flr die optimale Nutzung werden erfullt:

— Die Einzonung ist kompakt und flachensparend. Das beanspruchte Kul-
turland liegt zwischen den bestehenden Bauzonen entlang der Strasse,
so dass keine zusatzliche Zerstuckelung des Kulturlandes erfolgt. Im
Raum zwischen den Bauzonen kann eine optimale Bebauung erreicht
werden. Es handelt sich nicht um eine grossflachige Einzonung.

— Art. 212 Abs. 2 GBR in Zusammenhang mit dem Eintrag im Zonenplan
schreibt fUr die Beanspruchung eine minimale oberirdische Geschoss-
flachenziffer (GFZo) von 0.6 vor, was der Vorgabe von Art. 11¢ BauV fur
den Raumtyp AE entspricht. Diese Bestimmung ist auf eine Bebauung
des Areals anwendbar.

— Die Einzonung liegt in der Erschliessungsguteklasse E und umfasst
weniger als 0.5 ha. Damit sind die Anforderungen von Art. 11d
Abs. 1 BauV erflllt.

Es handelt sich um eine dauerhafte Einzonung, so dass nicht von einer
vorubergehenden Beanspruchung ausgegangen werden kann.

Die Kompensation von beanspruchten Flachen ist nur im Falle vom Frucht-
folgeflachen geregelt (Art. 8b Abs. 5 BauG, Art. 11g Abs. 1 und 2 BauV).

Im Zuge der Einzonung und im Sinne einer optimalen Nutzung wird das
bestehende Stallgebaude zurltckgebaut und rekultiviert. Damit wird eine
Flache von ca. 580 m? dem Kulturland zugewiesen.

Einzonung Fabrikweg

Die Einzonung Fabrikweg umfasst den bestehenden Hofstandort mit
befestigten oder als Garten genutzten Flachen. Damit das Hauptgebaude
inkl. kleinem Grenzabstand von 5.0 m eingezont werden kann, muss
inventarisiertes Kulturland Umfang von rund 25 m2 beansprucht werden
(gemass G eoportal). Die inventarisierte Flache reicht bis an die sidwest-
liche Gebaudeecke heran. Faktisch ist diese Flache jedoch bereits bisher
befestigt.
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Abb. 15 Ausschnitt aus der Kulturlandkarte mit beanspruchter (rot) Kulturlandflache

FUr die Beanspruchung von Kulturland ist gemass den gesetzlichen
Vorgaben ein zwingender Standortnachweis zu erbringen. Das Areal ist
grosstenteils bereits bebaut, wobei die unbebauten Flachen eine Baulu-
cke bilden. Die Einzonung fuhrt demnach nicht zur Beanspruchung von
Wohnbaulandbedarf. Die Flache ist sehr gut erschlossen (Schitzenstrasse
/ Fabrikweg), liegt in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof Heimberg (OV-
GUteklasse C). Auch die weiteren Kriterien gemass dem Massnahmenblatt
A_01 des kantonalen Richtplans sind erflllt. Die Einzonung eines bereits
weitgehend bebauten Areals bildet eine erganzende Massnahme zu den
Bestrebungen der Gemeinde, die Siedlungsentwicklung nach innen zu for-
dern (Massnahmenblatt A_07, vgl. Kapitel 3.1.2). Dabei wird eine moglichst
minimale Flache Kulturland beansprucht, damit zumindest die kleinen
Grenzabstande des bestehenden Gebaudes in der Bauzone zu liegen kom-
men.

Ob, in welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt die verbleibende Land-
wirtschaftsflache eingezont wird, ist im Rahmen der Gesamtkonzeptent-
wicklung Bahnhof Heimberg zu prufen und zu klaren. Entsprechend liegt
das gesamte Grundstuck im sistierten Perimeter gemass Richtplaninhalt C.

Mit einer Flache von ca. 25 m? Kulturland ist der vorgegebene Schwellen-
wert von 300 m? deutlich unterschritten, so dass die weiteren Anforderun-
gen nicht zu erftllen sind. Bereits in heutigen Zustand ist die betroffene
Flache befestigt, es liegt also faktisch kein Kulturland vor. Weiter ist es
fraglich, ob die Inventarisierung von Kulturlandflachen bis unmittelbar an
die Fassade bestehender Bauten zweckmassig ist.
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Einzonung Stockhornstrasse

Die Einzonung Stockhornstrasse betrifft einen bisher als Ubriges Gebiet
keiner eindeutigen Nutzung zugewiesenen Teil einer Strassenparzelle, wel-
cher de facto bereits bisher als Aussenbereich der angrenzenden Bauzone
genutzt wurde.

Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg

Die potenziellen Einzonungen der Erweiterungsgebiete C3 und C4 im
Rahmen der Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg (Richtplaninhalt, von
der Ortsplanungsrevision sistiert) betreffen Kulturland, welches trotz der
isolierten Lage und den kleinen Teilflachen (jeweils <0.5 ha) teilweise als
Fruchtfolgeflache bezeichnet ist. Da im Rahmen der Ortsplanungsrevision
offen ist, ob, wann und in welchem Umfang die Einzonungen erfolgen,
werden die entsprechenden Anforderungen und Nachweise im Rahmen
des Einzonungsverfahrens zu erbringen sein. Nach aktuellem Stand der
Erkenntnisse wird dies moglich sein.

13.6.3 Festlegung einer minimalen Nutzungsdichte

Bei Einzonungen, welche Kulturland betreffen, wird eine minimale Nut-
zungsdichte nach Art. 11c BauV festgelegt. Fur bestehende Baulandreser-
ven sowie Ein- und Umzonungen von Nichtkulturland eine minimale Nut-
zungsdichte gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans.
Dies erfolgt in Form einer minimalen «Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo)» oder einer «Baumassenziffer (BMZ)».

Gemass Art. 11¢ BauV ist flr Ein- und Umzonungen von Kulturland

(>300 m?) eine minimale GFZo von 0.9 im Gebietstyp «Urbane Zentren»
(UZ, sudlicher Ortsteil) und 0.6 im Gebietstyp «Agglomerationen und Ent-
wicklungsachsen» (AE, nordlicher Ortsteil) festzulegen.

Gemass Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans ist flr Ein-
und Umzonungen von Nichtkulturland eine minimale GFZo von 0.8 im
Gebietstyp «Urbane Zentren» (UZ) und 0.55 im Gebietstyp «Agglomeratio-
nen und Entwicklungsachsen» (AE) festzulegen.

Die Festlegung der minimalen Nutzungsdichte geschieht entweder durch
die Auferlegung einer ZPP oder durch eine Bezeichnung in Zonenplan

in Verbindung mit Art. 212 Abs. 2 im BR. Dies erfolgt auf allen grosseren
bestehenden unbebauten Baulandreserven, soweit diese nicht von Sistie-
rungen betroffen sind, sowie bei der Einzonung Haslicheer.

FUr die Einzonung Haslicheer wird eine minimale GFZo von 0.6 festgelegt.

FUr die Einzonung Fabrikweg wird eine minimale GFZo von 0.55 festgelegt
(nur minimale Beanspruchung von Kulturland).

Es ist zudem die Parzelle Nr. 111 in der Wohnzone Wb am sudlichen
Siedlungsrand betroffen. Auf diesem relativ schmalen, larmbelasteten
Grundstick und als Abschluss des Siedlungsgebiets erscheint eine GFZo
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von 0.7 realisierbar. Dies wird in Abweichung festgelegt, auch wenn damit
die Vorgabe, welche fur eine Einzonung galte, nicht erreicht wird (vgl. auch
Ausfihrungen zur Storfallvorsorge in Kapitel 13.9).

Ebenfalls betroffen sind die Parzellen Nrn. 1113, 341 und 43 im Gewer-
begebiet Nord (Arbeitzonen Aa/Ab). Es wird eine BMZ von 2.4 festgelegt.
Dieses Mass ist abgeleitet von der minimalen GFZo 0.6%° und einer theore-
tischen Geschosshohe von 4.0 m. Dieses minimale Nutzungsmass sichert
zum einen eine angemessene Nutzungsdichte und bleibt andererseits
auch fur KMU wirtschaftlich tragbar.

FUr die sistierten Perimeter ist die minimale Nutzungsdichte in den jewei-
ligen Verfahren festzulegen.

In den folgenden Fallen wird auf die Festlegung eines minimalen Nut-

zungsmasses verzichtet:

- in den Grunzonen, da diese nicht bebaut werden kénnen;

— in den Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N) und Zonen fur Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF) (soweit nicht von der Sistierung gemass Richtplan-
inhalt B betroffen), da diese nutzungsbedingt nicht oder nur teilweise
bebaut werden, konnen und die Kombination von Nutzungen durch die
Zweckbestimmungen eingeschrankt ist.

— Bei kleinen Baulandreserven, die sich aufgrund ihrer Grosse nicht dicht
bebauen lassen.

Festlegung im Baureglement und Zonenplan

Diejenigen Parzellen(teile), fur welche ein minimales Nutzungsmass zum
Tragen kommt, werden im Zonenplan mit einer blauen Umrandung sowie
dem Mindestnutzungsmass in der Legende bezeichnet.

In Art. 212 Abs. 2 BR wird festgelegt: «Bei der Uberbauung der im Zonen-
plan bezeichneten untberbauten Grundstiicke der Wohn-, Misch-, Dorf-,
Kern-und Arbeitszonen ist die minimale Nutzung gemdass Eintrag im
Zonenplan nachzuweisen oder sicherzustellen, dass diese erreicht werden
kann. Vorbehalten bleibt Art. 11¢c Abs. 2 BauV.»

Gemass dem Vorbehalt von Art. 11 Abs. 2 BauV kann im Baubewilligungs-
verfahren aus Grunden des Ortsbhildschutzes noch davon abgewichen
werden.

30 Vorgabe fur Einzonungen WMK im Raumtyp AE

ecoptima



Flachenbeanspru-
chung

Beanspruchung
und Kompensation

Gewasserraume

Gebiete Nr. 1-4
(Gewerbe Nord)

Einwohnergemeinde Heimberg 89
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

13.7 Beanspruchung von Fruchtfolgefldchen

Die Talboden wurden durch Uberschwemmungen stets mit Nahrstoffen
und vorteilhaftem Bodenmaterial angereichert. Zudem ist die landwirt-
schaftliche Nutzung durch die Regulierung der Aare weniger der Hoch-
wassergefahr ausgesetzt. Diese Ausgangslage fUhrt dazu, dass es sich

in Heimberg bei fast allen noch unbebauten Flachen um Kulturland mit
Fruchtfolgeflachen-Qualitat handelt. Fur die Aussenentwicklung mit einer
angemessenen OV-Erschliessung kommen nur Standorte in Betracht, die
Fruchtfolgeflachen betreffen oder in einem Hochwassergefahrengebiet
des Angirains liegen.

Fur die mogliche Erweiterung der Arealentwicklung Bir Underflerig wird
die Einzonung einer Fruchtfolgeflache im Umfang von 3’990 m? gepruft.
Diese Einzonung wird im Rahmen der Gesamtentwicklung Bahnhof Heim-
berg fur die Ortsplanungsrevision ausgeklammert (Richtplaninhalt C,

vgl. Kapitel 5.2.2).

Die zu erwartende Beanspruchung dieser Fruchtfolgeflache durch eine
Einzonung wird erst im Rahmen der Gesamtentwicklung Bahnhof Heim-
berg konkretisiert. Entsprechend konnen die Nachweise fur die Bean-
spruchung und Kompensation von Fruchtfolgeflache nicht im Rahmen der
Ortsplanungsrevision erbracht werden.

Ansonsten werden im Zuge der Ortsplanungsrevision keine Fruchtfolgefla-
chen durch bestehende oder neue Bauzonen beansprucht.

Die neu ausgeschiedenen Gewasserraume betreffen in der Landwirt-
schaftszone teilweise Fruchtfolgeflachen (FFF). Boden, die sich im Gewas-
serraum befinden und weiterhin FFF-Qualitat haben, kdbnnen gemass
«Merkblatt Gewasserraum und Landwirtschaft» vom Mai 2014 des Bundes
weiterhin zum Kontingent gezahlt werden, erhalten aber einen besonde-
ren Status.

13.8 Belastete Standorte

Bei Altlasten handelt es sich um belastete Standorte in der Form von
ehemaligen Ablagerungsstandorten (Deponien), Betriebsstandorten (Fab-
riken, Industrieareale), Unfallstandorten und Schiessanlagen. Nur wenige
Gebiete, welche in der vorliegenden Revision einer Anderung unterliegen,
werden von bestehenden Altlasten Uberschnitten.

Die Gebiete Nr. 1 — 4 (Gewerbe Nord) sind grossflachig von Altlasten
betroffen. Es handelt sich erstens um ein ehemaliges Tanklager der Tamoil
SA mit den Schadstoffen Benzin, Diesel / HeizOl auf einer ungefahren Fla-
che von 11°000 m2 und um vier weitere kleinrdumige Standorte. Betroffen
sind Betriebsstandorte der EPAL Engineering AG, der Wittwer Offset AG,
der Chocolat Amman AG und der Bulache/ Bohrbuchsen AG. Die Stand-
orte werden gemass Art. 8 AltlV Uberwacht, wobei noch keine Sanierung
definiert ist. Erst bei einem allfalligen Bauvorhaben ist eine Untersuchung
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vorzunehmen. Allfallige Sanierungsarbeiten sind in einem Gewerbegebiet
keine Besonderheit. Auf den betroffenen Flachen soll auch weiterhin nur
die gewerbliche Nutzung zugelassen sein.

Im Gebiet Nr. 5 «Ortskern Bahnhof» befinden sich zwei belastete Stand-
orte: Ein Betriebsstandort der wagli Gerhald AG sowie ein Betriebsstand-
ort der Badertscher & S0hne AG (Moto-Center). Die Standorte werden
gemass Art. 8 AltlV Uberwacht, wobei noch keine Sanierung definiert ist.
Erst bei einem allfalligen Bauvorhaben ist eine Untersuchung vorzuneh-
men. Im Gebiet Nr. 5 sind keine materiellen Anderungen in der rechtsgul-
tigen Grundordnung vorgesehen. Die Gemeinde mochte aber untberbaute
Bauzonen aktivieren und das Interesse der GrundeigentiUmer wecken.

13.9 Storfallvorsorge

13.9.1 Grundsatz

Die bei der Produktion, der Lagerung und beim Transport von Treibstoffen,
Brennstoffen sowie chemischen Grundstoffen und Zubereitungen eintre-
tenden Unfalle werden als Storfalle bezeichnet. Durch Siedlungsentwick-
lungen in der Umgebung einer Anlage, d. h. wenn sich die Anzahl Perso-
nen erhoht, die im Falle eines Storfalls betroffen wéaren, kann sich das
Risiko erheblich erhdhen. Art. 11a der Storfallverordnung (StFV) schreibt
vor, dass die Kantone die Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungspla-
nung berdcksichtigen mussen. Das Massnahmenblatt D_04 des kantonalen
Richtplans verlangt, dass die technischen Risiken welche von Bahnlinien,
Strassen, Hochdruck-Gasleitungen und stationaren Betrieben ausgehen,
im Rahmen der Ortsplanungsrevision berucksichtigt und mit der Sied-
lungsentwicklung abgestimmt werden.

13.9.2 Triage aufgrund des Standorts

Gemass der Arbeitshilfe des AGR und des Kantonales Laboratoriums (KL)%
ist in einem ersten Schritt die Triage aufgrund des Standorts durchzufih-
ren. Folgende in der Konsultationsbereichskarte des Kantons Bern nach
Art. 11a, Abs. 2 StFV bezeichneten Konsultationsbereiche (KoBe) einer
Anlage Uberlagern das Gebiet der Gemeinde Heimberg:

— Rohrleitungsanlagen (vgl. Abb. 16)
- ROhrenspeicher Heimberg 1 (Strecken-Nr. 245), ein Strang Durchmes-
ser 40 Zoll, 70 bar (KoBe linear 300 m nach beiden Seiten)
- ROhrenspeicher Heimberg 2 (Strecken-Nr. 246), 6x250 m, Durchmesser
60 Zoll (KoBe linear 300 m nach beiden Seiten)
- Druckreduzier- und Messstation DRM, KoBe radial 300 m, entspricht
stidlichem Ende des RSP Heimberg 1 und 2

31 AGR/ KL (2018): Arbeitshilfe. Koordination. Storfallvorsorge in der Raumplanung. Bern
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- Erdgashochdruckleitung (EGHDL) Nr. 241, Durchmesser 6 Zoll / 70 bar,
100 m linear nach beiden Seiten

- Verkehrsanlagen (vgl. Abb. 17)
- Autobahn Aé
- Autobahnzubringer Steffisburg

- Kantonsstrasse-Gurnigelstrasse (Abschnitt zwischen den Kreiseln im
Bereich der Autobahnausfahrten)
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Abb. 16 Ausschnitt aus der aktualisierten Karte flr Konsultationsbereiche des BFE®, November
2018, KoBe: Rohrleitungsanlage (violetter Streifen)

32 Bundesamt flr Energie (BFE) ist die Vollzugsbehdrde StFV der Rohrleitungsanlagen



Uberlagerungen

Abb. 17 Ausschnitt aus der aktualisierten Konsultationsbereichskarte, August 2018, KoBe:
Betrieb (gelber Kreis), Durchgangsstrassen (blauer Streifen), Autobahnen (griner

Streifen)

Folgende Konsultationsbereiche (KoBe) Uberlagern Anderungen der Nut-

zungsplanung:

— Das Gebiet Nr. 17 «Untere Zulgstrasse», in dem die Aufhebung des Sied-
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lungsschutzes vorgesehen ist, wird Uberlagert von:
- KoBe des Rohrenspeicher Heimberg 1

- KoBe des Rohrenspeichers Heimberg 2

- KoBe der Druckreduzier- und Messstation DRM

- KoBe des Autobahnzubringers Steffisburg

— Die Einfuhrung der Mindestdichte GFZo 0.7 auf der Parzelle Nr. 111 wird
vom KoBe der Rohrenspeicher Heimberg 1 und 2 und der Erdgashoch-

druckleitung Uberlagert.

— Die Umzonung des Kiesabbaugebiets (Parzelle Nr. 2027) von der Gewer-
bezone Ga in die Arbeitszone ¢ wird vom KoBe der Erdgashochdrucklei-
tung Uberlagert.
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Die Kantonsstrasse — Gurnigelstrasse (Abschnitt zwischen den Kreiseln im
Bereich der Autobahnausfahrten, in der Abb. 17 blau dargestellt) wies bei
der letzten Messung im Jahr 2018 einen DTV von 16°320 Frz./Tag auf und
ist daher entgegen der aktualisierten Konsultationsbereichskarte nicht
storfallrelevant®.

Das Gebiet Nr. 14 «Schwalbenweg» wird teilweise von den KoBe der Rohr-
leitungsanlagen Uberlagert. Es handelt sich aber nur bei der Parzelle Nr.
111 um eine Anderung der Nutzungsplanung. Ansonsten soll Wohnbauland
aktiviert werden, ohne dass eine Ein-, Um- oder Aufzonung vollzogen wird.

Auch weitere Areale am Rand der Bauzone werden vom Konsultationsbe-
reich der Erdgashochdruckleitung (EGHDL) berthrt (z.B. Sportzentrum CIS).
In diesen Bereichen werden jedoch im Rahmen der Ortsplanungsrevision
keine Anderungen vorgenommen.

In den Kapiteln 13.9.4 ff erfolgen die Prufschritte aufgrund von Anpassun-
gen der Nutzungsplanung. Im Kapitel 13.9.3 erfolgt eine Anpassung der
Nutzungsplanung zur Storfallvorsorge.

13.9.3 Konsulationsbereich Rohrleitungsanlagen

Im Uberschneidungsbereich vom Konsulationsbereich der Rohrleitungsan-
lagen und den Bauzonen werden mit dem neuen Art. 552 BR empfindliche
Nutzungen (mit schwer evakuierbaren Personen) grundsatzlich ausge-
schlossen (vgl. Kapitel 6.3.4).

Es handelt sich um einen ausserordentlichen Fall, bei dem eine Anderung
der Nutzungsplanung zur Storfallvorsorge erfolgt. Bezlglich der Storfall-
gefahrdung, welche von Verkehrsanlagen ausgeht, wird keine Anderung in
der baurechtlichen Grundordnung vollzogen, weil das Gefahrenpotential
wesentlich tiefer ist.

13.9.4 Triage aufgrund der Risikorelevanz

In einem zweiten Schritt wird abgeklart, ob die Risikorelevanz in dem
durch die Planungssgebiete Uberlagerten KoBe gegeben ist. Zur Ermittlung
der massgebenden Anzahl Personen werden die Raumnutzerdichten pro
Hektar (RN/ha) verwendet3:. Die Anzahl Raumnutzer wird fur die einzel-
nen Scanner-Zellen einzeln berechnet. Die betroffenen Raumnutzer der
Gemeinde Steffisburg werden ebenfalls berlcksichtigt.

Rohrleitungsanlage

Im Konsultationsbereich der Rohrleitung befinden sich die Planungsge-
biete des Gebiets Nr. 17 «Untere Zulgstrasse» sowie die Einflhrung der
Mindestdichte GFZo 0.7 auf der Parzelle Nr. 111.

33 Angabe gemass Tiefbauamt / OIK I. Strassen mit einem DTV unter 20°000 Frz./Tag sind gemass der AHOP des Kantons
Bern nicht storfallrelevant

34 Bei den Raumnutzerdichten (RN/ha) handelt es sich um erhobene Werte auf Quartiersebene. Die Verwendung der
Verschnittflache mit dem KoBe fliihrt zu einer methodischen Unschérfe.
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Der Referenzwert Ref_ flr die Druckreduzier- und Messstation sowie flr
die relevanten Erdgashochdruckleitungens® betragt 110 Raumnutzer fur
einen Konsultationsbereich von 600 m x 600 m (36 ha, 4 Scannerzellen a 9
ha).

&
)

Abb. 18 Scannerzellen (jeweils 9 ha) mit den Raumnutzerdichteflachen (rote Schraffur) und den
betroffenen Planungsgebieten (rot-gestrichelte Umrandung)

Gebiet Nr. 17 Scannerzellen a 9 ha Anzahl Raumnutzer
«Untere Zulgstra- 1 350
sse»: Aufhebung > 80
Siedlungsschutz
3 310
4 30
Total 770
zusatzliche Raumnutzer durch Planungsmassnahme +15

35 relevant fur die Triage aufgrund der Risikorelevanz sind die grosseren Erdgashochdruckleitungen, weil die Referenz-
werte pro Flacheneinheit tiefer sind
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Der massgebende Referenzwert Ref,, von 110 RN ist bereits im heuti-
gen Zustand deutlich Uberschritten. Die Anderung im Planungsgebiet ist
somit als risikorelevant anzusehen, obwohl die Anzahl Raumnutzer nur um

ca. 2 % erhdht wird.

Es handelt sich um eine Wohnsiedlung ohne empfindlichen Einrichtungen.
Es sind auch klnftig keine solchen geplant.

Scannerzellen a 9 ha Anzahl Raumnutzer
3 310
4 30
5 10
6 400

zusatzliche Raumnutzer durch Bauzonenreserve +65

(Annahme)

Total 815

zusatzliche Raumnutzer durch Planungsmassnahme +10

Der massgebende Referenzwert Ref,, von 110 RN ist bereits im heuti-
gen Zustand deutlich Uberschritten. Die Anderung im Planungsgebiet ist
somit als risikorelevant anzusehen, obwohl die Anzahl Raumnutzer nur
um ca. 1 % erhoht wird. Empfindliche Einrichtungen sind auch an diesem
Standort nicht vorgesehen.

Die Umzonung des Kiesabbaugebiets (Parzelle Nr. 2027) von der Gewerbe-
zone Ga in die Arbeitszone ¢ wird vom KoBe der Erdgashochdruckleitung
uberlagert. Bei der Erdgashochdruckleitung der GVM (Transportleitung

Nr. 241) mit einem Durchmesser von 6 Zoll betragt der massgebende

Referenzwert Ref, , 200 RN flr 4 ha. Eine ausflhrliche Prufung der Risi-

korelevanz ist hier nicht verhaltnismassig. Aus folgenden Grinden ist die

Planungsmassnahme nicht risikorelevant:

— Das Areal weist eine Raumnutzerdichte von 11.15 Personen pro Hekt-
are auf und ist umgeben von Wald-, Wasser-, und Verkehrsfldchen. Das
Areal sowie die gesamte Umgebung weisen also eine dusserst tiefe
Raumnutzerdichte auf.

— Mit der Umzonung werden in erster Linie die zulassigen Hohen fur tech-
nisch bedingte Bauten und Anlagen festgelegt. Solche Bauten dienen
nicht dem Aufenthalt von Personen. Die Masse fur Gebaude werden nur
geringflgig angepasst (Aufhebung Fh gi). Das Areal dient auch klnftig
dem Kiesabbau und ahnlichen industriellen Nutzungen, welche nur eine
geringe Raumnutzerdichte aufweisen. Dadurch andert sich die Belegung
der Scannerzellen nicht.

ecoptima
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Autobahnzubringer Steffisburg

Im Konsultationsbereich des Autobahnzubringers befindet sich das Pla-
nungsgebiet Nr. 17 «Untere Zulgstrasse».

Das ASTRA als «Inhaber» des Autobahnzubringers verflugt tber keine
Daten zum DTV. Deshalb wird von einem DTV zwischen 40°000 und 50°000
fir «alle anderen Strassen im Geltungsbereich der StFV?° ausgegangens.
Der Referenzwert Ref_ betragt daher 600 Raumnutzer fir einen Konsulta-
tionsbereich von 200 m x 200 m (4 ha, 4 Scannerzellen a 1 ha).

Tschanzewase \ \\
264
183

¢

2

o

Abb. 19 Scannerzellen (jeweils 1 ha) mit den Raumnutzerdichtefldchen (rote Schraffur) und
dem betroffenen Planungsgebiet (rot-gestrichelte Umrandung)

Scannerzelle & 1 ha Anzahl Raumnutzer
1 0
2 20
3 0
4 0
5 10
6 50
Total (2,3,4,5) 30

Total (1,2,5,6) 80

zusatzliche Raumnutzer +5

Der massgebende Referenzwert Ref,, von 600 RN ist im heutigen Zustand
sowie mit den zusatzlichen Raumnutzern deutlich unterschritten. Die
Anderung im Planungsgebiet ist nicht risikorelevant.

36 dies entspricht dem «wort-case» fur weniger als 4-spurige Strassen
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13.9.5 Weitere Abklarungen fiir risikorelevante Anderungen

Es handelt sich um eine bestehende Bauzone mit bestehender Bebauung
in geringer Dichte, weshalb die Reduzierung des Nutzungsmasses nicht
zweckmassig und die Verlegung einzelner Baubereiche nicht moglich

ist. Da die Siedlungsstrukturen sich bereits verfestigt haben, konnen die
Zugéange zu den Gebauden oder Fluchtwege nicht umplatziert werden.
Empfindliche Einrichtungen sind an diesem Standort nicht vorhanden und
auch nicht vorgesehen. Mit dem Uberlagernden Inhalt des «Ausschlussbe-
reichs empfindliche Nutzungen» gemass Art. 552 BR zur Stdorfallvorsorge
werden empfindliche Nutzungen untersagt, wobei fur bestehende Anlagen
die Besitzstandsgarantie gilt.

Die Aufhebung des Siedlungsschutzes bewirkt nur eine ausserst geringfu-
gige und nur langfristige Verdichtung der bereits bestehenden Bebauungs-
strukturen. Das zuséatzliche Risiko durch diese moderate Nachverdichtung
wird aus Sicht der Planungsbehorde als unerheblich im Vergleich mit der
bereits bestehenden gesamthaften Gefahrdungssituation erachtet.

Das Offentliche Interesse einer moderaten Innenentwicklung dieses
Gebiets Uberwiegt klar. Es besteht ein kantonales Interesse. Da das
betroffene Gebiet Nr. 17 «Untere Zulgstrasse» im unmittelbaren Umfeld
des kantonalen Entwicklungsschwerpunkts ESP Steffisburg (Koordinations-
stand Festsetzung) liegt und sehr gut erschlossen ist. Mit der vorgesehe-
nen Entwicklung des ESP steigt die Anzahl der Raumnutzer und damit das
Risiko wesentlich starker als es mit der Aufhebung des Siedlungsschutzes
im Gebiet der «Unteren Zulgstrasse» geschieht.

Die gesetzliche Vorgabe des Kantons gibt den Nachweis einer minimalen
Nutzungsdichte vor (vgl. Kapitel 13.6.3). Eine Reduzierung des Nutzungs-
mass wirde dem diametral entgegenstehen. Raumplanerische Vorgaben
zur Positionierung der Baubereiche und Fluchtwege sind im Rahmen der
Ortsplanungsrevision nicht verhéltnismassig. Sie sind im Rahmen kunf-
tiger Bauprojekte zu berlcksichtigen. Empfindliche Einrichtungen sind

an diesem Standort nicht vorgesehen. Mit dem Uberlagernden Inhalt des
«Ausschlussbereichs empfindliche Nutzungen» gemass Art. 56 BR werden
empfindliche Nutzungen untersagt, wobei flr bestehende Anlagen die
Besitzstandsgarantie gilt.

Bei der Einflhrung der Mindestdichte GFZo von 0.7 auf der Parzelle

Nr. 111 handelt es sich um eine Anderung der Nutzungsplanung, welche,
wenn Uberhaupt, nur in geringem Umfang zu einer Erhohung der Anzahl
Raumnutzer fuhrt. Bereits im Ausgangszustand ist mit einer ahnlichen
Bebauungsdichte flr die Parzelle zu rechnen, da die bisherige maximale
Nutzungsziffer ebenfalls 0.7 lautet. Diese wurde im direkten Umfeld auch
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bereits umgesetzt¥. Das zusatzliche Risiko durch diese Anderung wird aus
Sicht der Planungsbehorde als unerheblich im Vergleich mit der bereits
bestehenden gesamthaften Gefahrdungssituation erachtet.

Bei der Einflhrung der Mindestdichte GFZo von 0.7 auf der Parzelle

Nr. 111 handelt es sich um eine Massnahme zur Siedlungsentwicklung
nach innen gemass Art. 54 BauG Bst. | und dem Massnahmenblatt A_05
im kantonalen Richtplan. Dieser Forderung wird mit einer Mindestdichte
GFZo0 0.7 in nur teilweise nachgekommen, weil fUr diesen Raumtyp eine
GFZo von mindestens 0.9 gefordert wird. Dies erfolgt insbesondere im
Hinblick auf die randliche Lage im Siedlungskdrper und die erhebliche
Larmbelastung an diesem Standort. Als weiterer Effekt wird die zusatzli-
che Gefahrdung durch die Planungsmassnahme geringer ausfallen.

13.9.6 Schlussfolgerungen

Die Gemeinde stellt fest, dass die Referenzwerte Uberschritten sind und
bereits der bestehende Zustand als nicht tragbar beurteilt werden kann.
Die Anderungen im Rahmen der Ortsplanungsrevision haben im Vergleich
dazu nur eine minime und weitgehend langfristige Zunahme des Risikos
zur Folge. Im Zuge der raumplanerischen Interessensabwagung tberwiegt
das offentliche Interesse an der zusatzlichen Nutzung der betroffenen
Areale.

Das kantonale Laboratorium als Koordinationsbehorde stellt in ihrem
Fachbericht vom 2. Marz 2020 zur Koordination Raumplanung und Storfall-
vorsorge klar, dass es Sache der Vollzugsbehorde ist, zu beurteilen, ob das
Risiko tragbar ist, und welche Massnahmen seitens Gasanlage zu treffen
sind.

Mit Schreiben vom 24. Februar 2020 hat das BFE eine Stellungnahme

zum Planungsvorhaben abgegeben. Aufgrund der relevanten Szenarien
und der dargelegten Ergebnisse der Risikoberechnung zur GVM-Strecke
kommt das BAFU zum Schluss, dass die Personenrisiken ausgehend von
den beiden Rdhrenspeichern «Heimberg I» und «Heimberg II» ohne zusatz-
liche Sicherheitsmassnahmen als traghar eingestuft werden kénnen. Die
zustandige Vollzugsbehdrde BFE schliesst sich in ihrer Stellungnahme der
Beurteilung des BAFU an und erachtet das Risiko ebenfalls als tragbar.
Auch das Eidgendssische Rohrleitungsinspektorat ERI hat die technischen
Daten gepruft und hat gegen die Ortsplanungsrevision keine Einwande.

37 JGK-AGR-KPL (2017): Heimberg. Nutzungsreserven in WMK, Bern.
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13.10 Weitere Themen

Okologie, Natur- und Landschaftschutz

Den Bedirfnissen der Okologie sowie dem Natur- und Landschaftsschutz
wird durch die Fortschreibung der seit der Revision 2008 bestehenden
Bestimmungen Rechnung getragen.

Die Umzonung des Kiesabbaugebiets (Parzelle Nr. 2027) befindet sich im

BLN3%-Gebiet Nr. 1314 Aarelandschaft Thun Bern. Die Umzonung ermog-

licht eine effizientere Nutzung von Flachen, welche bereits bisher indust-

riell genutzt werden und keinen okologischen Zwecken dienen. Das Areal

grenzt unmittelbar an den Autobahnanschluss Heimberg und die Verbin-

dungsstrasse nach Uetendorf an.

Folgende Qualitaten sind fur das BLN-Gebiet ausgewiesen:

— Einer der langsten frei fliessenden Abschnitte eines grossen Flusses
der Schweiz

— Grosses zusammenhangendes Auengebiet mit charakteristischen und
artenreichen Lebensraumen

— Vielzahl an Moorbiotopen

— Vielfaltige Avifauna und Laichstrecke fur stromungsliebende Fischarten

- Reich an geomorphologischen Elementen wie Grundwasseraufstdsse,
Giessen, Schotterterrassen, Erosionskanten und Altldufe

Diese Qualitdten beziehen sich auf die nordlich angrenzende Auenland-
schaft der Aare und werden mit der Planungsmassnahme nicht tangiert.

Gewasser

Die Gewasserraume werden gemass Gewasserschutzgesetzgebung festge-
legt. In bereits dicht bebauten Siedlungsgebieten besteht ein Zielkonflikt
zwischen dem Gewasserschutz und einer zeitgemassen Siedlungsentwick-
lung. Erneuerungen und Erweiterungen von bestehenden Anlagen mussen
ermoéglicht werden. Dazu werden dicht bebaute Abschnitte definiert (vgl.
Kapitel 8.1).

Grundwasserschutzgebiete sind durch die Revision der Ortsplanung keine
betroffen.

Genereller Entwasserungsplan (GEP)

Die durch die Ortsplanungsrevision angestrebte Innenentwicklung ist
durch generelle Entwasserungsplanung GEP und die Kapazitat der beste-
henden Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen grundsatzlich abgedeckt.
Gradueller Ausbaubedarf kann in der laufenden Projektierung und Umset-
zung der GEP-Massnahmen bertcksichtigt werden, ohne dass Kosten-
springe entstehen. Insbesondere werden durch den Verzicht auf Einzo-
nungen kostspielige Neuerschliessungen vermieden. Massnahmen wie die
Begrinung von Dachfldchen helfen, die Belastungsspitzen zu dampfen.

38 Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
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Wald

Mit der Umzonung des Kiesabbaugebiets (Parzelle Nr. 2027) werden die
Hohenbestimmungen der Arbeitszone angepasst. Die Umzonung gewahr-
leistet die zweckmadssige Weiterentwicklung technisch bedingter Bauten
auch Uber die fir Gebdude geltenden Hohenmasse hinaus (bis zu 35.0 m).
Da es sich um eine bereits bestehende Arbeitszone handelt, hat die Pla-
nungsmassnahme keinen Einfluss auf den Wald. Die Unterschreitung des
Waldabstands ist auch kunftig im Einzelfall im Baubewilligungsverfahren
zu prufen und zu bewilligen.

ecoptima
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D Verfahren

14. Termine

Es wird folgender Terminplan angestrebt:

Offentliche Mitwirkung 7. Februar-18. Marz 2019

Offentliche Informationsveranstaltung 13. Februar 2019, 19.30 Uhr

Kantonale Vorprufung / Bereinigung Juni 2019-Februar 2020
Abschliessende Vorprufung November 2020-April 2021
Offentliche Auflage 1. September-3. Oktober 2022
ev. Einspracheverhandlungen Winter 2022

Beschluss Urnenabstimmung 12. Marz 2023

Kantonale Genehmigung anschliessend

15. Ablauf

15.1 Konzeptphase

Im Rahmen der Konzeptphase wurde bis Dezember 2017 ein Raumliches
Entwicklungskonzept REK erarbeitet. Es wurde von Dezember 2017 bis
Januar 2018 der Bevolkerung zur Mitwirkung unterbreitet. Zur Vertiefung
des Schlusselthemas wurde anschliessend bis Juli 2018 ein Siedlungsent-
wicklungskonzept SEK erarbeitet und von August bis September 2018 in
einer zweiten Mitwirkung der Bevolkerung vorgelegt. Die Konzeptphase
und die Erkenntnisse daraus sind in Kapitel 3 zusammengefasst.

15.2 Mitwirkung

Die Offentliche Mitwirkung fand vom 7. Februar bis zum 18. Mérz 2019
statt. Am 13. Februar 2019 fand eine Informationsveranstaltung flr die
Bevodlkerung statt. Wahrend der Mitwirkungsauflage hatten Interessierte
die Moglichkeit, Anregungen zur Planung zu machen oder Einwande dage-
gen zu erheben.

Folgende wesentliche Erkenntnisse ergeben sich aus der Mitwirkung fur

die weitere Ortsplanungsrevision:

— Die Stossrichtung der Mitwirkungsvorlage und die Umsetzung der Revi-
sion werden von mehreren Mitwirkenden im Grundsatz begrusst.
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Der Erlass von Zonen mit Planungspflicht wird von einzelnen Mitwirken-
den im Grundsatz oder im Einzelfall kritisiert.

Die Anpassung des Baureglements an das kantonale Musterbaureg-
lement sowie die Anpassungen der Messweisen und Begriffe an die
BMBV werden von mehreren Mitwirkenden kritisiert.

Teile des Artikels 212 zum Mass der Nutzung werden kritisiert.
Insgesamt sind die wesentlichen Inhalte und Grundsatze der Ortspla-
nungsrevision unbestritten. Insbesondere auch die Gefahrengebiete
und die Gewasserraume

Aufgrund der Auswertung der Mitwirkung legt der Gemeinderat folgende
Eckwerte flUr die weiteren Planungsarbeiten fest:

Der Gemeinderat erkennt, dass die Ortsplanung von der Gemeinde

gut akzeptiert wird und zur kantonalen Vorprufung eingereicht werden
kann.

Die Gemeinde halt an den Zonen mit Planungspflicht fest, damit die
angestrebte Siedlungsentwicklung in einer hohen Qualitat sichergestellt
wird.

Die Gemeinde halt grundsatzlich an der vorgesehenen Umsetzung der
ubergeordneten Vorgaben fest.

Die wesentlichen Anderungen aufgrund der Mitwirkung zur Ortsplanungs-
revision sind:

Einzonung des bereits bebauten, westlichen Teils der Parzelle Nr. 56 mit
RlUckbau der Gebaude auf dem in der Landwirtschaftszone verbleiben-
den Grundstucksteil

Anderungen von Art. 212 Abs. 4 Bst. c und h

Reduktion der GFZo in der ZPP Nr. 12 «<Amselweg» (Bandbreite 0.8-1.0
statt 0.9-1.1)

Anpassung der Waldrandgebiete (Umbenennung in Waldabstandsge-
biete auf Grund der Vorprufung)

Optimierung der Darstellung im «Schutzzonenplan und Richtplan» sowie
im «Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraum»

15.3 Vorpriifung

Im Hinblick auf die kantonale Vorprufung wurden zudem folgende inhalt-
liche Anderungen und Erganzungen gegenlber der Mitwirkungsvorlage
vorgenommen:

Mit der Ankindigung der Schliessung des Fabrikstandorts der Rigips

AG im Gebiet Heimberg Bahnhof hat sich die Ausganglsage fur die
Siedlungsentwicklung grundsatzlich geandert. Das Rigips-Areal bildet
zusammen mit dem Areal Bir Underflerig inkl. Erweiterung nach Norden
sowie den davon umschlossenen Bestandsbauten das Schllsselgebiet
der kUnftigen Siedlungsentwicklung. Um die Arealentwicklung koordi-
niert und mit der erforderlichen Tiefe bearbeiten zu kbnnen, wird dieser
Perimeter aus der laufenden Ortsplanungsrevision ausgeklammert. Zur
Sicherung der absehbaren Um- und Einzonungen wird ein entsprechen-
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der Richtplaninhalt im Schutzzonen- und Richtplan aufgenommen und
die Fldchen werden in den Nachweisen zum Baulandbedarf und zur
Innenentwicklung ausgewiesen.

- In der Folge wird das Entwicklungspotenzial fur die Gemeinde mit die-
sem Areal als ausreichend gross eingestuft, so dass auf die im Rahmen
der Mitwirkung noch vorgeschlagene Einzonung der ZPP «Auweg Ost»
im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision verzichtet wird.

— Zur Arronierung der Bauzonen findet eine Einzonung der Teilparzelle
Nr. 1694 an der Stockhornstrasse mit einer Flache von rund 400 m2in
die Mischzone Ma statt (FI&chen weitgehend im Strassenabstand, kein
Kulturland).

— Die Bestimmungen zur Verkaufsnutzung in Art. 211 Abs. 5 BR (Arbeits-
zonen) werden gescharft.

— Es werden bei als Kulturland einzustufenden Baulandreserven und bei
der neu eingezonten Teilparzelle Nr. 56 Mindestnutzungsdichten festge-
legt (Eintrag im Zonenplan in Verbindung mit neuem Art. 212 Abs. 2 BR).

Anschliessend an die Mitwirkung wurde die kantonale Vorpriafung durch-
gefuhrt. Das AGR prufte unter Einbezug weiterer Fachstellen die Planungs-
unterlagen auf deren Recht- und Zweckmassigkeit sowie auf die Uberein-
stimmung mit den Ubergeordneten Vorgaben. Die Planungsinstrumente
wurden anschliessend aufgrund der Vorbehalte im Vorprufungsbericht
vom 13. Marz 2020 und Empfehlungen des AGR bereinigt.

Im Folgenden sind die wichtigsten vorgenommenen Korrekturen und
Erganzungen aufgefuhrt. Im Hinblick auf die abschliessende kantonale
Vorprufung wurden auf Grund neuer oder geadnderter Erkenntnisse zusatz-
liche inhaltliche Anderungen und Ergadnzungen vorgenommen.

Die Nutzungsplanung wird mit dem Hochwasserschutzkonzept

(HWSK 2014) abgeglichen. Ein Gerinneausbau und Entlastungsstollen
beim Loueligrabe werden bei der Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg
berlcksichtigt. Beim Grabehusibach wird der Ruckhalteraum durch blaues
und gelbes Gefahrengebiet gesichert.

Folgende Anderungen und Ergdnzungen der Gewdasserrdume werden vor-

genommen:

— Anpassung des Gewasserraums der Aare an das Ubergeordnete Projekt
Aare Thun Nord, Aare Obere Au Uttigen, Bereich Autobahn A6, Heim-
berg

— Anpassung des Gewdasserraums der Zulg an das Wasserbauprojekt
«Langsvernetzung Zulg» anhand der definitiven Projektlinien, welche
seit Oktober 2020 bekannt sind.

— Ausscheidung des Gewasserraums des Chrebsbachs gemass dem
neuen Streckenverlauf des Revitalisierungsprojekts

— Alle Gewasserrdume werden durchgehend festgelegt. Auf eine Fest-
legung verzichtet wird nur bei Gewdassern im Wald ohne Oberlauf mit
Gewasserraum.

— Anpassungen der dicht Uberbauten Flussabschnitte
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— Die unterste Bautiefe entlang der Brenzikofenstrasse/Dornhaldestrasse
(Parzellen Nrn. 412, 751, 1809, 1808, 332, 231, 306) wird von der Wohn-
zone Wa in die Hangbauzone H umgezont.

— Die Bestimmungen der ZPP Nr. 14 «Jagerweg» konnten durch ein qua-
litdtssicherndes Verfahren Uberprift und entsprechend konsolidiert
werden.

— Die Parzelle Nr. 2027 (Kiesabbaugebiet) wird von der Gewerbezone Ga
(neu Arbeitszone a) in die neue Arbeitszone ¢ umgezont.

- Auf die Umzonung der Arbeitszonen an der Stockhornstrasse wird ver-
zichtet. FUr die bestehende und flr vergleichbare Verkaufsnutzung gilt
die Bestandsgarantie.

— Die Abgrenzung der Einzonung Haslicheer erfolgt geméass den Ergeb-
nissen der Machbarkeitsstudie. Die Resultate des Larmgutachtens zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der ES Il werden dabei berlck-
sichtigt.

— Der bereits weitgehend bebaute nordliche Teil der Parzelle Nr. 65 wird
von der Bauernhofzone in die Mischzone Mb eingezont.

— Im Zusammenhang mit dem Umbau des Bahnhofs Heimberg und Stef-
fisburg werden bahnangrenzende Flachen von der BLS erworben oder
abgetreten. Die Zonengrenzen werden entsprechend angepasst.

Es wird ein neuer Schutzzonenplaninhalt und Artikel 552 zur Storfallvor-
sorge (Ausschluss empfindlicher Nutzungen mit schwer evakuierbaren
Personen) im Uberschneidungsbereich vom Storfall-Konsultationsbereich
der Rohrleitungsanlagen und den Bauzonen festgelegt.

— Die Ortsbhildschutzperimeter werden an die kantonalen Baugruppen
angepasst.

— Die Hecken und Ufergeholze werden differenziert und Uberarbeitet.

— Die Waldrandgebiete werden in Waldabstandsgebiete unbenannt.

— Anpassung des Gewasserraums entlang der Zulg an das Revitalisie-
rungsprojekt (innerhalb SFG-Perimeter) resp. auf einheitlich 15.0 m ab
Uferlinie

— Die Hinweisgebiete werden erganzt.

— Der bestehende Kalisteg markiert die 0stliche Grenze des Wirkungsbe-
reichs Uferschutzplan. Gemass dem Wasserbauprojekt «Langsvernet-
zung Zulg» soll der Kalisteg doch nicht nach Osten verschoben werden.
Der Perimeter der Uferschutzplanung nach SFG wird demnach auf die
Lage des bestehenden Kalistegs reduziert.

— Der bestehende Richtplaninhalt A bleibt unverandert (Koordinations-
stand Festsetzung).

— Der bisherige Richtplaninhalt B zum Waldrand wird aufgehoben.

— Ein neuer Richtplaninhalt B zur Sistierung ZON Bildung wird erganzt.
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— Der neue Richtplaninhalt C zur Sistierung der Gesamtentwicklung Bahn-
hof Heimberg wird an die aktuellen Erkenntnisse aus dem laufenden
Entwicklungsprozess angepasst. Den unterschiedlichen Zeithorizonten
fur die Teilperimeter wird mit differenziert festgelegten Koordinations-
stdnden Rechnung getragen (vgl. auch Ausflihrungen in Kapitel 15.4).

Im Baureglement wurden folgende wichtige Korrekturen und Erganzungen

vorgenommen:

- Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen werden die kleinen
Grenzabstande fur beide Wohn- und Mischzonen jeweils um einen
Meter geklrzt. Die grossen Grenzabstande werden fur beide Wohn- und
Mischzonen jeweils um zwei Meter gekUrzt.

— Erganzung der Darstellung in Art. A121 zur Fassadenhohe giebelseitig

— Anpassung von Art. 212 Abs. 2 zum Schutz des Bodens

- Anderung des Begriffs der «eingeschossigen Gebauden» zu «kleineren
Gebauden» in Art. 212 Abs. 5 Bst. a

— Anstelle von «zuldssiger Anteil an bedeckter Flache pro Fassade» wird
in Art. 212 Abs. 5 Bst. ¢ «zulassiger Anteil des entsprechenden Fassa-
denabschnitts» verwendet.

— An der Attikaregelung in Art. 212 Abs. 5 Bst. f wird grundsatzlich fest-
gehalten. Der nétige Rlucksprung wird erhoht auf mind. 2.0 m. Dass
Dachvorspriinge bis max. 20 cm zuldssig sind, wird gestrichen. Uber
dem Attikageschoss sind technisch bedingte Aufbauten sowie Oblichter
und dergleichen bis zu einer Hohe von 2.0 m statt 1.50 m zuléssig.

— An der Regelung zu den Abgrabungen in Art. 212 Abs. 5 Bst. h wird wei-
terhin festgehalten.

- In Art. 221 Abs. 1 und 2 wird bezuglich privater Nutzungen in einer Z6N
«flachenmassig» gestrichen.

— Bei den ZPPs wird grundséatzlich keine Gebdudeldnge festgelegt. Diese
ist im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens zu ermitteln.

— Anpassung des Art. 713 zur Aufhebung von Vorschriften

- Im Anhang A111 zum massgebenden Terrain wird auf die Bestimmung,
dass in der Kernzone das Gehweg- resp. Strassenniveau als massgeben-
des Terrain gilt, verzichtet.

— Die Definition der GFZ und GFZo in Anhang A113 wird angepasst.

— Die Skizze in Anhang A123 zum oberen Messpunkt bei der Fh tr, und der
Fh gi wird angepasst.

— Die Skizze in Anhang A1310 zu den Abstanden gegenuber Fliessgewas-
sern wird angepasst, eine zusatzliche Skizze zu Hecken und Feldgehdl-
zen wird in A1311 eingeflgt.

— Die Skizze in Anhang A2 wird korrigiert.
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15.4 Abschliessende Vorpriifung

Anschliessend an die Vorprufung wurde die abschliessende Vorprufung
durchgeflhrt. Das AGR prifte unter Einbezug weiterer Fachstellen die
Planungsunterlagen auf deren Recht- und Zweckmassigkeit sowie auf die
Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Vorgaben. Die Planungsinst-
rumente wurden anschliessend aufgrund der Vorbehalte und Empfehlun-
gen im abschliessenden Vorprufungsbericht des AGR vom 15. April 2021
bereinigt.

Im Folgenden sind die wichtigsten vorgenommenen Korrekturen und
Erganzungen aufgefuhrt. Im Hinblick auf die 6ffentliche Auflage wurden
auf Grund neuer oder geanderter Erkenntnisse zusatzliche inhaltliche
Anderungen und Ergdnzungen vorgenommen.

Es existieren nicht Uberbaute Bauzonen im blauen Gefahrengebiet. Die
Uberprifung der betroffenen Grundsticke zeigt, dass weder Auszonun-
gen, noch andere Massnahmen zweckmassig sind (vgl. Kapitel 13.1).

— Gemass dem Ergebnis der Prifung der beiden Varianten «Ruckhalt» und
Entlastung «Loueligraben» zum Hochwasserschutz vom 24. August 2021
wird zwischen Bahnlinie und Bernstrasse ein «Freihaltegebiet Hochwas-
serschutz» ausgeschieden.

— Der Gewasserraum der Zulg wird bereinigt und misst durchgehend
(min.) 15 m ab Uferlinie. Im Wald wird der Gewasserraum der Zulg
gemass dem aktuellen Stand des Projekts Langsvernetzung Zulg ange-
passt (Stand nach Vorprufung).

- Entlang des Schutzbauwerks wird ein einseitiger Gewasserraum von
5 m ab Aussenkante Schutzbauwerk/ Boschungskannte Sammler ausge-
schieden.

— Die Gewasserraumfeststellung des Loueligrabes wird mit der Gemeinde
Steffisburg abgeglichen.

- Im Bereich der Einmundung des 2. Seitengrabens in den Chrebsbach
wird der Gewasserraum gemass Wasserbauprojekt angepasst.

— Der Gewaésserraum der Aare wird gemass dem Regierungsratbeschluss
vom 21.Juni 2017 Ubernommen. Im Gebiet Kaliforni wird der Gewas-
serraum bis zu der befahrbaren Strasse als nicht «dicht Uberbaut»,
anschliessend inklusive der befahrbaren Strasse als «dicht Uberbaut»
ausgewiesen.

— Die Abschnitte des Gewasserraums im Gebiet «Underi Au» (vier
Abschnitte) werden nicht als «dicht Uberbaut» ausgewiesen, weil unter
50% der Flache im Gewasserraum befestigt ist.

- Die Gebiete «Beim Friedhof» und «Stockhornstrasse Ost» werden wei-
terhin als «dicht Uberbaut» ausgeschieden.

— Die Arrondierungen der Bahnareale gemass der Neuparzellierung der
BLS erfolgt in Abstimmung mit dem AGR.

— Auf die Umzonung der Parzelle Nr. 758 an der Stockhornstrasse von der
Gewerbezone Ga zur Arbeitzone b wird verzichtet. Fur die bestehende
und flur vergleichbare Verkaufsnutzung gilt die Bestandsgarantie.
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— Der Parzelle Nr. 104 wird der ZFS C «Schrebergarten» zugewiesen.

— Auf der Parzelle Nr. 58 wird eine Fldche von 230 m? der Hangbauzone H
zugewiesen.

— Die bestehende unterirdische Tankanlage auf der Parzelle Nr. 689 wird
der Mischzone b zugewiesen.

— B: Sistierung ZON Bildung: Der Richtplan-Inhalt wird um die Parzelle Nr.
683 (Grunzone Bachmematte) erweitert.

— C: Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg: FUr das Gesamtgebiet wird
statt 10-20% neu ca. 10% Gewerbeanteil Uber den gesamten Perimeter
festgelegt. Zudem wird der Koordinationsstand der beiden Teilperimeter
C1 und C2 von Festsetzung auf Zwischenergebnis gedndert.

— Durch die Einzonung am Fabrikweg ist dieses Areal nicht mehr von der
Ortsplanungsrevision ausgenommen, weshalb der Perimeter «Ausklam-
merung aus der Ortsplanungsrevision» im Zonenplan entsprechend
angepasst wird.

— Der Richtplaninhalt «Besonderer Waldrand» wird aufgehoben.

— Bauvorhaben im Kiesabbaugebiet (Arbeitszone Ac) mussen durch die
Fachberatung der Gemeinde oder durch die OLK beurteilt werden. Dazu
wird eine Bestimmung erganzt.

- Die Bestimmung zur Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) in Art. 212 Abs. 1
wird angepasst.

— Abgrabungen werden auf eine Fassadenseite beschrankt.

- Uber dem Attikageschoss sind nur noch technisch bedingte Aufbauten
zulassig. Dies gilt nicht fUr Oblichter und dergleichen.

— Der Artikel zum Raumbedarf von Gewassern wird mit einem Absatz zum
neuen Freihaltegebiet Hochwasserschutz erganzt.

— Der Artikel zur Storfallvorsorge wird mit einem Absatz erganzt, dass bei
Neubauten im «Ausschlussbereich empfindliche Nutzungen» Zugange
zu den Gebauden und Fluchtwegen moglichst auf der von der Gefah-
renquelle abgewandten Seite anzuordnen sind.

— Im Auwald im ndérdlichen Teil der Parzelle Nr. 960 lag Landwirtschafts-
zone hinter der Waldgrenze. Diese Flache wird als Wald dargestellt.

15.5 Offentliche Auflage

Nach Abschluss der Vorprufung und Bereinigung der Planungsunterlagen
fand die Offentlich Auflage vom 1. September bis zum 3. Oktober 2022
statt. wahrend der Auflagefrist wurden 8 Einsprachen von Privatpersonen
und Unternehmen erhoben sowie 2 Rechtsverwahrungen von Infrastruk-
tureigentumerschaften angemeldet. Die Einspracheverhandlungen wurden
am 25. Oktober sowie am 2. und 3. November 2022 durchgefuhrt.

Die Einsprachen betreffen:
- Mobilfunk
— Trockenstandort
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— Festlegung des Gewasserraums

— Festlegungen der Masse

— Festlegungen der Zonen mit Planungspflicht
— Gewerbezone sudlich der Stockhornstrasse

Mit 2 Einspracheparteien konnte Einigkeit Uber Anderungen am Bauregle-

ment vereinbart werden:

— Art. 417 Abs. 7 werden die Zonen fur die Kaskadenregelung zu 4 Priori-
taten gleichrangiger Zonen gruppiert. Das Grundprinzip der Kaskadenre-
gelung und die Reihenfolge der Zonen bleibt unverandert.

— Art. 531 Abs. 1 wird die Pflegevorschrift fur den Trockenstandort verall-
gemeinert (extensive Bewirtschaftung) und das bisher geltende Verbot
einer Beweidung mit Schafen aufgehoben.

Diese Anderungen werden nach der entsprechenden Beschlussfassung
durch die Stimmbevolkerung nach Art. 60 Abs. 3 BauG Offentlich aufgelegt.

Es wurden 4 Einsprachen rechtsgenuglich zurickgezogen. 4 Einsprachen
bleiben unerledigt.

15.6 Beschlussfassung

Die Beschlussfassung zu den vorliegenden Planungsunterlagen erfolgt
durch die Urnenabstimmung am 12. Marz 2023. Der Stimmbevdlkerung
wird zur Kenntnis gebracht, dass unerledigte Einsprachen bestehen.

15.7 Nachtragliche Auflage und Genehmigung

Nach der Beschlussfassung werden die Anderungen aufgrund der Einspra-
chen nachtraglich offentlich aufgelegt.

Danach reicht der Gemeinderat die Unterlagen beim Amt fir Gemeinden
und Raumordnung AGR zur Genehmigung ein. Dieses genehmigt die Pla-
nung und entscheidet Uber unerledigte Einsprachen.
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Anhang
Anhang
Anhang 1 Konkordanztabelle
Bisheriger Artikel Neuer Artikel

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
Geltungsbereich

Erlauterung in der Einfuhrung sowie Art. 111
und Art. 112

Art. 2
Vorbehalt anderer Vorschriften

Aufgehoben; dieser Artikel verweist auf das
Ubergeordnete Recht. Nach dem neuen
Musterbaureglement kann auf diesen Artikel
verzichtet werden.

Art. 3
Besitzstandsgarantie

Erlduterung in der EinfUhrung; gilt nach
Ubergeordnetem Recht (Art. 3 und 11 BauG)

B. Allgemeine Voraussetzungen

1. Baubewilligungspflicht / Baubeginn

Art. 4
Baubewilligungspflicht, Baubeginn

Erlauterung in der Einfuhrung; aufgehoben,
gilt nach ubergeordnetem Recht (vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 4 ff. BewD, Weisung «Bau-
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen» nach
Art. 1b BauG, Entscheid Uber die Baubewilli-
gungspflicht vgl. Art. 48 BewD)

Art. 5
Baubewilligung, Voraussetzung der Erteilung

Erlauterung in der Einfuhrung; aufgehoben,
gilt nach Ubergeordnetem Recht (vgl. Art. 2
BauG)

2. Erschliessung

Art. 6
Hinreichende Erschliessung

aufgehoben,

ADbs. 1: Gilt nach Ubergeordnetem Recht
(vgl. Art. 7 BauG)

Abs. 2: Art. 611

ADbs. 2 ist nicht erforderlich (ist die Eintei-
lung Detail- und Basiserschliessung umstrit-
ten gelten UeOs ohnehin, im Ubrigen ist der
nicht grundeigentimerverbindliche Ver-
kehrsrichtplan als wichtige Entscheidungs-
grundlage in jedem Fall beizuziehen.

Art. 7
Pflicht zum Erlass einer Uberbauungsord-
nung flr Erschliessungsanlagen

Abs. 1: Art. 611 Abs. 1
Abs. 2: Art. 611 Abs. 2
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3. Umgebungsgestaltung

Art. 8 Art. 411 und 415
Grundsatz
Art. 9 Art. 415 Abs. 4

Terrainveradnderungen, Stutz- und Futter-
mauern, Bdschungen, Auffullungen

Art. 10
Versickerung

Aufgehoben; gilt nach Ubergeordnetem
Recht (vgl. Art. 17 KGV?)

4. Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Art. 11
Abstellplatze flr Fahrzeuge und Zweiréder

Aufgehoben, gilt nach Ubergeordnetem
Recht (vgl. Art. 16-18 BauG)

C. Baupolizeiliche Vorschriften

1. Bauweise

Art. 12
Offene Bauweise

Art. 412 Abs. 1

Art. 13
Gestaltungsfreiheit

Art. 212 (Hangbauzone), die Siedlungs-
schutzgebiete werden aufgehoben

2. Mass der Nutzung

Art. 14
Ausnutzungsziffer

Aufgehoben; mit der Geschossflachenziffer
oberirdisch ersetzt (Anhang A1: A113).

Art. 15
Grunflachenziffer

Aufgehoben; die BMBV lasst die Anrechnung
von versickerungsfahigen Flachen oder
begrinten Flachdachern nicht mehr zu

3. Bauabstande

Art. 16
Allgemeines; Verhaltnis zu Baulinien

Aufgehoben, gilt nach Ubergeordnetem
Recht (Art. 12 Abs. 4 BauG)

Art. 17
Bauabstand von offentlichen Strassen

Art. 612; Neu wird der Abstand gemass
Ubergeordnetem Recht nach Art. 80 SG vom
Fahrbahnrand aus gemessen.

Die Strassen mit Abstand 5 m werden neu in
Anhang A2 festgelegt.

T Kantonale Gewdasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999; BSG 821.1.
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Art. 524; neu Raumbedarf von Gewassern.
Es gelten die Bestimmungen zum Gewasser-
raum nach Ubergeordnetem Recht (Vgl. Art.
36a GschG, Art. 41a ff., GSchV, Art. 11 Baug,
Art. 48 WBG, Art. 39 WBV sowie die AHOP
Gewasserraum 2015)

Art. 19
Bauabstand von Wald

Aufgehoben, gilt nach Ubergeordnetem
Recht (Art. 25 KWaG und Art. 34 KwaV)

Art. 20
Bauabstand gegenuber Landwirtschaftszone

Art. 212 Abs. 3

Art. 21
Bauabstande gegenlber nachbarlichem
Grund

Art. 22ff BMBV und Art. 212 i.V.m. Anhang
A131 ff.

Die besondere «mittlere Abstandslinie» fr
Winkelbauten und Gebauden mit gestaffel-
ten oder unregelmassigen Grundrissen ist
mit der BMBV nicht mehr zuléssig.

Art. 22
Bauabstande flr gewerbliche, eingeschossig
vorgelagerte Bauten

Aufgehoben

Art. 23
Bauabstande von An- und Nebenbauten

Art. 212 Abs. 5 Bst. a fUr bisher «bewohnte»
und Art. 212 Abs. 5 Bst. b flr bisher «unbe-
wohnte» An- und Nebenbauten.

Art. 24
Bauabstande flr unterirdische Bauten

Art. 212 Abs. 5 Bst. e

Dabei ist zu beachten, dass die Unterni-
veaubauten nach BMBV den bisherigen
unterirdischen Bauten entsprechen. Die
Pflicht, Unterniveaubauten mit Erde zu
Uberdecken ist nach BMBV an sich nicht
vorgesehen, diese Pflicht wird neu in den
Gestaltungsvorschriften (Art. 415 Abs. 2)
statuiert.

Art. 25
Bauabstande fur Tiefbauten und dergleichen

Aufgehoben;

Den Begriff Tiefbauten kennt die BMBV
nicht. Auf die Festlegung eines Abstands
von (bisher) 40 cm flr derartige Bauten wird
deshalb verzichtet.

Art. 26
Unterschreiten der Bauabstande gegen
nachbarlichen Grund

Art. A131
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Art. 27
Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

Art. 212 Abs. 5 Bst. ¢

Neu muss das Mass um welches die vor-
springenden Fassadenteile Uber die Fassa-
denflucht ragen, begrenzt werden. Auf die
zivilrechtlichen Bestimmungen nach EG ZGB
wird im Kommentar verwiesen.

Nach BMBV gelten die Masse nicht fur
Dachvorspringe, hingegen ist es fur die
Gemeinde nicht mehr méglich auch Vorda-
cher und Vortreppen von den festgelegten
Massen auszunehmen.

Art. 28 Anhang Art. A134

Gebaudeabstand

Art. 29 Art. 411

Gestaltung Konzeptionell an das «neue Musterbaureg-
lement» angepasst, nach welchem auf viele
Detailvorschriften verzichtet werden soll.

Art. 30 Anhang A124 (vgl. Art. 12 und 13 BMBYV); die

Gebaudelange, Gebaudetiefe

Gebaudetiefe heisst nun Gebaudebreite

Art. 31
Gebaudehodhe

Art. 212 in Verbindung mit Art. 14 BMBV
(Gesamthohe) und Art. 15 BMBV (Fassaden-
hohe traufseitig)

Die Gebdudehdhe ist nicht mehr zuldssig.
Am nachsten kommt der bisherigen Gebau-
dehbhe die Fassadenhohe traufseitig (vgl. A
Art. A121, resp. Art. 15 BMBV). Die Fassa-
denhohe giebelseitig nimmt die Funktion der
bisherigen Firsthohe ein.

Hangzuschlag: Art. 212 Abs. 4
Abgrabungen: Art. 212 Abs. 5 Bst. h
Staffelung: Art. 212 Abs. 5 Bst. g

Art. 32
Geschosse

Die Beschrankung der zulassigen Anzahl
Vollgeschosse wird aufgehoben (vgl. Erldu-
terungsbericht)

Art. 33
Gebdudestellung, Firstrichtung

Art. 412 Abs. 3
Ehemaliger Art. 33 Abs. 4: Gestaltungsspiel-
raum nach Art. 418

Art. 34
Dachausbau

Abs. 1: Aufgehoben; nicht erforderlich (die
Anzahl Geschosse ist nicht begrenzt; Art. 47
BauV sowie Art. 62ff BauV gelten nach
ubergeordnetem Recht ohnehin)

Abs. 2. Erweiterte Besitzstandsgarantie
nach Art. 212 Abs. 6
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Art. 414

Entsprechend neuem Musterbaureglement
offener formuliert. Weil nun eine Gesamtho-
he festgelegt werden muss, wird auf die
Festlegung einer maximalen Dachneigung
verzichtet.

Art. 36

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Art. 414 Abs. 2

Art. 37
Flachdachbauten

Art. 212 Abs. 1,
Art. 212 Abs. 5 Bst. f1-f6
Skizze in Anhang A122

Art. 38 Art. 416

Reklamen

Art. 39 Aufgehoben, gilt nach Ubergeordnetem
Besonnung und Belichtung Recht (vgl. Art. 62 BauV)

Art. 40 Aufgehoben; gilt nach Ubergeordnetem
Larmschutz / Luftreinhaltung Recht (vgl. LSV, LRV)

Art. 41 Abschnitt 43, Art. 431 ff.

Energie

D. Zonenvorschriften

1. Bedeutung

Art. 42 Art. 211 Abs. 1

Bedeutung Abs. 2: Aufgehoben; der Verweis auf die
baupolizeilichen Masse ist nicht erforderlich

2. Bauzonen

Art. 43 Art. 211 Abs. 2

Wohnzonen W / Hangbauzonen H

Art. 44
Wohn- und Gewerbezone WG

Art. 211 Abs. 3

Art. 45
Dorfzone DZ

Art. 211 Abs. 3

Art. 46 Art. 211 Abs. 4
Kernzone K
Art. 47 Art. 211 Abs. 5

Gewerbezone Ga /Gb

Art. 48
Zonen mit Planungspflicht

Abschnitt 31, Art. 311 ff.
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Art. 49 Art. 221
Zone fur 6ffentliche Nutzungen

Art. 50 Art. 222
Zone fur Sport und Freizeitanlagen

Art. 51 Art. 232
Grinzone

Art. 52 Art. 212
Baupolizeiliche Masse

3. Landwirtschaftszone

Art. 53 Art. 241
Landwirtschaftszone

Art. 54 Art. 233
Bauernhofzone

4. Schutzobjekte, Schutzgebiete

Art. 55
Allgemeines

Soweit erforderlich Art. 532

Natur- und Landschaftsschutz

Art. 56

a Landschaftsbild- und Waldrandgebiete

Art. 525

Art. 57
b Bache

Art. 524 (Raumbedarf von Gewassern)

Art. 58
¢ Hecken und Feldgeholze

Aufgehoben; gilt nach Ubergeordnetem
Recht (vgl. Art. 27 NSchG). In Art. 541 wird
auf Ersatzmassnahmen und in Anhang A 137
auf Abstande bei Hecken und Feldgeholzen

hingewiesen.
Art. 59 Art. 531
d Trockenstandort
Art. 60 Art. 522
Inventar historischer Verkehrswege
Art. 61 Art. 542
Entschadigung und Pflege von Naturobjek-
ten
Bauliche Schutzobjekte und Schutzgebiete
Art. 62 Art. 511

Ortsbildschutzgebiete (Baugruppen gemass

Bauinventar)

114
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Art. 63
Siedlungsschutzgebiete

Siedlungsschutzgebiete werden aufgehoben

Art. 64
Baudenkmaler

Art. 521

Art. 65
Beizug von Fachstellen

vgl. Art. 511 Abs. 4, Art. 522 Abs. 2
(gilt grundsatzlich aufgrund des Ubergeord-
neten Rechts, vgl. Art. 10c BauG)

Art. 66
Archaologische Fundstellen

Art. 523

E. Verfahrensvorschriften / Zustandigkeiten

1. Verfahrensvorschriften

Art. 67
Verfahren flr Vorschriften und Plane

Aufgehoben; bei Art. 67 handelte es sich um
einen Verweis auf das Ubergeordnete Recht
(Art. 58ff. BauG).

Art. 68
Baubewilligungsverfahren

Aufgehoben; bei Art. 68 handelte es sich um
einen Verweis auf das Ubergeordnete Recht
(Art. 5 KoG, Art. 32-44 BauG, Art. 4ff. BewD)
sowie Kapitel Erlauterungen.

Art. 69 Aufgehoben; bei Art. 69 handelte es sich um

Baueingabe einen Verweis auf das Ubergeordnete Recht
(Art. 10ff. BewD).

Art. 70 Aufgehoben; nach Art. 80 ff. SG ist flur

Strassenaufsichtsbehorde

derartige Bauten und Anlagen nicht nur eine
Zustimmung erforderlich, sondern es wird
eine Ausnahmebewilligung verlangt.

Art. 71
Baupolizei

Aufgehoben; bei Art. 71 handelte es sich um
einen Verweis auf das Ubergeordnete Recht
(vgl. Art. 45-49 BauG, Art. 107 BauV, Art. 47-
50 BewD).

2. Zustandigkeiten

Art. 72
Gemeinderat

Art. 621 Abs. 1, nach Ubergeordnetem Recht
(Art. 66 BauG, Art. 122 BauV)

Art. 73
Hochbaukommission

Art. 621 Abs. 2 in Verbindung mit den kom-
munalen organisationsrechtlichen Bestim-
mungen (Gemeindeverfassung, Organisati-
onsverordnung und Funktionendiagramm)
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Art. 74
Bauinspektor/Bauinspektorin
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Art. 621 Abs. 2 in Verbindung mit den kom-
munalen organisationsrechtlichen Bestim-
mungen (Gemeindeverfassung, Organisati-
onsverordnung und Funktionendiagramm)

Art. 75
Funktionendiagramm

Art. 621 Abs. 2

F. Ubergang- und Schlussbestimmungen

Art. 76 Art. 711
Widerhandlungen

Art. 77 Art. 712
Inkrafttreten

Art. 78 Art. 713

Aufhebung bisherigen Rechts

Art. 79
Weitergeltung bisherigen Rechts

Aufgehoben; nicht erforderlich, weil grund-
satzlich davon auszugehen ist, dass alles
was nicht explizit aufgehoben wird, weiter-

gilt.

Anhange

Anhang | ZPP Nr. 5 «Jumbo» Art. 312
Anhang | ZPP Nr. 6 «Obere Au Ost» Aufgehoben
Anhang | ZPP Nr. 7 «Bir Underflerig» Art. 313

Anhang Il

Zusammenstellung der wichtigsten eidge-
ndssischen und kantonalen Erlasse im
Bauwesen

Zusammenstellung aufgehoben; die aktuel-
len und rechtsgultigen Erlasse finden sich
auf den Webseiten des Bundes, resp. des
Kantons

Neuer Anhang A2: Strassen mit Bauab-
stand 5m

Anhang llI
Aufhebung bisherigen Rechts (Artikel 78
BauR)

Art. 713

Neuer Anhang A5 mit einem Abkulrzungsver-
zeichnis

Anhang IV

Wichtige Bestimmungen aus dem Einfih-
rungsgesetz zum ZGB im Nachbarrecht
Adressen von Fachstellen

Anhang A4 Auszug EG ZGB
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Gebiet «Gewerbe
Nord»

Korridor

dicht Uberbaut

Gebiet «Underi Au
Nordwest»

Korridor

nicht
dicht Uberbaut
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Anhang 2 Bestimmung der dicht iiberbauten Gebiete

Chrebsbach
Breite Gewasserraum 11 m
Arbeitszone a

> 50% befestigte Strukturen

— Rand der Bauzone

— Periphere Arbeitszone mit hoher Aus-

nutzung (teilweise neu Uberbaut)
— Baullcke im Norden mit grossem
Erweiterungspotenzial

— Umgebung weitgehend baulich ausge-

nutzt
— Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freiraume (ZSF)

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers

ist zwischen Wald und Winterhalden-
strasse nicht verhaltnismassig

— Keine Aufwertung im Sinne des GSchG

Kommentar: Der dargestellte Verlauf des
Chrebsbachs entspricht im Suden nicht
dem Stand nach der Revitalisierung

Loueligrabe Westseite
Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone b

> 50% befestigte Strukturen

— Rand der Bauzone

— Wohnzone mit mittlerer Ausnutzung

— keine relevanten Baullicken

— Umgebung nicht weitgehend baulich
ausgenutzt

— Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers

ist nicht verhaltnismassig

— Keine Aufwertung im Sinne des GSchG

ecoptima
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Gebiet «Underi Au  Loueligrabe Ostseite

Nordost» Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone b
Korridor > 50% befestigte Strukturen

- Rand der Bauzone

— Wohnzone mit mittlerer Ausnutzung

- keine relevanten Baullicken

— Umgebung nicht weitgehend baulich

nicht ausgenutzt
dicht Uberbaut - Standort tangiert keine siedlungsin-

terne Grun-/Freirdume (ZSF)

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers
ist nicht verhaltnismassig

— Keine Aufwertung im Sinne des GSchG

Gebiet «Underi Au Loueligrabe Westseite

Sudwest» Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a & b
Korridor < 50% befestigte Strukturen
nicht

dicht Uberbaut

Gebiet «Underi Au Loueligrabe Ostseite

Sudost» Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a & b
Korridor < 50% befestigte Strukturen
nicht

dicht Uberbaut




Gebiet «Beim Fried-Loueligrabe Westseite
Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a & b

> 50% befestigte Strukturen

hof»

Korridor

dicht Uberbaut

Gebiet «Stockhorn-
strasse Ost»

Korridor

dicht Uberbaut

Lage im Hauptsiedlungsgebiet
Wohnzone mit mittlerer Ausnutzung
Keine bestehenden Baultcken
Umgebung weitgehend baulich ausge-
nutzt

Standort tangiert siedlungsinterne
Grun-/Freirdume in Form eines Fried-
hofs (ZON)

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers
ist nicht verhaltnismassig

Keine Aufwertung im Sinne des GSchG

Loueligrabe Ostseite

Breite Gewasserraum 11 m
Arbeitszone a, Wohnzone a & b, Misch-
zone b

> 50% befestigte Strukturen

Lage im Hauptsiedlungsgebiet
Zentrale Arbeits-, Wohn- und Mischzo-
nen mit mittlerer bis hoher Ausnutzung
(flachenintensives Gewerbe)

Keine bestehenden Baullcken
Umgebung weitgehend baulich ausge-
nutzt

Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers
ist nicht verhaltnismassig

Keine Aufwertung im Sinne des GSchG

Einwohnergemeinde Heimberg
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Gebiet «Bahnhof
Heimberg»

Korridor

dicht Uberbaut

Gebiet «Bahnhof
Heimberg»

Korridor

dicht Uberbaut

Loueligrabe Nordseite
Breite Gewasserraum 11 m
Arbeitszone a, Dorfzone, Mischzone a

> 50% befestigte Strukturen

— Zentrale Arbeits- und Wohnlage

— Zentrale Wohn- und Arbeitszone mit
mittlerer Ausnutzung

- Keine bestehenden Baultcken

— Umgebung baulich unternutzt, flachen- -
intensives Gewerbe mit Verdichtungs-
potenzial

Loueligrabe Sudseite (Areal Gibsunion)
Breite Gewasserraum 11 m
Arbeitszone a, Mischzone a

> 50% befestigte Strukturen

— Zentrale Arbeits- und Wohnlage

— Zentrale Arbeitszone mit mittlerer
Ausnutzung

- Keine bestehenden Baultcken

— Umgebung baulich unternutzt, flachen-
intensives Gewerbe mit Verdichtungs-

potenzial

Einwohnergemeinde Heimberg
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht
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Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

Ein naturnaher Ausbau des Gewas-
sers ist nicht verhaltnismassig
Keine Aufwertung im Sinne des
GSchG

Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

Ein naturnaher Ausbau des Gewas-
sers ist nicht verhaltnismassig
Keine Aufwertung im Sinne des
GSchG
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Gebiet «Aarestra-
sse»

Korridor

dicht Gberbaut

Toggelisgrabe
Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a

> 50% befestigte Strukturen

Zentrumsnahe Wohnlage
Zentrumsnahe Wohnzone mit tiefer
Ausnutzung

Erweiterungspotenzial bestehender
Anlagen

Umgebung weitgehend baulich ausge-
nutzt

Einwohnergemeinde Heimberg
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— Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

— Ein naturnaher Ausbau des Gewas-
sers ist nicht verhaltnismassig

— Keine Aufwertung im Sinne des
GSchG
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Gebiet «Ladeli Toggelisgrabe Nordseite
Nord» Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a, Mischzone a & b
Korridor > 50% befestigte Strukturen
— Zentrale Arbeits- und Wohnlage - Standort tangiert keine siedlungsin-
— Zentrale Wohnzone mit mittlerer Aus- terne Grun-/Freirdume (ZSF)
nutzung — Ein naturnaher Ausbau des Gewas-
— Keine bestehenden Baullicken sers ist nicht verhaltnismassig
- Umgebung weitgehend baulich ausge- - Keine Aufwertung im Sinne des
nutzt GSchG

dicht Uberbaut




Gebiet «Ladeli Sud» Toggelisgrabe Sudseite

Korridor

dicht Uberbaut

Gebiet «Untere
Bernstrasse»

Korridor

dicht Uberbaut

Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone a, Mischzone b

> 50% befestigte Strukturen

— Zentrale Arbeits- und Wohnlage

— Zentrale Wohnzone mit mittlerer Aus-
nutzung

— Keine bestehenden Baullicken

- Umgebung weitgehend baulich ausge-
nutzt

Toggelisgrabe
Breite Gewasserraum 11 m
UeO Untere Bernstrasse, Arbeitszone a

> 50% befestigte Strukturen

— Zentrale Lage

- Zentrale Arbeits- und Wohnzone mit
hoher Ausniutzung

- Baullcke in Entwicklung

- Umgebung weitgehend baulich aus-
genutzt (GWR liegt im unmittelbaren
Bereich der Kantonsstrasse, welche
sich im Ausbau befindet)

- Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers
ist nicht verhéltnisméassig

- Keine Aufwertung im Sinne des GSchG
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Standort tangiert keine siedlungsin-
terne Grun-/Freirdume (ZSF)

Ein naturnaher Ausbau des Gewas-
sers ist nicht verhaltnismassig
Keine Aufwertung im Sinne des
GSchG

Nicht hier aufgefuhrte Gewasserabschnitte Im Siedlungsgebiet weisen jeweils weni-
ger als 50% befestigte Strukturen auf und gelten als nicht dicht Uberbaut.
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Anhang 3 Hochwasserschutzkonzept 2014:
Gesamtiibersicht der Massnahmen
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Hochwasserschutzkonzept Heimberg
Gesamtibersicht der Massnahmen
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Parzellen Nrn.
1353 (Bahnhofstra-
sse, bei Parzelle
Nr. 240)

Parzellen
Nrn. 1352
(Topferweg, bei
Parzelle Nr. 151)

Parzellen

Nrn. 1352

(Am Topferweg,
bei Parzelle Nr.
151)
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Anhang 4 Arrondierung Bauzonen gemass

Neuparzellierung Bahnanlagen BLS

Hinweis: Nicht berlicksichtigt sind die Arrondierungen im sistierten
Bereich geméss Richtplaninhalt C Gesamtentwicklung Bahnhof Heimberg

Pe0 ‘2 "\

./:M
Z
7
v
%

RRBL

Abb. 20 Ausschnitt Zonenplan )

Parzelle Nr. 240: Dorfzone Parzelle Nr. 1353: Abtretung der BLS

Flache: 101 m?
Anderung Nutzungsplanung: Zuweisung zu Dorfzone statt Verkehrsflache
Auswirkung: Keine

—-l_r‘J !

(848) (1636)

Abb. 22 Ausschnitt Zonenplan
Parzelle Nr. 1352

Parzelle Nr. 1352: Abtretung der BLS
g

Flache: 9 m?

Anderung Nutzungsplanung: Zuweisung zu Gewerbezone statt Verkehrs-
flache

Auswirkung: Keine

5
won‘/mﬁ.’,
ey
== Korridorbreite fiir

\

Abb. 24 Ausschnitt Zonenplan
Parzelle Nr. 1352

P Vo o S —
Abb. 25 Ausschnitt Landerwerbsplan BLS
Parzelle Nr. 1352: Abtretung der BLS

Flache: 522 m?

Anderung Nutzungsplanung: Zuweisung zu Gewerbezone statt Verkehrs-
flache

Auswirkung: Keine
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Ubersichtsliste Naturinventar

Anhang 5
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Anhang 6 Larmgutachten Einzonung Haslikehr

Studie Parzelle 56, Haslikehr Heimberg

201257 | Beurteilung Larmsituation

Inhalt

1 Ausgangslage

2 Grundlagen

3 Geltende Grenzwerte

4 Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung
5 Fazit

Bern, 4. September 2020

Gartenmann Engineering AG Akustik = Bauphysik = Energie
www.gae.ch Nachhaltigkeit = Brandschutz Seite 1/5
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Engineering Erlauterungsbericht

Anhang

1 Ausgangslage

Auf der Parzelle Nr. 56 in Heimberg sollen die bestehenden Gebaude abgerissen und zwei neue Mehrfa-
milienhauser inkl. Carport erstellt werden. Im Rahmen der bevorstehenden Ortsplanungsrevision der
Gemeinde Heimberg soll daflr die bestehende Landwirtschaftszone in eine Wohn- und Gewerbezone
eingezont werden.

Die Parzelle grenzt an die Bernstrasse und wird durch dessen Strassenlarm belastet. Laut Larmschutz-
verordnung dirfen neue Bauzonen fiir Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen nur in Gebieten ausge-
schieden werden, in denen die Larmimmissionen die Planungswerte nicht Uberschreiten oder diese
durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden kénnen.

Die Gartenmann Engineering AG wurde beauftragt, die Larmsituation zu beurteilen.

2  Grundlagen

[11  Lérmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (Stand 7. Mai 2019)

[2] Baureglement der Gemeinde Heimberg, Stand 2008

[3] \Verkehrsdaten Bernstrasse, Tiefbauamt des Kantons Bern OIK I, Mail vom 8. Juli 2020
[4] Grundrissplane Situationsstudie 1:250, Langhardt Architekten AG, Stand 16. August 2020
[5] CadnaA Simmulationsprogramm, DataKustik GmbH, Version 2019

3  Geltende Grenzwerte
Laut Angaben von Ecoptima kann davon ausgegangen werden, dass die auszuscheidende Zone der
Mischzone A mit zugeordneter Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill zugeordnet wird.

Die Beurteilung der Larmbelastung erfolgt anhand der Grenzwerte der Larmschutzverordnung LSV,
Anhang 3 (Strassenverkehrslarm). Massgebend sind die Planungswerte PW:

Planungswert PW, ES IlI: Lr =60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

Bei betrieblich genutzten Rdumen gelten um 5 dB(A) héhere Planungswerte. Ort der Ermittlung ist die
Mitte des offenen Fensters larmempfindlicher Rdume (Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer).

4 Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung

4.1  Berechnungsmodell

Die Ermittlung der zu erwartenden Immissionspegel erfolgt mit Hilfe des Computer-Larmmodells Cad-
naA [5]. Nach der erfolgten 3D-Modellierung von Topografie, Gebduden und Larmquellen ist damit eine
detaillierte Berechnung der Larmausbreitung mdglich. Ausziige aus dem 3D Modell sind in der Beilage 1
ersichtlich.
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4.2 Emissionen Strassenverkehrslarm

Die Grundlagen zur Ermittlung der Larmemissionen wurden vom Oberingenieurkreis | des Tiefbauamts
des Kantons Bern zur Verfligung gestellt [3]. Es wurde mit folgenden Werden gerechnet:

Strasse Stand D;IE/Z?A' Nt2 (%) Nn2 (%)
Bernstrasse (KS Nr. 6) 2020 9'250 10 5
Signalisierte Geschwindigkeit: 80/ 60 km/h
Steigung / Gefélle: <1%
Emissionsdaten, Lre 80 dB(A) tags / 70 dB(A) nachts bei 80 km/h

78 dB(A) tags / 68 dB(A) nachts bei 60 km/h

4.3 Beurteilungspunkte

Als Grundlage fir die Beurteilung der Larmimmissionen wurde die Uberarbeitete Situationsstudie, Vari-
ante 2, von Langhard Architekten AG[4] verwendet. Folgende Punkte wurden beurteilt:
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Abbildung 1: Wohnungsgrundrisse mit den beurteilten Immissionspunkten und der Anordnung der Larmschutzwand sowie der
beiden Carports.
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4.4  Larmoptimierungsmassnahmen

Im Verlaufe der Studie zur Uberbauung der Parzelle 56 wurde das Bauprojekt der Larmsituation ange-
passt. Folgende Larmoptimierungsmassnahmen werden in der Beurteilung der Larmsituation bertck-
sichtigt:

Verkleinerung und Optimierung des Grundrisses

Erstellen eines schiitzenden Larmriegels in Form einer 4.5 m hohen Halle fiir das Abstellen von
grossen Fahrzeugen und eines 3 m hohen Carports

Dimensionierung einer 37 m langen und 3 m hohen Larmschutzwand, direkt angrenzend an den
Carport

Die Auswirkung einer Temporeduktion von 80 km/h auf 60km/h wurde ebenfalls rechnerisch Gberprift,
wurde aber nicht weiter berucksichtigt.

4.5 Immissionen Strassenlarm

Mit den im Vorfeld durchgefiihrten Larmoptimierungsmassnahmen ergeben sich folgende Larmbelas-
tungen an den oben aufgezeigten Immissionspunkten:

Beurteilungspunkt | Beurteilungspegel Lr | Planungswert in dB(A)
in dB(a)
Tag Nacht Tag Nacht
IP1(2.0G 59 49
IP2(2.0G) 59 49
IP3(2.0G) 60 49
IP 4 (2.0G) 60 50
IP5(2.0G) 59 49 60 50
IP 6 (2.0G) 59 49
IP7(2.0G) 59 49
IP 8 (2.0G) 60 50
IP9(2.0G) 57 47

Mit den geplanten planerischen und baulichen Massnahmen koénnen die Planungswerte an den massge-
benden Immissionspunkten eingehalten werden.

5 Fazit
Es kann davon ausgegangen werden, dass mit den geplanten baulichen und gestalterischen Massnah-
men die Planungswerte eingehalten werden.

Voraussetzung fiir die Einhaltung der Planungswerte ist die Umsetzung der 3 m hohen und mindestens
37 m langen Larmschutzwand (vgl. Abbildung 1) und der beiden Carports (3 m und 4.5 m Gebaudehdhen).
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Beilagen Nr. 1: Auszug aus dem 3D-Modell
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Objekt: Neubau MFH, Haslikehr I-Le;mrpgerg
Auftrag: Larmgutachten

Gartenmann Auszug aus dem 3D-Modell
Engineering
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Beilagen
Beilage 1 Berichte zur Erhebung der Baulandreserve

Bericht «Erhebung der untberbauten Bauzonen», Auszug aus dem Geo-
portal, Stand 15. Juni 2022

Bericht «Uberbaute Bauzonen», Auszug aus dem Geoportal, Stand 15. Juni
2022
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